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1. > E €& Pouvs |E uo} o[h&E v]eu

> ¢ KE] vS S]}ve [uv P uv
objectfsduRE}i § [ u v P u vs

§ § (OARE}NEE pwulfBlw [ @ELWDqui pepmet de décliner plus précisément les
S A 0} %0 % ADN 8uPlLED sor certaés thématiques a enjeux pour le territaire
Elles permettentle définir les grandes orientations liées a une thématique qui devront étre prises en compte dans les nouveayafinajets
P & vs]E o }Z & v M % E}i § a[ Z oo ]JvsS & }uupv o

Le contenu des OAP est principalement défini par les articles 40158 spu]A vse pu } o [(¢LESOARtempPennent, en cohérence
avec lePADD des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, gésles un
touristiques nouvelles>

> % }ES o[K W hE v]eu }uu E ] o V[ S % ¢« E Po u vs J&E L e ve oSE] Brappast dEu U u ]
compatibilité. Cependant, les périmetres des secteurs auxquels elle se réfere doivent étre respectés dans uneagodotrchie.

>QAP Urbanisme commerciaént traduire au sein dBLUiDde Niort Agglpo « }&] vS S]}ve (]Jv] ®* % & o } puvsS [u v P u
et Commercial (DAAC) établi au sein du Schéma de Cohérence Terr{®Gal€jle Niort AggloLe SCoT de Niort Agglo a été approuvé le 10
février 2020. Il est opposable depuis le 24 avril 2020.

>[K W hE& v]eu }uu E ] o
- Détermine lesconditions d'implantation des équipements commerciay, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un
impact significatif sur 'aménagement du territoire et le développement durable
- I vS8](] o e+ o0} o]* S]}ve % & ( E vS§] oo« [ M ]oO * (U]% u vSe ¢SE N Hrdmmereialeve o[} i
descentres villest centresbourgs
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suit:

Niort, ville-centre

Lesautres juupv » p "pE
[ PPo}u EAE8ffés, Bessines,
Chauray, Sciecq, Vouillé

> ¢ luupv ¢ [ <pBeduvair
sur-Niort, Echiré, FrontenaRohan
Rohan, Mauzéur-le-Mignon, Prahecq,
SaintHilairela-Palud, Coulon / Magné

Les communes de proximitéAmuré,
Arcais, Le Bourdet, Brdlain, Plaine
d'Argenson, Epannes, Fors, La Foye
Monjault, GermoneRouvre Granzay
Gript, Juscorps, Marigny, Prin
Deyrancon, La Rochénard, SaBdlais,
SaintGeorgesde-Rex, SainMartin-de-
Bernegoue, SaiAYlaxire, SairHRémy,
SaintRomansdesChamps, Saint
Symphorien, Sansais, MAl-Mignon,
Vallans, Le Vanneddeau, Villiersen-
Plaine
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B LeDocument [ u v P uvsS &S] v o S (DAACXKE Niod Agglo

> /N }d E]J}ES PPo} (£ }tuu } i S]( % E]}IE]IS IE [ %% uC E o &E }vebis pddgee auxv }((E
besoins des consommateurs en centralités. Le DAAC détermine les conditions d'implantation des équipementsiaomeéravers des
centralités commerciales et les polarités commerciales périphériques concernées.

Les orientations du DAAC cherchent a
- Privilégier les centres pour les nouesl implantations commerciales
- K%3Ju]s E o P «3]}v u (}v ] tEhEtésa@cation kcpmmerdiale
- Améliorer la fonctionnalité et la qualitéagsagére des pbles commerciaux
- Ju% Pv & o[ Alous]}v ¢ }Jve v pE v]eu }uu E ] 0 % E pwvmotteskconsominataes * UMS
de vente

Le DAAQ vVvS](] o0 ¢ ¢ S HE* [Ju%eo VS S]}v % E (ts@u s3] de types de polgs [cenmerciaux
Les centralités commercialete centreville de Niort, les centres}uEPes pu "HE [ PPolu & S]J}v 8§ ¢ %€0 ¢ [ <u]cC
de quartier de laville de Niort
> e o § HUE* [Ju%o VS S]}Vv %o E]% Z E]<u elelpolasijés tiajeires (EspacéEMgndaance NiodChauray, la
Du S d EE "% }ESeU 0 ¢ %}0 E]S » [ vEE deNantada diort) € leg sentrpliléq i@Eermédialies (zdnes
[ 8]A]S « A} S8]}v }juu @ ]lo -+ =« Gulw ¢ ["u@o]l PPo}u & $]}ve

> ¢ }J@E] vS S]}ve e[Ju%o}e v§ pAE } pu vSe [UE v]eu o0} pAE S-DPeMNiorEALSIE EllgsEeryehs «
P ouvS ve Oo[]]JveSEHMU S]}v ¢ uv ¢ [ US}E]* S]J}V }uu E ] 0 ¢ %o}uE ocee <hu]% u vSe }luu E
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Pdles commerclaux de Niort Agglo

Centralités commerciales
[ Cosur ce vile

[] Coeur ae bourg

) coeur de quartier

[ Centralite intermediaire

Polarités commerciales

(Secteur d'Implantation Périphérique)
3 Polaritée majeure

[ Polarite dentree de ville de Mot

Carte des polesommerciaux du DAAESCoT de Niort Agglo approuvé en 2020
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I LePADDdu PLUiD de Niort Agglo

LePLUID de Niort Agglo décline les orientations du DAAGsein de son PADD » «3E § P] A]e % E » EA E o[ <pl]o] E v
0 ¢ % E]%Z E] + }uu E]J] o+ o[ Z 0O o[ PHertul.E«I|JEP w]3®E Ao [Ecu]oP}E Juu E ] o o %
du SCo®b.

Le PADD dBLUID de Niort Agglo souhaite ainsi
- DESE Vv "UAE 0 %}o]3]<u [UE v]eu } DAABIU]SGoTENOEAglo appreuds 10 février 2020
- "us v]&E o A 0}% % uv3U o & C}vv uvd 30 % E vv]s o[ CESynleycantrd loyrg) éiu E .
- WE&}S P vS o[ ES]*vsS S0 }uuCE % E}AE]U]S
- & A}E]* v8 0o u Jvs] v o[ ES]e v § S-vile/bpurg E « v VvSE
- Contenir les espaces de commerces de grande distribution, en :
- Ne créant pas de nouveaux espaces commerciaux dédiés
- Privilégiant les centralités pour les nouvelles implantations commerciales
- Accompagner les mutations en cours, en :
- Optimisant la gestion du foncier des pdles commerciaux
Requalifiant certains péles commerciaux
u o]J]}& vS o (}v 8]}vv 0]S ~u} ]Jo]8 U 8 §]}vv u v8Ye S 0 <«<u 0]S % Ce+ P E * %0€0
D} &E&v]e v§ § Ju% Pv vs o[ A}ous]}v o[}((&E
Ju% Pv v3 o[ A}opusd]lv e+ e}]ve v UE Vv]eu Juu E ] 0 % E PV % E]* VvV }u%e3 ° L
et de vente
- D ]vs V]E o[ ES8]*vs §0 }Juu E % E}AJU]S v A 0}%% vSE o o EA] e+ JVVv}A vie 3§
- Proposant des opérations de soutien a la réhabilitation / rénovation de locaux, pour éviter-@schaussée commerciaux vacants
- W Eu 85 v o A 0}% % U V3§ ol E8]* v3U * Juu E o & o EA] * u po vie ~SE £
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Carte o[ £ I u W -DdeWiorhAgglo

CHAMPDENIERS-
SAIN S
COULONGES- pol ‘

SUR-L'AUTIZE .

. FONTENAY

LE-COMTE

SURGERES

Axe 1 PLUi-D
Une Agglomération a taille humaine aux fonctions
métropolitaines affirmées au sein d’une organisation
respectueuse des équilibres

CONSTRUIRE UN PROJET SUR UNE ORGANISATION TERRITORIALE
RESPECTUEUSE DES EQUILIBRES, DES POPULATIONS ET
DES SPECIFICITES DU TERRITOIRE

AFFIRMER LE RAYONNEMENT ET VALORISER LE RAYONNEMENT « LOCAL »
LL ROLL CLNTRAL DL NIORT DFS COMMUNFS D'FQUITIRRF
DANS UAGGLOMERATION

- CONFORTCR LCS COMMUNLS DL
= ) R DAGE y
SAINT-MAIXENT: N y REPLACER LE.CEUR DAGBLOMERATION @ PROXIMITE, MAILLON DE BASE DE
COLE 3 S COMMESOGLEDE L ATIRACTIVIFE 1'ORGANISATION TERRITORIALE D
an g .? DFNIORTAGGIO NIORT AGGLO

ENTRETENIR UNE OFFRE ECONOMIQUE DIVERSIFIEE ET EQUILIBREE

ASSFOIR | A POSITION STRATFGIQUF DF ,'-
NIORT AGGLO DANS L'OULST FRANCAIS é
< < EN TIRANT PARTIE DE SON ACCESSIBILIIE % ¢
/
ACCOMPAGNER FT PRESFRVER LFS
R LIt UN SCHILMA DL HILILRLS LCONOMIQULS AGRICOLLS
DI PPEMENT DES ZONES
ﬁ‘ @ | nacTiviTES FCONOMIQUES

DEVELOPPER LES FORMATIONS EN LIEN
WFC | FS BFSOINS DFS FNTRFPRISFS DU
TERRITOIRE

ORGANISER L’EQUILIBRE COMMERCIAL A L’APPUI DU DAAC DU SCOT
SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT ET LE ~6 CONTENIR LES ESPACES DE
RAYONNLMLN | DLS COMMLRCLS DLS COMMFRCFS DF GRANDF DISTRIBUTION
CENTRES-VILLES
MAINTLNIR LL COMMLRCL DL
PROXIMITF N DEVFIOPPANT DFS
SERVICES INNOVANTS ET ADAPTES A LA
POPULATION

OFFRIR LES SERVICES ET LES EQUIPEMENTS NECESSAIRES

A L'EQUILIBRE ET A L’ATTRACTIVITE TERRITORIALE

ﬁ‘ ACCOMPAGNER LES MUTATIONS EN
@ |COURS DS ENSEMBLLS COMMERCIAUX

’ CELLES-

R-BELLE

ORGANISLR UNL OFFRL SANIL DL RENFORCER L'ACCESSIBILITE DES

. QUALITE SUR TOUT LE TERRITOIRE @ FQUIPFMFNTS FT SFRVICFS PUBI ICS
ASSURFR |F DEVFI OPPFMENT DFS 0‘ DLVLLOPPLR LLS CQUIPLMULNIS LN
< s RESLAUX NUMCRIQULS ADEQUATION AVEC LES EVOLUTIONS
(O) ) PFMOGRAPHIQUES FT SOCITAIFS
DEVELOPPER LE TOURISME PAR LA VALORISATION ET
LA PROMOTION DES PARTICULARITES ECOLOGIQUES,
PAYSAGERES ET PATRIMONIALES DU TERRITOIRE

ek 3k 1HANSPOR
S ACCOMPAGNER LA DYNAMIQUE DU PNR DEVELOPPER LE « TOURISME VERT

DU MARAIS POITFVIN DANS | F RESPFCT »/LES COURTS SFIOURS FT DFVELOPPFR
——— PRINCIPAI AXI AOUTITR

DE SES COMPOSANTES DE HAUTE VALEUR ' LES ACTIVITES STRUCTURANTES DE

~—~  VOIE FERREE LCOLOGIQUL LT PAYSAGLRE L1 SLS LOISIRS
FRAGII ITFS

N I U RTA G B I-[] CONFORTER LE PATRIMOINE URBAIN, ARCHITECTURAL ET CULTUREL

y ' 4 s COMME ELEMENT DE VALORISATION DU TERRITOIRE

FAIRF DU PATRIMOINF BATI AFFIRMER LE RAYONNEMENT CULTUREL
( REMARQUABLE UN VECTEUR DE LA DE NIORI AGGLO
B QUALIL ILRRITORIALL

ENSemsLe, CONSCruisons nocre Gerricoire AR AR CRANE A i
PLUI-D . DU PROJLI URBAIN
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3. D} [ U%o0}] o[K W lo@mercjalu

B >[1EP v]e SDAPUrbam[sme ommercial

>[K W h@E& v]eu }délinidee$ abjectifs et des orientations sur le volet commerciaPdUiD et ce, a différentes échelles.

> ¢ %@E&}i S luu E ] puE v E ¢ % E o0 } i S](e S Urbanjsiaé comnddrEiaont qdux]rel&antEdedq koWl

destination « Artisanat et commerce de détail »
- §]JA]8 ¢ Juu E ] o+ }v EV * % E o[K WhE v]eu }uu E ] o

v EPo PvEoUo-e+ 3]A]S « }uu AR Wbanishe caiwnereisho EE oo » <pu] v *+]3 v opoite B
vente physique ouvert au public

Elles regroupent notamment :
Lesgrandes et moyennes surfaces
Lecommerce de détail
>[ & S]eomntercial ] ve ~ }po vP E] U }p Z E] U Z E us E] Y-
Lesactivités de serviceiordonnerie, clés, chaussures...)
Lesactivités de type drive

Sont également comprises dans ce périmetre :
Lesparfumeries instituts de beautéet salons de coiffure
Lesparapharmacies eekétablissements a vocation médicale ou paramédicalpESZ} % ] U }%S]<u Y
Leskiosques multiservices
Lesi p/&£ [ @&6&toyvFEAMU, casino)

Ces activités se caractérisent par umgcription au Registre du Commerce et des Sociétés RE&)la% E « v [Uv %o}]VvS A
aux particuliers
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Lesartisansexercant une activité commerciale ébublement inscritau RCS et au Répertoire des Métiers sont donc également concernés par
le dispositif.

Sous un autre angle, les activités relevant de cette OAP correspondent principalementAjix]}ve spu]A v3 e o E}uv o sSuE
Francaise (NAF)
- Division 47 Commerce de détail (hors automobiles et motocycles), incluant les activités de réparation associées,
Partie de la division 1V /v peSE] » o]Ju vsS |E - anfigaat débduchgbdulangérie, patisserie, boucherie, charcuterie,
%0}]eetvv E] Yo
Parties des divisions 95 et 9&Z % & S]}v [}E ]Jv § pE-+ § aindi guesviCEs pergomnelsécessitant un point de
vente (coiffure, cordonnerie...)

- §]JA]S ¢ Juu E ] o s vVviv }v EV * % E o[K W hE v]eu }uu E ] o

En regle générale, les activités commerciales concernéesk. @AR Urbanisme commercednt cellesv v ¢¢]S vS % ¢ 0 % E * Vv
point de vente physique accessible qatticuliers

Les pharmacies et les commerces de véhicules automobiles ou de motocycles (incluant les activités de réparation assscigegagne
concernés (article L. 782du Code du Commerce).

Les activités de commerce de gros, les hotels et autres hébergements touristiques et les activités de restauration (et bi@isgsns) ne sont
pas concernés car ils sont gérés dans une autre-degtination du reglement du PLD. Il en est de méme pio les activités de services ou
[ (( Sp of pJo [pv o] vs o X
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vi§ E «p ve 0 ¢ S3]A]S - e EA] <} e[ (( 8u o[ p]o [puv: o] vS o U }v E SE}UA o0

- WE}( *¢]J]}vo] Eo W A} SU E Z]8 8Y

- Professionnel médical et paramédical : médecin, dageme, chirurgien v38]¢S Y = ]v(]& u] -KihékithérapeueCE
JESZ}% Z}v]eS Y

- Agence de voyage et agence immobiliere

- Assurance et mutuelle

- Auto-école

- Banque et banque spécialisée (change credit)

- Point argent

- Services funéraires

- Location de véhicules de matériels

- * %o e EA] * ~%Z}3} }%] U %Z}3}u S}vYe

- Imprimerie

- LaPoste

- Showroom

- Salle de sport, salle de jeux

- Spa, masseur

- Laverie libreservice et pressing

- Y

[ USE ¢« 3]A]S « v +}vd P 0 u v3 @AP Urbanisevcommgrci@ /o[ «[ P]3 v}$ uu v W
- Desactivités industrielles ou artisanales producti&sbrication, transformation, BTP) ainsi que de leslrewrooms
Ducommerce non sédentaire
De lavente directeet desgroupements de producteurs
De lavente exclusivement en ligng [as«dire les activités qui commercialisent des produits ou services exclusivement via un site web
ou une application, sans boutique physique
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>[K W h& v]eu }aompEnd:o
- e} i 8](* [uvVv P uvd «3E § PJcp *<ud &S[EoooA ]| WBE o Ve U W Jo I[PE]SYE E P v
[Jvd EA v3]}v ve 0 <u o0 e}dus lesSprojgte coreEciaux
- e }i 8]( [uvPuvs S EUE]Y}%po]]x|t vS§ Z <p SC%}0}P] % €0 ¢ luu AACIeA S 0° ¢
Niort Agglo :
- Les centralités commercialedes 4 centralités majeures drentre-ville de Niort, lexcentralités de bourg Cu®& [ PPo}u & S]}v §
communes [ <] o) I€B centalitésde quartier de Niort
- hv Vv}uA oo vVEE 0]8 u E}YE aNiof A vy W E]e
- Les polarités commercialeso ¢ % }0 E]S * u i HE *U 0 * %}0o E]5 « [ VEE + ,lAsgrandéssusacesSE 0]3
isolées au sein dudsu urbain de laille de Niort(a noter que les centralités intermédiaires sont gérées comme des polarités
commercialep

e uv Puvse vS§E o S o[K W }vs § & o0]° ¢ %o}uDespresaripfiors quBAAG arfepatfos été filrcikes
ve oK W hE& v]eu ,dans ld@esject du PADD du présent PIDJi

>[K W hE& v]eu }uu E ] o (Jv]S <« ¢ plo- s U ( A vd u]lv]jupu pE ES Jve »+ 5 uE-
- Ces seuils valent pour :
- Les nouvelles constructions
- Les extensiondes constructions existantes
- Les changements de destination
- Les cas de découpage ou de fusion
- Ces seuils ne valent pas pour les cellules repnmasexemple en cas de changement de propriétaire ou de locataire ou en cas de vacance
[ 8]A18 A v3 o E %E]e X
- Ces seuils sont appréciés dans un rapport de compatibili®etie conformité.
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B _luu vsS % v E Vv }u%S o[K W %}uE ulvV?% E&}i § [ uv P uvs

1- Je localise mon projet sur le plan de zonage (reglement graphique) pour identifier
- Le zonage d®LUID correspondant et les dispositions du réglemétiéral
- Le périmétre commercial
- > e Z vSU 0 % EJu SE [pv K W « S}E] 00

2- Je congois mon projet, pour sa dimension commerciale, en respectant
- >} i §](e [ u vtSRrategigues et transversaux
- > }i 8](¢ [uv P uvs s &E&E]Syde pad eommeldial jcorféeiné
- > e Z v8U o « }&] vS 8]}ve o[K W +« S}E] oo
- Les dispositions deglement duPLUID doivent également étre respectégsour toutes les autres dimensions du projet

3- Je présente et discute mon projet avezdollectivité :
- Monprojetd}]3 !SE Ju% 3] 0 A o[K W hE[ v& 0E }uu[[B ¥ 0}]3 % * !SE JIVEE |JE upLE } i §
Bménagement qui y sont définis
- Mon projet doit étre conforme au réglement RLUID : il doit respecter les regles qui y satéfinies
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1. Rééquilibrer le developpement commercial au profit des centralités du territoire

. Rappel DAAQu SCoT
> N }d E]}&®S PPo} (J£ }luu } i S]( %E]IE]IS |E [ %% unC E o E }velEpSpdapiée [pv }((

MAE *}]ve ¢ }veluu § pE+* v VSE 0]8 X > N }d SE (]S o[ vP P u vs Eppr (B i BRANEN ¢ o ]
termes de développement et de revitalisation commerciale dans les centralités.
Ainsi, le DAAC détermine les conditions d'implantation des équipements commerciaux a travers des centralités commdesghedaetes
commerciales périphériques concernées. Les polarités commerciales ont vocation a accueillir avant tout les griacgescemmerciales qui
ne trouveraient pas leur place dans les centralités.
> luu &E %o E}AE]U]S S pv 0 U vS e vS] 0 U E Al U E]}ES PPolkesdenfeddurgsp[]o }v3s
des différentes communes du territoire.

E]}E&S PPo0} Je%o}e [uv  }((&E luu E ] o A 0}%% U A UV VIA pu [ <u]% ailess o $]e(
centralités et les périphéries commerciales est fragile.
D SSE Vv HAE 0 %}0]3]<pu [HE v]eu }uDAECIU BCoAINIGE]Aggloapprouvéle 10 février 2020
"tus v]E o A 0}% % u vi3U o E C}vv uvs 8§ 0 % E vv]s o[ ES]e«vMeSceritre houigken :E e VS§
-WE&}S P vS o[l ES]*vsS S0 }uuCE % E}AE]U]S
-& A}E]* v3 0 u Jvs] v o[ ES]*s v § S-vilebpurg E + v VvSE
Contenir les espaces de commerces de grande distributiem:
- Ne créant pas de nouveaux espaces commerciaux dédiés
- Privilégiant les centralités pour les nouvelles implantations commerciales
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Le PLUD de Niort Agglo cherche a préserver les équilibres entre centralitgolatitées }uu & ] o ¢« Vv <[ %o %o EEFS vt d]}v
commerciale. Afin de consolider cet équipement commercial, le-PLUioJu]S % E ]* u vS 0 ¢ % E]Ju SE - o[ ve u
juu & | pAE£ ] vS](] = veoO S He]v o< 00 ¢ ¢ %o%O0]<cyh VS 0 ¢ }E] VS S]}ve 0 % E ¢ VS

>[K W h@& v]eu }identifE dinsi
- Les centralités commerciales
- Les4 centralités majeures deentre-ville de Niort
- Llescentralitéessde JuEP p "pE [ateriPa Jasc@nmunes [ <p]o] E
- Les centalitésde quartierde Niort
- hv Vv}uA oo vEE 0]5 pn E}E aNiof A v W E]e
- Les polarités commerciales
- Les polarités majeures
- Le %}0o E]3 « [ VEE - Aloo
- Lescentralités intermédiaires
- Lesgrandes surfaces isoléas sein du 8su urbain de Niort

>[} i 3]( %o}uEp]A] % E 35 ] v38](] 8]}v e+ EJu SE - Z <p % €0 S
- Renforcero[ $8CE 3]A]S juu E ] o Z <d %€0 % E pv U ]Joo HWE o0]°¢] ]Jo]S U % &E o
juu E ] o S % & o }ve}ode psodmité[gvec ef habitants
Assurer un meilleur maillage du territoire en commerces de proximité au profit de tous les habitants
Conforter la mixité fonctionnelle des centralités
Limiter le mitage commercial lelonge /&  }p p ¢ ]Jv o 1}v ¢ [ 8]AIS ¢] PVIU[<pSE « A} &]}ve

Ve O E [puv & (o £]}v SE veA E* 0o U o+ 3]A]S - e v8 ¢ 0} o] l@®3§edmmercialdy % E ( !
définies parad présente OAP (] v }vVSE] u &E of v]u §]}v o ¢% X
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CencraLicés commerciaLes
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O Centralité Intermédiaire
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(1v }IV(}ES E o+ VvSE 0]S ¢« }luu E ] o SO[}((E % E}AJu]S o @Efhcon peiviEgidd vieU 3}
chercher &
- MMJu%o vS E ve o commesdiBlesdehtitiées au sein dBRLUID de Niort Agglo afin de bénéficier de la proximité des diverses
(}v S]}ve HE Jv » ~Z 15 SU <u]% u vSeU Uu%o0}]*U }((E Vv u} ]Jo]S Y-
- Contribuer a la mixité fonctionnelle des centraligmmmerciales v «[Ju%. 0 v3§ vde-chau@séé de programmes mixtes ou au sein
%o E}i S HUE ]Jve *SEPOSUEOYSFPOGU E &9 hu spind8HAP
- }velo] €& o % }o E]e S]}v o[}((E }uu &E ] o deslinfaite@&du pbles cononerdiaukJexisiadits

B v E E o A 0}%% u v3 e« I}v e [ 3]
centres et périphéries

>

18 Al §1lv luu E ] 0 %IUE %E - EA E

> e J}ve [ 3]A]18 « A} 3]}v }uus@ P Jgv] wIKIW }vs A} 3]}v U Joo]E A vs 8}us o« PE v
qui ne trouveraient pas leur place aein des centralitésommercialeglu territoire.

Ainsi, tout projet commercial concerné devra chercher a

- AN]JVE PE E P ee]v p 8leep Juu E ] o A]*3 VS V %E]A]Jo P] vd o E «p od§{hmérigna (E] Z
conforter un linéaire commercial existant.
LePLUDV % @& A}]S % « [ £3 ve]lv }u E itédommercigled 00 ¢ % }o E
Les périmétres des centralités intermédiaires sont gérées particuliergrearfonction des périmétres du DAAC.

- Limiter les effets de concurrence entre zones coentiales par effet de transfert

- Ne pas amener a la création de cellules commerciales de moins den36Q 1 000 m2de surfaces de ventsuivant les polarités
commercialescu[ 0o ¢ ¢}] v§ Jv % v VvS ey} JVS[RE P o E].u E Z v
Les cellules commerciales existantes de moins de®@u 1000 m2de surfaces de ventsuivant les polarités commercialee pourront
e[ SV E <pu ] 88 AS ve]lv % Eun®oulOOmedesiBudaces de vente.
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Pour éviterun e« <p]Jo] & <«u] (€& PJo]s & ]S o[ ve U © o[ <u]% u vS }uu CE ] o o[ PRyodndesE S]}v v]
cUME( =+ OJu vS JE U 0 ¢ % E&}i S E 3]}vIp [ £3 ve]llv E o A v [pv &gveatede produjts vi] E
alimentaires devra chercher:a
- MJu%o v8 E [ }E M ¢ ]Jv e+ % téEdambeéEiales] VE3E O] ¢ ]V o[K W
- E %  uv @& o &E 3]}v VIUA 00 ¢ cpE( - A v o0o]Juvs ]JE ¢« p e« ]Jvréedsvile E]S - u
- Ne pas amenea la création de plus de 400 m? de surface de vetiteentairespar extension au sein des centralités intermédiaires et
des centralités de quartier odesgrandes surfaces isolées dans le tissu urbain de Niort identifiés dans & PLUi
> ¢ S@E ve( ESe cHE( o A vs VSE o0} UAE *}vE %}ee] 0 ecrdgiion @ sudadces dejdmes v[ u v
*U% %0 U VS JE ¢ 3§ <p[]oe o[ (( 3u vd v (A pE [pv VSE o0]S }juu E ] o g He]v pul

[ | lJu% Pv E o[ Alop3]lv  + luu  ZJEF ]3> %€ow luu E ] p&E ] v3I(] « v o[K W

/o [ P]IS ] ] K 1((ne ¢ }juupv o <p] }v3outefols €tie mésuve @ dorearne pas le centre de Bessines qui ne dispose
%o ¢ [HV VSE 0]5 }uu E ] o X

Regle

- H8}E]e pv]<p u vs o[ Alops]}v o[ £]+8 v3U ve 0 o0]uls fi9 0 sp@(etde 100AmM¥ 3 o)
o1 CE ( A VS epu%%o0 uvs |]E 0 8D [ %% E} 3]}v p W>h]
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@ Rappel DAAGU SCoT

E]}ES PPo} *}uZ ]88 <pu 0 ¢ %}0 E]S ¢« }juu E ] o+ A}op v3 VvV % %o0] 3]}v .lleswd@qdv ]% -
essentiel de travailler sur la réhabilitation ou la rénovation du bati existant.
Niort Agglo ambitionne que les zones commerciales du territoire soient plus qualitatives. Cela passe notamment par wre onesllieé
environnementale, un développement de la mixité fonctionnelle, un travail sur les cheminements, une réflexion sarfilevst u vsY

Accompagner les mutations en coursn :
- Optimisant la gestion du foncier des p6les commerciaux
- Requalifiant certains pbéles commerciaux
- uo]}& vS o (}v S]}vv 0]S ~u} ]Jo]S U 8 S]}vv u v8Ye S 0 <nu 0]S % Ce+ P &E * %€0 ¢ }luu &E
-D} &E&v]e v§ § Ju% Pv vS o[ A}ous]}v o[}((&E
- Ju% Pv vS o[ Alous]}v ¢ }]ve v HE vVv]eu }uu E ] 0 % E pv % E]e VvV }u%de e upns 8]}
vente
D Jvd VIE o[ &S]« v s §0 }uu E % E}AJU]S v A 0}% % vSE o o A] °* JVV}A v3e 3§ %o &
- Proposant des opérations de soutien a la réhabilitation / rénovation de locaux, pour éviterH{gés-chaussée commerciaux vacants
-W Eu 33 v§ o A 0}% % U V3§ of] ES8]* v3U =+ luu E o & o EA] * u po vie ~SE A Jo

B ZvOQE E o] 3 3]A]S e VSE 0]S ¢ % E o SCE&E ]85 u vs 0 [ %o %o | _dihébires u]ZA]S
existants

d}pus % E}i § luu E ] 0 *[Ju%eo V3 v3§ p e]Jv < VvSE 0]+ AE Z E Z E
- Veiller a son intégration harmonieuse a la trame urbaine préexistante par la reprise des coloris et des textures envirdhnantg] o
*[Ju%oo v3 -dev ZE pise [UVv }% E S]iw w]ES[gwn o} o0 ]Jv % Vv VS
- }vSE] p & o u]ZA&]s (}v S]}vv oo « v3E-defhaussée dg judgrammesndixtes oEall sein de projets
ME ]Jve *SEU SpEovVSe o[oPPola E 39 hu skindé®APsectorielles
- }velo] E o0 % }o E]e S]}v Oo[}((E }uu & ] o viindairgsol polesscommerciguX gxigthats o
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>}1Ee* [}% & S]}ve E <p o](] S]}v }u E Vv}A 3]}v uE ]vs lep améwagements defront]chesrchéguau E ] o
- Wuve E 0 *% * %M O] ( }v (}v §]}vv oo S 8Z SJ<yu % }upE }vSE] HIE o <«u 0]S
- Sécuriser et agrémenter les cheminements piétons le long des linéaires commerciaux
- Préserver les continuités commerciales existantes
- Adapter le stationnement pour limiter son impaéb C+ P €& S (}v S]}vv o *pCE o+ VSE 0]S » S}usS v P E vS]e

> JVveSEWU 3]}V cUE ¢ % < A ESe }]5 [ }E I!SE Al3 X ] V[ *38 %Le piodes tispokitifsoo  }]3
exemplaires (plantationslotsdefra Z HEU %% Eu ]Jo]e S]}v ¢ ¢}0oeYX

B _uollE E o0 <puol]8 % Ce P E U vA]JEIvv uv3 o 3§ (}v 8]}lvv oo « I}v e [ 8]A]8 « A

d}pus % E}i S }uu E ] 0 *[]Ju%eo VS vS ¢ ]Jv [UV % }0 E]S }tuu E ] o % E}l%Z E]J<«<H AE 3§ v
- sep@®& &E pv  }veluu S]}v  }viu o[ *%o % E W
- hv Ju%o vS 8]}v % @E ( E v8] 00 % E E Vv}uA oo u v3 WE Jv Iy p «]v [uv (€] Z }ul
existant au sein de la zone
- La densification des formes béaties accueillard demmerces
- >[}%S]u]e S]}v o 2% e *§ S]}vv u vS § . e ¢}]S % E upSp o]e S]}v pres S]}vv u
(JEuU - S S]}vv u vS u}]ve }veluu SE] e [ *% * S %ooue ]vSsél G sementerrelo}U v S}]Su!
- Améliorer la qualité urbaine, architecturale et paysagere des espaces commerciaux (végétalisation, traitement des espuas,ext
gualité des facades, tt@ment des limites parcellaires.notamment en entrées de ville et le long deses de mobilité
- Uuo]}E E o <pol]ld8 VA]JE}vv u vs o e %o E}i 8« v SE A Joo v3 *uE o[ %o&rgélijue p Z vP
e Jve3EQN $]}veU 0 P ¢8]}v ¢ U/E %O0pA] 0 *U 0o o]Jul]d 8]}vpu 3dJud% VEEP]]of $]A o o}
- ceu@E E o] ¢] ]O]S8 * % E}i S }uu E ] UAE % & S}ue 0 ¢ u} %0 coyclebleet o ¢ Jve f
piétonnier existant, et le cas échéant en contribuant a développer ce maillage. Une attention particuliere seralpogée projet a la
P ¢S]}v ¢ (OouA&E <u[]Jo P v E %o} Gatwatidh des gxes Geldgss@ite o
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@ Rappel DAAGU SCoT

Les nouveaux modes de consommation doivent étre pris en compte dans le SCoT de Niort Agglo. Il est nécessaire deguiveinéds
permettant leur développement tout en veillant & préserver le cadre de vie du territoire.

Accompagner les mutations en coursn :
- Optimisant la gestion du foncier des p6les commerciaux
Requalifiant certains pdles commerciaux
- uo0]}E& vS o (}v S]}vv 0]S ~u} ]Jo]S U ¢S S]}vv u v8Ye S 0 <u 0]S % Ce+ P &E * %€0 * }luu &E
-D} &E&v]e v§ § Ju% Pv v8 o[ A}ous]}v o[}((&E
- Ju% Pv vS o[ Alous]}v ¢ }]ve v HE vVv]eu }uu E ] 0 % E pv % E]e VvV }u%de e upns 8]}
vente

[ | }u% Pv E ol u EP v U o A 0}% % U VS 3§ 0 % @& vv]e $]}v_« JE pls- % E}AE]U]S

Niort APPo} [ VP P U%o (E o o[ ve u o e luupv o Ve 0O A 0}% % u vs [pv }((E %0 E } A ]
habitants du territoire. Ainsigs centralités chercheront:a
- D]JvS V]E o %o 18 [ u]o VIHA HP/E % E}i Se juu &E %o E}AE]U]S NoalEBS @ % E  C

par la possibilité de créate nouveaux locaux commerciaux

- | VvS8](] & o« 0] HAE %0 S o o[ pHe]ovsS ]JHu EBS %ovW¥ E 0O ¢ UV P u vSe o[ * %o %o O]
O[pue P ~¢8 S]}vv v W & w®&] u vSe 0 SE]J<H *Ye

- Accompagner le développement des circuitairts en lien avec lesxploitations agricoles locales
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Les projets commerciaux liés a une activité artisanatésgnat commercial}p o} o e} CE [uv  VSE % E]e ES]* v o
devront chercher &[Ju%.0 v3§ & ( }v % E]A]o P] camméreciales lorsgi€Eson pEtivité est compatible avec latfon

résidentielle de la zone

WIUE o+ 3]Ju vSe ES]s v UEU 0 *Z}AE}Iu VvV %}uEE dgarex@nplevd E %oue A9 oO[uv]Ss S

B Anticiper les besoins en logistique urbaine pour limiter les impacts sur la fonctionnalité et la dynamique des centralités

Tout projet logistique lié a une activité commerciale devra chercher a
- MJu%o v E Hd ¢ ]v merciau&ddentifits ve o[K W
- VS] 1% & S }EP v]e E 0 ¢« (OPAE PV E ¢ %}uE v % * VU]E o[ vlu S]J}v 8§ o (}v S]}vv «
La desserte et le stationnement devront étre adapt dimensionnement du projet
- "Jvs PE & ( éuseZa sBrerirbnnement urbain

La localisation des commerces de type Drive devra étre privilégiée au sein des pbles commerciaux et conditionnerontdppenrd /
implantation aux conditions de desserte adaptées

- >« E]A ] « o[ oJuvd ]JE }u Jul]v v8 o]u vs ]E AE}vS ISE 385 v vie puv u P «]v

- Les Drive nomlimentaires devront se localiser de facon préférentielle en centratitdsmercialedorsque leur surface est inférieure a
300 m2,

UWE [pv sp@E( ‘U% E] HE iiiug AE}vS SE}IUA E % E ( E v3] oo u v3 0 HE %0 1
>[Ju%o vS S]}v h EJ]A %] §}ve iU ]*3E] pud pE -aliméntaves € autdsiséeiniEliement dénhs les} v
centresbourgs et centrewilles.
>[]vS P& 8]}V % Ce P E W *]Jv MU % SE]Ju}]v e juupv e« o E % E v E V }Uu%S % }pCE
- >[ £3 ve]lv ¢ EJA vlv 83 v vSe uUv U P e]v %0E}% E 5 Jvd E ]3 X
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1. Orientations relatives aux centralités commerciales

B Renforcer le rdle structurant et de rayonnement du centrdle de Niort

Le centreA]oo E]}ES HV E€0 *SEN SHE VS % }pE o[} ((E }uuddB desofrontigres admihistrativag decpu] E ¢
ofl] PPo}lu & S]}vX

Il dispose de nombreux atout®/ pv }((CE juu E ] o Ve § ]JA E-+](] U pv Cv u]<«p [ vlIu 8§]}v e}
fonctionnelle, une accessibilité renforcée et un écrin patrimonial tres qualitatif.

Il souffre néanmoins de la concurrence croissante des zones périphériques, notamment sur le segment alimentaire, avanagmprésente
sur certains secteurs qui interroge le périmeétre de la centralité.

Orientations générales

Les projets commerciaux doivent contribuer a

- WE]A]Jo P] E § % E]}E]s E o[]u%eo v3 ndiipvale} evint&nhtionales-tous fofrRats dans le centile deNiort
plutét que dans les polarités commercialgdriphériques lorsque les conditions[Ju%. 0 vS S]}v ¢}v S dEr, aadptabilté} des
surfaces.)

- Ju% Pv GE o u}vs v <p o]8 § v ]JA GEAFoo Uo[¥({[EUsSisur @eEdhmerces indépendants, pour
marquer sa différence w&vis des polarités périphériques

- Proposer et maintenir une offre de proximité, notamment sur le volet alimentaire, pour répondre auxgesoquotidien des habitants

- Conforter la mixité des usages du centtide pour soutenir sp animation et son attractivité
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Orientations localisées

Les aménagements du centvélle doivent chercher a
- W}o E]* E o[}((E }Juu E]J]o V %E « EA v3 o }vs]vu]s -Ogesti SEIFsi(rue yidor HESUgv s /E
Z] €& Ye S uS}pE&E < Z o0 -
- Ju% Pv & o[ A}ous3]}v + 0} UAE A VvSe cuE o0:» VEVvIE wr A JEA (FEs-affispriglds]ousde
services
}IV(}ES & o] «+] ] ol et lges chemlBements au seile la centralité
Mettre en valeur les atouts patrimoniaux du cent®®]oo 8§ o[ * %o % L 0]0 [BSJTE EA(FEHIUE vEE
- M %% UC E cuE 0 + PE v A]UOE Pho JrE p } vESER nuddEentre [conjmerghht de Niort

Sont localiséeii les centralitéscommercialesle :
- 4 centralités majeureslu centreville de Niort: Hypercentre, Gare Porte Sairtlean Baugier /Quartier du Port

Regle
- Autorise toute taille de commerce, sans restriction d'activités

B Conforter la dynamigue de proximité asein descentralitéesde }uEP yu "u®& [ PPo3u €& Bdbwv « [ <u]Jo] &

Ces centralités se distinguent par un nombre de commenoésble et une offre diversifiée avec un rayonnement qui dépasse les frontieres de
0 Juupv S e[ Sv eeuE HV % S]S oe]v Al X e }Juu E - }vSBUHERSX >d[ v]w]S5]dYS S
cheminements vers les commerces sont des enjeyportants.

On distingue trois types de centralités sur le territaire
Les centralités historiques peu concurrencées, marquées palimpkantation des commerces en rele-chaussée de batis historiques
de centrebourg (Prahecq, @lon, FrontenayRohanRohan SaintHilairela-Palug
Les «nouvellesi VS E 0]8 «U Jeep o [pv SE A Jo %cpmntires, Manguéesmar desEdnmerces implantés de
( }v]lv % v vS§ H e Jv [HUV % 3]3 % €0 <% ] ofF Z}H ((E +UEPEGQ % uZv i o fer S5 vE |
o[ vlu 8]}v }uu CE ] o
Lescentralités historiques concurrencées par une grande surface a proximité (Magné, SladeéMignon, Beauvoisur-Niort)
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Orientations générales

Les projets commerciaux doivent contribuer a
- Renforcer la centralité par la mixité des fonctions et leurs contributioodav]u S]}v ¢ -bouHeE -
- Répondre aux besoins de proximité des habitants par une offre diversifienntent en matiére alimentaire
- Conforter la qualité des centrdsourgs par urtraitement adapté des vitrines

- W}lo E]s & o[}((E }uudk}EoE%}pdk]Uo]S o[}((E
Orientationslocalisées

Les aménagements des centralités doivent chercher a
- Améliorer la qualité des @minements entre les commerces
- Conforter lapolitique de stationnement pour favoriser tatation en centralité eto [ e¢] ]O]S  }uu E& -
- Accompagner la montée en qualité des centbesirgs par le traitement des espegpublics et des constructions

Sont localisées ici les centralittemmercialegle :
- Aiffres-C" u E JUEPet@ LG IWEP E VvS§
- Beauvoirsur-Niort
- Chaurayet Chauray Chaban
- Coulon
- Echiré
- FrontenayRohanRohan
-  Magné
- Mauzésurle-Mignon
- Prahecq
- SaintHilairela-Palud
- Vouillé

Régle
- Autorise toute taille de commerce, sans restriction d'activités
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B KEP v]e E S «SEY SUE E o]} ((ceEntralitehdE quariiar]de Niofte 0

e VSE 0]83 * %o}es Vv3 pv }((E Juu E ] o SIUEV % E]V ]% 0 u v3 A E eucest¥ @Edinigu]s X W)
du derniercommerce. Quelquestv ¢ }vS [ Joo p&E-+ vtibh §pécifigue de la part de Niort Agglo

Orientations générales

Les projets commerciaux doivent contribuer a
- Répondre aux besos du quotidien des habitants

- Assurer le maillage territorial en créant de nouvelles polaritégrdgimité dans les secteurs de projet urbain qui le nécessitent au regard
desnouveaux besoins du territoire

- Eviter fortement la dispersion des commerces et les implantations opporasistiong des axes de mobilité

Orientations localisés

Les aménagements des centralités doivent chercher a

- Accompagner le développement démographique de la-uiletre et de ses quartiers en proposant une offre dimensionnée a la densité
et au dimensionnement des projets locaux

- seu@E E o0 }IV(}ES u vSs o[} ((E % & vel(] S]}v }u AES vel]}v e O]oontjMHtéeet Hau E | WA
polarisation)

- Contribuer a la structuration et la lisibilité des quartiers niortais, avec un enjeu patrimonial fort autour des centiaditaaciennes
communes de Niort (Sakttiguaire, SaintePezenne, Souché)

- Améliorer la desserte et les cheminentempiétons au sein de ces pbles
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Sont localisées ici les centralittsmmercialesie :
- Les Brizeaux 1

Jacques Cartier

Avenue de Limoges

SaintLiguaire

SaintHubert / Recouvrance

Route de Coulonge

Les Brizeaux 2

Souche éco

Regle
- Autorise uniquement la création de surfaces de vente inférieure a 300 m?2
- Autorise sur 6 ans la création darfaces de vente plafonnées a 1 200duht 400 m2 maximum de surfaces alimentaires

B Changer le regard sur les grandes surfaces isolées au sein du tissu urbain de Niort pour les intégrer pleinement auxsquartier

* %}0 E]S ¢ ¢ *}vS u]e e VvV %0 v VvSE Aloo E]}]E&S *uE 0 ¢« PE VUE % v SZIE; %S & P (E
eH% EuUu E Z 8 % PA V3 ¢[ISE }ve3]SH * V % 5]3° %€0  }uu E ] mt@rdgentsyrsSles robiliéa nE o -
internes a la villeentre.

Orientations générales
Les projets commerciaux doivent contribuer a
- AN]JvEPEE AVE P pn 8]eep HE Jv VA]JE}VV VS S VS % E o <«p o]8 €& Z]5 itBpuE o 3
fonctionnelle
- }vv § BE 0o % E}i § pAE E » nAE %0 U VSe /E]eS vie ~3E Ve%}ESe v JuupvU A}] ¢ C
- >u8sS & }vSE o0+ 0}S- Z o HWE PE ]Jve % E o u]* VvV %o0 [ % * A P 3§ 0] ¢} % Q

Sont localisées ici les polarités commerciales de Niauché, Niort Route de Coulonges et Nior€Clou Bouchet.

Page28sur4l



Régle
- Autorise uniqguement la création de surface de vemtierieurea 300 m?2
- Autorise sur 6 ans la création de surfaces de vente plafonnées a 1 200 m2 dont 400 m2 maximum de surfaces alimentaires

B KEP v]e E 8§ «SCEY SUyE E o[} ((&E %0 CE } ABuryis He]v ¢ pPsSE « VvSE -

Les centralités des communesuristigues du Marais Poitevin

Les communes du Marais poite\da distinguent par une offre saisonniere qui répond a leur fréquentation touristique qui se développe souvent
V }u%o0 uvs [pv }((E E S p&E S]}v }p 0}]]E-

Les aménagements des centralités doivent chercher a
- M %% UC E sHE 0 ¢ 35]A]S o SIUE]S]<H o A]S VS 1% hu®S]A E-](] dE o[§(VE]Euu E ] o
- Développer des locaux adaptables pour répondre aux initiatiyesmettant de mettre en valeur $esavoitfaire locaux
- }vv 8§ & o[}((E FAE]*S vS un }HEP (]v ES% b eI E POE Veel]we 0] Vv
- Mettre en valeur les atouts patrimoniaux

Lescentralitésdes autres communes

Les aménagements des centralif@enes UA et Ulles entités principal@gElescommunes quiv [} v § %o péle commerciatioivent chercher a
- Travalller les espace®o il 0] * % }uE }VSE] p E oF YVUWEF|3vY % ®EABS vS o[ M ]o juu E ¢ U P
- Préserver le locaux commerciaux existants
- Développer des locaux adaptables pour répondre aux initiatives

/o e[ PIS 11 K 1((ne <+ }uupv ¢ <p] V[}VS %o ° % €0 tuu E ] oX ee]v e A Puapw vsu }VuEEvV
[ PPo}lu & 38]})v A puv %€0 Juu E ] oul]eesve VSE 0]35 }uu E ] o X
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Régle

- Autorise uniguemento E S]}v juu E - ullve il ug *nCE( A vs§ S V[ VSE ]Jv %o =
commerciaux de plus de 300 m2 de surface de veatezones UA et UE des entités principdiesa commune définie par le SCoT

- v Z}Ee+ s 1I}veh §nh « }Juupv U o0 E 8]}v VIMA pZE luu E « % USNHEE %o}ee]
%0 E]V 1% O O }juupv (Jv] % & o " }dU <] o[]Ju%o}ee] ]JO]S *[]ves mos @Echniqigsr « h §

qui sont & démontrerLes mémes régles de surfasentici applicables.
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2. Orientations relatives auyolarités commerciales

B Accompagner la densification des polarités majeures en ameéliorant leur qualité environnementale, paysagéeationnelle

> gpace Mendeés France, Les Rochereaux et Les Guidddside et Terre de Spoaccueillent une offre commerciale riche et diversifi€es
polaritésse caractérisent par le nombre de commerces accueillis et la surface engagée. Ces 5 dernieres années la plupart destdassiers

% }v. Ev ] vS ¢ ¢]S eU Vv}S uu vS %o} E-Fognok &t la ctéation/d&veloppement de Terre de iSploa Mude et
MendésFrance sont des pbles généralistes organisés autour de la grande distributeBc#sactérisent aussi par une bonne accessibilité en
voiture et transport en commun méme si la circulation en interne est tournée vers la voiture.

Orientations générales

Les projets commerciaux doivent contribuer a
- Optimisero[ps P p (}JVv] @ pe]v el}ve A]e3 VS e % E 0 HE Ju%o v3 3]}v ~E «ures)(] 3]}v
et par leur traitement des sols (forme  ve ¢U ¢% ¢ % EU 0 Y
- Améliorer la qualité paysagéere des sites par un traitement soigné des espaéseLes
- E % ¢ PE & o0 }v ]S]}ve ee ES 3§ [ tlagestion degsnouweauxdlix] %o v
- Ne pas alimenter la concurrence du péle avec le cewitte de Niort ou des autresofaritéspériphériques majeures

Orientations localisées

Espace Mendés France, Les Rochereaux et Les Guillées

Les aménagements doivent chercher a
- Ypo]l](] E AVEP 0¢° *% * %}uE o]u]d dEstdeslogistiqod &ecofpmerBe v3SE v
- Requalifier les arties les plus vieillissantes

- uolJ}& & of e¢] ]O]S o nnglité deda dessgne Hjdrne
- Conforter la place des modes actifs et des cheminements doux entre les points de vente en chercbhétdace de traitement par
voirie

- Conditionner les capacités de développement internes de la zone a la saturatiofo E]v ]% 0 ¢ A}] ¢ [ .
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- Désimperméabiliser et véaliser les espaces ndratis

- Contribuer a améliorela performance énergétiquet environnementale de la zone

- Améliorer la qualité paysagere interne a la zone et soigner les frangesnmentsur[ £ [ vS&E Aloo E]}ES
Est localisée ici la polaritommercialede Niort et Chauray Espace Mendeés France, Les Rochereaux et Les Guillées

La Mude- Forum Sud

Les aménagements doivent chercher a
- N"SEMW SPE E o[} ((E }Iuu E ] o (]v 0 Ev E %opue 0]*] 0 VSE o0 ¢ vVve wieparf} Eu ¢ %o
- Désimperméabiliser et végpliser les espaces ndrétis
- Conforter la place des modes actifs et des chemineméots entre les points de vente
- V8] 1% & o ups S]}v ES Jve 0} UAE 3 % E A V]E o %% E]3]}v (E] Z X

Est localisée ici la polaritommercialede Niort et Bessines La Mude

Terre de Sport

Lesaménagements doivent chercher. a

- ~}]Pv & o * (E VP U v}S uu v8 suCE o[ £ [ VSE Aloo E]}ES
- 0] E E o (}v] & u}]Jo]ls 0o %}uE o juu E u E P & o ]+ %ehsgmbte] dee pofarités (E] Z
majeures

Est localisée ici la polarittommercialede Niort - Terre de Sport

Réglevalant pour les 3 polarités
- Interdit la création de surface de vente alimentaire supplémentaire
- Autorise uniguement la création de surface de vente 1atimentaire supérieure a @00 m2
- Autorise la réorganisation ou le transfert au sein de chaque polarité ou au profit d'une centralité commerciale
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B uollE & o[]l]vS P @Ee®ifoncilongedleP ¢« %}lo E]S « [ vSE Aloo & =+ Vv3E 0]8 * ]Jvs Eu

Ces polarités se soueveloppées en marge des camnes les plus importantes de Niort Agflo oo « ¢[}EP v]e v§ uS}pE [pv ZC¢
supermarché qui joue un réle delecomotive i X % 518 ¢ I}v e }juu E ] o0+ 0] » uv P o E] }yu <+ o0} pu& E Jv

A 0}% % * HSIUE [ UEX [0+ %o}ee -del deg c@UQIVY U[]WES 00 3]}V 8 o] %% ] v38 A vE P uCE
traversent. Situés en entrée de ville, elles peuvent avoir un impact paysager important

Orientations générales

Les projets commerciaux doivent contribuer a
- Répondre aux besos du quotidien des habitants
- Eviter fortement la dispersion des commerces et les implantations opportiist®ng des axes de mobilité
- WE}%}e & pv }I((E }u%o u vs ¢€htrebonfd (& [ 4] Spas ava création de galeries
- Améliorer la qualité paysagere des entrées de ville etaledp

Orientations localisées

Les%}o E]S » [ VEE - Aloo

Les aménagements doivent chercher a
- Accompagner la montée aqualité des entrées de ville pandraitement adapté des abords
- Permettre la mutation de certains espaces sotifisés vers des espaces verts ou des espaces publics (type plgmettdavoriser le lien
social

Sontlocalisésiciles polaritescommercialesle Niort- Z}u s  fffe$ et Niort - Route de Nantes
Régle
- Interdit la création de surface de vente alimentaire supplémentaire

- Autorise uniguement la création de surface de vente 1atimentaire supérieure a 300 m2
- Autorise la réorganisation ou le transfert au sein de chaque polarité ou au profit d'une centralité commerciale
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- Au regard de la recommandation n°60 du DAAC du SCoT de Niort Agglo approuvé le 10 février 2020, les projets de plusdde 300 m2
surfaces de vente situéesen Z}Ee+ ¢ "UE-" JIMEP § p "uE&E Aloo % }pEE}IVvS ( J@EmMEENT § [pv
o[ ES] 04 duXoddidu Commerce.

Lescentralités intermédiaires

Les anénagements doivent chercher.a
- Intégrer davantage ces espaces au tisgaain en travaillant les cheminements piétons vers la centralité

- JW(ES E o] «¢] Jo]s e *% * % E <+ u}C ve 03 cuoitijge, transpolthpsqeidifs,Jmodds] © oo
douxY
- Améliorer la qualité paysagere de ces% < [ vSE Aloo

Sont localisées ici les polarittemmercialesle :
- Aiffres

Beauvoirsur-Niort

Magné- Coulon

Echiré

- Mauzésurle-Mignon

Régle
- Autorise uniguement la création de surface de vente supérieure a 300 m2
- Autorise sur 6 ans la création de surfaces de vente plafonnées a 1 200 m2 dont 400 m2 maximum de surfaces alimentaires
- A Aiffres particulierement Interdiction de création de surfaces alimentaires au Nord de la RD 740
- Au regard de la recommandation n°60 du DAAC du SCoT de Niort Agglo approuvé le 10 février 2020, les projets de plusdde 300 m2
surfaces de vente situéesen Z}E+ ¢« "UE- JMEP § p "uE&E Aloo % }pEE}IVvS ( ]@EMEDRNT § [pv
o[ ES] 04 duXoddidu Commerce.
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V. Lexique

Artisanat et commerce de déta# Fiche technique 6 : Réforme des destinations de constructions

La sougdestination artisanat et commerce de détail recouvre tous les commerces de détail, notamment les épiceries, les superi@srches,
hypermarchés, les points permanents de retrait par la clientele, d'achats au détail commandés par voie télématmganisés pour l'acces

en automobile. Cette soudestination inclut également l'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries,
les charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artisanat avec une activité commerciale d § e« EA] W }E }vv E] U « o}v
>[ 8]A]8 (ES3]* v o % p3 o (JvIE Vv %% 0] -Difiv p o[iESd & (00 w} Jd}] %E @oo[ EHH] o OA
du 6 aodt 2015.

Cette sous destination ne permet pas de déterminer de régles spécifiques a certains commerces (exemple : vente de véreents,

[ 0 SE}u v P EXXXeX d}usS (}]*U o pus pEe+s 4 W>h ]J*%}e vS [upv }uS]olslibeatdcodeds |E W
O[HE Vv]eu U e}pe ES Jv + }v ]8]}veU ] Vv3](] E 8 o0]u]ld8 & o « «u E SHdéEeidppée pdiversitd}] « v
commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et dédicas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet
objectif.

Centralités commerciales

Ce sont les centresilles/ bourgs et de quartier qui présentent une mixité de fonctiaumbaines (habitat/services/emplois) dont une
concentration notable de commerces.

Drive- Article L. 7523 du Code de Commerce

lll. - Au sens du présent code, constituent des points permanents de retrait par la clientéle d'achats au détail commandéséiémadigue,
organisés pour l'accés en automobile, les installations, aménagements ou équipements congus pour le rétraiigraele de marchandises
commandées par voie télématique ainsi que les pistes de ravitaillement attenantes.

Drive piéton

Méme principe que le Drive hormis le fait que les clients récupérent leurs courses a pied et non en voiture.
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Ensemble commercialArticle L. 7523 du Code d&€ommerce

l. - Sont regardés comme faisant partie d'un méme ensemble commercial, qu'ils soient ou non situés dans des batiments diptiocEs et
méme personne en soit ou non le propriétaire ou lI'exploitant, les magasins qui sont réunis sur un méme site et qui :

1° Soit ont été congus dans le cadre d'une méme opération d'aménagement foncier, qua selteréalisée en une ou en plusieurs tranches ;
2° Soit bénéficient d'aménagements congus pour permettre a une méme clientéle I'acces des divers établissements ;

3° Soit font I'objet d'une gestion commune de certains éléments de leur exploitation, notamment par la création de setléctfs ou
l'utilisation habituelle de pratiques et de publicités commerciales communes ;

4° Soit sont réunis par une structure juridique commune, contrélée directement ou indirectement par au moins un ass@eigt s¥eelle une
influence au sens de l'article L. 288 ou ayant un dirigeant de droit ou de fait commun.

Galerie marchande
hv P o E] u®& Zv S uv ve u o }luu & ] o ~3duCode du G¢maEer¢epcomposeé dé cellules commerciales

E PE}}Y% * 4 *]v [MHVv ulu * %o %] $}vv] E o}s § }HA EEX > P o @Eijle mtahnZem) mae ps '3 E
est le plus souvent rattachée a une ou plusieurs grandes surfaces.

Local accessoire

/o [ P]S 44 oy OE [HV ]V % E}%o}e VS pv pHe P }u% o0 u vS |&® op @} [0VBEE %6 }]*%dP 0 +uAE ¢ Wauo E
e Ve u } O[ME vVv]eu U ]JOo *S§ }ve] E }uu C vS o ulu *S]v S]}v <p 0 0} 0 % E]V ]% O0OX

Locker (casier intelligent ou consigne de retrait automatique)
/o <[ P]Sointde rétsait permettant au consommateur de récupérer son colis pamkiine.
NS HE* [Ju%eo VS S}V %o E]%Z E]J<H U %0}o E]S ¢ }tuu E ] 0

lvd 0 * I}v e [ S8]A]S - ] » p }Juu E X
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Surface alimentaire et de nowlimentaire

>[ 8]A]18 [HUV %} ES nE %o E}i § 3 £ ulv E pEP E lv 5]A]S % E]V % o0 X
Surface de vente JE po JE pn i vIA u E 1iii E o 8]A uA&E u} 0] - 0 MO 0 *uCE( A v
commercial

Jvel]U Vv % %0] S]}v o[l €3] o i O 0}] M i7T ip]Joo §-08dd iR jgrweer X98113, toutesjrfBcqgsaldsds vE Oi
$I}p v £ES E] pE [pv }uu E § ]Jo }vs A} A]y¢ UJvSIR@ESBvo EE% 35 E o[uv « }v ]3]}
suivantes :

- > e ¢% ¢ (( 8§« 0 ]JE& po 3]}v 0 0] VvS 0 %o}uEetdrieregt (Eee oo [V S M eSe uy]J¥REU P -

H e ]Jv [MVv ulu S]u vSs Wircdatione entre les rayons, les escalators et ascenseurs reliant directement le parc de

stationnement au magasin, etc.

- > ¢% ¢ (( S e o] A%}*]S]}v u & Z v ]+ reyoorfage%, l@s]gondolep,%es st&dsEeto. que ces derniers
soient temporaires ogpermanents.

- Les espaces affectés au paiement des marchandises : les caisses physiquestetfmtiques, les bornes de paiement, les appareils
permettant de scanner directemergs achats en rayon, etc.

- Les espaces affectés a la circulation du personnel pour présenter les marchacdisggairs de présentation, etc.

A contrario, ne sont pas considérés comme des espaces relevant de la surface de vente :

- les réserves, locaux sociaux, les chambres froides, les laboratoiresdes techniques, lesspaces de circulation affectés aux issues de
secours ayant vocation a ne pas étre accessible¥au 0] HE vS 0 ¢« Z pE ¢ [}JpA ESpHE o[ <u]% u vS }uu (

- >[]vSs PE o0]S8 e *% < E 0 A VS U % E S S]}vv u véu en jnfrastructtie) aidBi qud s espajcesU v ]
affectés aux abris vélos, motocycles et les airebvlaisons non accessibles au public.
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V. Tableaxdeso®E] vS S]}ve

[ uv Puvs s EE]S}E] o] -

Péles commerciaux
Typologie Centralités commerciales
Centralités majeures Centralité de bourg Centralité de quartier |Grande surface isolée au sg
du centre-ville de Niort ~ "WE - PPo}u E 3 de Niort du tissu urbain de Niort
et communes d'équilibres)
Localisation| Hypercentre, Gare, Porte Saidean, |Aiffres- “un & }MWEP v ]- LesBrizeaux 1, Jacquey Niort - Souché,
Baugier / Quartier du Port “THE IMEP &  v8ud |Cartier, Avenue de Limogg Niort - Route de Coulonges
Niort, Chauray, ChaurayChaban, | SaintLiguaire, SairHubert Niort - Clou Bouchet
Coulon Echiré, FrontenayRohan / Recouvrance, Route de
Rohan, Magné, Mauzgurle-Mignon, | Coulonges, Les Brizeaux
Prahecq, Saintlilairela-Palud, Vouillg Souche éco
Régles Autorise toute taille de commerce, sans restriction d'activités Autorise uniquement la création
Quota de surfaces de vente inférieure a 300 m2
Aucun Autorise sur 6 ans* la création dgerrfaces de vente
plafonnées a 1 200 nafont
400 m2 maximum de surfaces alimentaires
*«0 Vve sul]A vs 0o ule v "pAE
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Pbéles commerciaux

Typologie Polarités commerciales
Polarité majeure Polarité d'entrée de ville Centralité intermédiaire
Localisation Espace Mendeés France, Les Rochere Niort- Z}us [ ]J((& -U Aiffres, Beauvoisur-Niort,
et Les Guillées, Niort - Route de Nantes Magné- Coulon Echiré,
La Mude- Forum Sud, Mauzésurle-Mignon
Terre de Sport
Regles Autorise uniquement la création de | Autorise uniquement la création de surface ¢ Autorise uniguement la création
Quota surface de vente nocalimentaire ventenon-alimentaire supérieure a 300 mz2 de surface de vente supérieure a 300 m2
supérieure a 1000 m2
Interdit la création de surface de vente alimentaire supplémentaire Autorise sur 6 ans* la création
Autorise la réorganisation ou le transfert au sein de chaque polarité qudit d'une de surfaces de vente plafonnées a 1 200
centralité commerciale dont 400 m2 maximum de surfaces alimentait
A Aiffres: Interdiction de création de surface
alimentaires

au Nord de la RD 740
Saisine \u regard de la recommandation n°60 du DAAC du SCoT de Niort Agglo approuvé le 10 févr
spontanée es projets de plus de 300 m2 de surfaces de veiiteéesen Z}Ee+s ¢ "pE- TuE
de la CDAG Aloo % }uEE}VS (JE o[} i § [uv = ]*]v 0 -4Jdu JCodp @

Commerce.
*«0 ve sul]A v3 0o ule v "pAE
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Hors pbles commerciaux

*HE(

A VvE ep% %0 u vs |E

(0]

Typologie Diffus descommunes Diffus des communes
qui ont un péle commercial <u] V[}IVS %o %€0 }tuu E ] o
(+ Bessine}
Régles MHS}E]e pv]<p u v8 o[ Alopus]}v o[ A£]+S | Autorise uniqguementa création de commerces de moins de 100
Quota la surface de vente a la datg %o %0 E} $]}vD gt d&/108 in? d¢ ‘U ( Avs S V[VSE ]v % * 0 (

$D

commerciaux de plus de 300 m2 de surface de vente, en zones
UE des entités principaleke la commune définie par le SCoT
En dehors des zones UA et UE de ces communes, la création
VIHA u/Z&E }luu E « % pusS !SE %o}es] 0 puv
VS]S % E]V ]% O 0 }uupv (Jv] %
e[Jved 00 E v Ii}veh &h 3 ignsS](]
techniques qui sont & démontrer.
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VI. Wo ve ¢ }&E] vS S]J}ve [uv P uvs s EE]JS}E] o] -
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