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B Un documentjuridique a prendre en compte

> ¢« KE] vS S]}ve
Piosl(e o p W

[ uv Puvs §
OUE o o

(OARE} R & pwu } 8 Ejo
& HE+ +SE § Plep »

L § EEIS}E X

grandes composantes des aménagements et les éléments a préseraanetire en valeur a travers le projet.

Le contenu des OAdxt principalement défini par leaticlesL.151-6 et suivants et R. 155 §

w~

rpanismen [ h

*U]A vie

«Les orientations d'aménagement et de programmat
comprennent, en cohérencavec le projet d'aménagement et ¢
développement durables, des dispositions portant
'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en ;
de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

Les orientations d'aménagement et de prograation définissent, er|
cohérence avec le projet d'aménagement et de développen
durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation
zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspond
chacune d'elles, le cas échéant.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent
cohérence avec le projet d'aménagement et de développen
durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en v
les continuités écologiques.

l. - Les orientations d'aménageant et de programmation peuver
notamment :

« Les orientations d'aménagement et de programmation par qua
ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissa
prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysag
des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notam
en entrée de ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations
applicables est délimité dansdel les documents graphiques prévu
l'article R. 15110.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuyv
comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mis
valeur ou la requalification des éléments de paysage, quariiets,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'ellg
identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historiq
architectural ou écologique, notamment dans les zones urba
réglementées en application de l'article R11BD.

Les orientations d'aménagement et de programmation des sect
de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deu
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1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettr( alinéa du R. 1520 dont les conditions d'aménagement

valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes| d'éguipement ne sont pas définies par des dispositions régteaies
patrimoine, lutter contre [linsalubrité, permettre | garantissent la cohérence des projets d'aménagement et
renouvellement urbain, faviser la densification et assurer | construction avec le projet d'aménagement et de développem

développement de la commune ; durables.

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en ca$ Elles portent au moins sur :

réalisation d'opérations d'aménagement, de construction 1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysager
de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est des 2° La mixité fonctionelle et sociale ;

a laréalisation de commerces ; 3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;
3° (Abrogé) ; 4° Les besoins en matiére de stationnement ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en va 5° La desserte par les transports en commun ;

réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager ; 6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et précisg Ces orientations d'aménagementet de programmation
principales caractéristiques des vortsespaces publics ; comportent un schéma d'aménagement qui précise les princip

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.
qualité de la desserte, ou s'appligue le plafonnemen
proximité des transports prévu aux articles L. -Bilet L. 151
36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessajesr protéger
les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir
conditions dans lesquelles les projets de construction
d'aménagement situés en limite d'un espace agricole integ
un espace de transition végétalisé non artificialisé entre
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi q
localisation préférentielle de cet espace de transition.
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B Comment prendre en compte les OAP

Le projet proposdloit étre compatibleavec leOAP, ce qui imjgue de ne pasompromettreles OAPCe rapport juridique est plus souple que
le rapport entre le projet et le reglement, qui est celui de la conformité.

Ainsi, les orientations et leurs illustrations présentées% E + *}vd €& o0 $]A u v3 A ¢JA « W 00 * V[}VS %o * % }uE } i
0 ¢ Ju%o v3 §]}ve o JveSEN S]Ive }Ju ¢ UV P uv3eX /0 o[ P]30[ *% E] G pnooi <Hve]S<p *puzA}s §
*]3 Ve 0[}%8]<p 0] E M u] UWAE %}e*] 0 0 % E}i & e}v VA]JE}VV u vEX >V ZAESU%IHEEE
traduire ces orientationsPar exempldJ o[ u% o u vS [pv  }VS]VUPHI[{E}IUSI]EW 0 SE ]S % US S}usS (]S ISCE
le prindpe de continuité est conservé

Ainsi, & projetdoit doncétre conforme en tout point avec les reglements graphiques et écriti€tre compatible avec |eQAR

B Troistyp » [K W

OAP Thématiquse OAP Dessinée
-KY o[ %% 0]<u VS

Des orientations générales

Ainsi que les orientations particuliéres
des OAP thématiques

Sans schéma Avec un schéma

Ainsi gudes orientations par secteur
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[I. Tableawx

o[ ve udes OAMHabitat

1. Niort
Commune Numéro Nom Enveloppe Fiche Zonage Surface| Densité | Logements | Priorité
Niort 001 Avenue de NantesOuest 1 Friche Dessinée 1AUH 1,28 100 128,00 1
Niort 002 Avenue de NantesOuest 2 Densification Dessinée 1AUH 0,56 100 56,00 1
Niort 003 Avenue de NantesCentre Friche Dessinée 1AUH 0,53 50 26,50 1
Niort 004 Coulonges Verrerie Densification Thématique 1AUH 0,35 20 7,00 1
Niort 005 Brizeaux Nord Extension Dessinée 1AUH 3,66 28 102,48 2
Niort 006 Rue du 8 mai 1945 Densification Dessinée 1AUH 0,59 20 11,80 1
Niort 007 Rue de la RoutiéreOuest Densification | Thématique 1AUH 0,29 20 5,80 1
Niort 008 Rue de la RoutiéreEst Densification | Thématique 1AUH 0,39 20 7,80 1
Niort 009 Rue de la Tour Chabot Densification | Thématique 1AUH 1,32 30 39,60 1
Niort 010 Rue Denis Diderot Densification | Thématique 1AUH 1,31 30 39,30 1
Niort 011 Bas Surimeau Densification | Thématique 1AUH 1,02 20 20,40 1
Niort 012 Impasse du Clos Fleuri Densification | Thématique 1AUH 0,52 20 10,40 1
Niort 013 llot Champommier Est Densification | Thématique 1AUH 0,31 50 15,50 1
Niort 014 Rue des Sablieres Densification Dessinée 1AUH 0,97 25 24,25 1
Niort 015 Rue de la Colline Extension Thématique 1AUH 0,78 20 15,60 1
Niort 016 Sud avenue de LimogePartie Ouest| Densification Dessinée 1AUH 1,84 28 51,52 1
Niort 017 Sud avenue de LimogePartie Est Extension Thématique 1AUH 0,42 20 8,40 1
Niort 018 Sud avenue de LimogePartie Est Extension Thématique 1AUH 0,47 20 9,40 1
Niort 019 Souché/Coudraie Densification | Thématique 1AUH 0,44 20 8,80 1
Niort 020 Mirandelle Densification Thématique 1AUH 0,26 20 5,20 1
Niort 021 E.v [ E-}VA o Densification Dessinée 1AUH 0,56 20 11,20 1
Niort 022 Rue des Ors Densification Thématique 1AUH 0,31 20 6,20 1
Niort 024 Rue de Souché Densification | Thématique 1AUH 0,24 28 6,72 1
Niort 025 Vallée Guyot Est Extension Dessinée 1AUH 1,55 23 35,65 1
Niort 026 Vallée Guyot Ouest Extension Dessinée 1AUH 4,63 45 208,35 1
Niort 027 Roussille Extension Thématique 1AUH 1,00 28 28,00 1
Niort 028 Levée de Sevreau Extension Dessinée 1AUH 7,34 30 220,20 1
Niort 029 Malbati-Glaie Extension Thématique 1AUH 1,71 30 51,30 1
Niort 030 Gros Guérin Nord Extension Thématique 1AUH 0,65 25 16,25 1
Niort 031 Gros Guérin Ouest Extension Thématique | 1AUH;1AUH| 5,48 30 164,40 1
Niort 032 Route de Coulonges Extension Dessinée 1AUH 6,60 30 198,00 2
Niort 033 Chant des alouettes Extension Thématique 1AUH 1,54 30 46,20 1
Niort 034 Brissonniéres Extension Thématique 1AUH 0,95 25 23,75 1
Niort 035 Baudelaire Fief Joly Extension Thématique 1AUH 2,31 30 69,30 1
Niort 036 Antes- Cholette Extension Thématique 1AUH 2,53 22 55,66 1
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Commune Numéro Nom Enveloppe Fiche Zonage Surface| Densité | Logements | Priorité
Niort 037 Angélina Faity Extension Thématique 1AUH 0,40 20 8,00 1
Niort 038 Charles Baudelaire Densification | Thématique 1AUH 0,53 25 13,25 1
Niort 039 Les Champs du Patis Extension Thématique 1AUH 1,09 22 23,98 1
Niort 040 Rue du Moulin d'Ane Extension Thématique 1AUH 0,44 20 8,80 1
Niort 041 Rue Newton Densification Thématique 1AUH 0,72 25 18,00 1
Niort 042 Rue de Telouze Extension Thématique 1AUH 1,69 28 47,32 1
Niort 043 La Bigoterie Densification | Thématique 1AUH 1,66 28 46,48 1
Niort 044 Christol Friche Thématique 1AUH 0,80 275 220,00 1
Niort 046 Caserne Largeau Friche Thématique 1AUH 4,06 45 182,70 1
Niort 047 Avenue de ParisNord Densification Dessinée 1AUH 12,63 50 20800 1
Niort 048 Avenue de ParisSud Densification Dessinée UAa 3,03 50 151,50 1
Niort 049 Rue du Port Rue Brisson Densification Dessinée UAa 0,12 50 6,00 1
Niort 050 Rue de TelouzeMalbati Densification Thématique 1AUH 0,83 28 23,24 1
Niort 051 Brizeaux Sud Extension Dessinée 1AUH 4,06 28 113,68 2
Niort 052 Route de Chauray Extension Dessinée 1AUH 2,22 28 62,16 1
Niort 053 Scarlati Extension Thématique 1AUH 0,46 25 11,50 1
Niort 054 Souché 1 Densification Thématique 1AUH 2,12 35 74,20 1
Niort 055 Souché 2 Densification | Thématique 1AUH 1,17 35 40,95 1
Niort 056 Souché 3 Densification | Thématique 1AUH 0,37 35 12,95 1
Niort 057 Route d'Aiffres Densification Dessinée 1AUH 0,88 100 88,00 1
Niort 058 Wellingborouth Densification | Thématique 1AUH 1,79 50 89,50 1
Niort 059 Les Terres d'Epona Densification | Thématique 1AUH 9,01 20 180,20 1
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2. Z S MHE - PPo}u & S]}v
Commune Numéro Nom Enveloppe Fiche Zonage Surface| Densité | Logements | Priorité
Aiffres 101 Les Plantes Extension Thématique 1AUH 3,06 18 55,08 1
Aiffres 102 La Traine Densification Thématique 1AUH 0,57 18 10,26 1
Aiffres 103 Rue du Moulin Densification Thématique 1AUH 1,31 18 23,58 2
Aiffres 105 Le Fief Chevalier Ouest Densification Thématique 1AUH 0,93 18 16,74 1
Aiffres 106 Le Fief Chevalier Est Densification Thématique 1AUH 1,73 22 38,06 2
Aiffres 107 Site de la Gare Nord Extension Dessinée 1AUH 3,21 19 60,99 1
Alffres 108 Site de la Gare Sud Extension Dessinée 1AUH 2,08 20 41,60 2
Aiffres 109 Roussellerie Densification Thématique 1AUH 0,48 18 8,64 1
Aiffres 110 Le Petit Fief Densification Dessinée 1AUH 1,64 18 29,52 1
Aiffres 111 Rue du Haut de la Roussellerig Densification Thématique 1AUH 0,54 18 9,72 1
Bessines 112 La Cure Densification Thématique 1AUH 0,38 18 6,84 1
Bessines 113 Rue de la Chaine Extension Thématique 1AUH 0,93 18 16,74 2
Bessines 114 Les Prés de Lalot Densification Thématique 1AUH 0,58 18 10,44 1
Bessines 115 Rue des Taillées Extension Thématique 1AUH 1,44 20 28,80 1
Chaurny 116 Chaban Extension Thématique 1AUH 0,68 18 12,24 1
Chauray 117 Fraignes Densification Thématique 1AUH 0,84 25 21,00 1
Chauny 118 Trevins Sud Extension Dessinée 1AUH 2,08 25 52,00 2
Chauay 119 Grande VersaineEst Extension Dessinée 1AUH 2,51 25 62,75 1
Chaurny 120 Melanieau Extension Thématique 1AUH 1,18 25 29,50 1
Chaumy 121 Trevins Centre Densification Thématique 1AUH 1,22 25 30,50 1
Chaumy 122 Trevins Nord Densification Thématique 1AUH 0,80 18 14,40 1
Chauay 123 Terres de la SeppeDuest Extension Thématique 1AUH 1,17 18 21,06 1
Chauray 124 Terres de la SeppeEst Extension Thématique 1AUH 0,45 18 8,10 1
Chaumy 125 Le Poteau Densification Thématique 1AUH 0,92 18 16,56 1
Chaumy 126 Sous le JonNord Extension Thématique 1AUH 0,63 25 15,75 2
Chaumy 127 Sous le JonCentre Extension Thématique 1AUH 0,76 25 19,00 2
Chauay 128 Sous le JonSud Extension Thématique 1AUH 0,85 25 21,25 2
Chauay 129 Grande VersaineOuest Extension Thématique 1AUH 1,20 18 21,60 1
Chaumy 130 Champs de Derriére la Garenn Densification Thématique 1AUH 0,83 25 20,75 1
Scieq| 131 Chemin de la Mariée Extension Dessinée 1AUH 1,21 18 21,78 1
Vouillé 132 La Riviere Terrain de football | Thématique 1AUH 2,96 18 53,28 2
Vouillé 133 Avenue de Limoges Extension Thématique 1AUH 0,49 24 11,76 2
Vouillé 134 Rue de la Pigeonnerie Ouest Densification Thématique 1AUH 0,47 18 8,46 2
Vouillé 135 Chéateau d'Eau Extension Thématique 1AUH 0,40 18 7,20 1
Vouillé 136 Le bourg Densification Dessinée 1AUH 1,55 18 27,90 1
Vouillé 137 Rue de Niort Extension Thématique 1AUH 0,25 18 4,50 1
Vouillé 138 Le bourg Est 2 Extension Thématique 1AUH 2,27 18 40,86 2
Vouillé 139 Le bourg Est 1 Extension Thématique 1AUH 2,59 18 46,62 1
Chauay 140 Gondin Densification Thématique 1AUH 0,39 18 7,02 1

Paged sur42




3. Communes d'équilibre

Commune Numéro Nom Enveloppe Fiche Zonage Surface| Densité | Logements | Priorité
Beauvoirsur-Niort 201 Les Charmes Densification Thématique 1AUH 0,54 18 9,72 1
Beauwir-sur-Niort 202 Le bourg centre Densification Thématique 1AUH 0,69 18 12,42 1
Beauvoirsur-Niort 203 Le Pas David Extension Thématique 1AUH 1,50 16 24,00 1
Beauwir-sur-Niort 204 Les Grands Ormeaux Extension Dessinée 1AUH 1,83 16 29,28 2
Beauvoirsur-Niort 205 Le Buisson Extension Thématique 1AUH 0,51 16 8,16 2
Beauvoirsur-Niort 206 Gendarmerie Extension Thématique 1AUH 0,70 18 12,60 1
Coulon 207 Route de Malécot Extension Thématique 1AUH 1,25 16 20,00 1
Coulm 208 La Prée Densification Thématique 1AUH 0,73 7 511 1
Coulmn 209 Bois Guichet Extension Dessinée 1AUH 2,14 17 36,38 1
Coulon 210 Champs de la sabliere Extension Dessinée 1AUH;1AUX| 2,41 16 38,56 2
Echig 211 Le Patrouillet 4 Extension Dessinée 1AUH 1,18 18 21,24 1
Echiré 212 Le Patrouillet 5 Extension Dessinée 1AUH 0,85 16 13,60 2
Echiré 213 Rue de la Croix Extension Thématique 1AUH 0,63 16 10,08 1
Echiré 214 Les Champs Extension Thématique 1AUH 1,99 16 31,84 1
Echig 215 Le bourg centre Densification Thématique 1AUH 1,09 20 21,80 1
Echig 216 Androlet Extension Dessinée 1AUH 0,40 12 4,80 2
Echig 217 Route de SainGelais Densification Thématique 1AUH 1,29 20 25,80 2
Echig 218 Mursay Extension Thématique 1AUH 0,51 12 6,12 1
Echig 219 Rue de la Gare Extension Thématique 1AUH 0,83 12 9,96 1
FrontenayRohanRohan 220 Le Petit Rabioux Extension Thématique 1AUH 1,56 18 28,08 1
FrontenayRohanRohan 221 Le Grand Rabioux Extension Thématique 1AUH 1,58 18 28,44 1
Frontenay-RohanRohan 222 Le Bignon Extension Dessinée 1AUH 2,31 18 41,58 2
FrontenayRohanrRohan 223 La Berlinerie Friche Thématique | 1AUH;1AUH| 0,78 18 14,04 1
FrontenayRohanRohan 224 Les Tilleuls Densification Dessinée 1AUH 1,73 18 31,14 3
Magné 225 ZAC 1 Extension Dessinée 1AUH 2,47 18 44,46 1
Magné 226 ZAC 2 Extension Dessinée 1AUH 5,82 18 104,76 2
Magné 227 Le Pinier Densification Dessinée 1AUH 0,89 18 16,02 1
Mauzésur-le-Mignon 228 La Perriére Extension Dessinée 1AUH;1AUE| 7,63 16 122,08 1
Prahecq 229 Bon retour Densification Thématique 1AUH 0,62 16 9,92 2
Prahecq 230 La Pointe de Bimard Densification Dessinée 1AUH 1,69 14 23,66 1
Prahecq 231 La Gare Densification Thématique 1AUH 0,48 16 7,68 2
Prahecq 232 La CrobBillaud Extension Thématique 1AUH 2,00 18 36,00 1
Prahecq 233 Les Places Extension Thématique 1AUH 1,27 16 20,32 2
Prahecq 234 Le Rompis Extension Thématique 1AUH 0,45 14 6,30 2
Prahecq 235 Champs du Sureau Extension Thématique 1AUH 0,78 16 12,48 2
SaintHilaire-la-Palud 236 Les Hauts de Montfaucon Friche Dessinée 1AUH 1,84 40 73,60 1
SaintHilaire-la-Palud 237 W] EE U TuE Extension Thématique 1AUH 1,33 16 21,28 2
SaintHilaire-la-Palud 238 Les Moulins Extension Thématique 1AUH 0,61 16 9,76 1
SaintHilaire-la-Palud 239 Grand Pré Extension Thématique 1AUH 0,27 12 3,24 2
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Commune Numéro Nom Enveloppe Fiche Zonage Surface| Densité | Logements | Priorité
SaintHilaire-la-Palud 240 Le bourg Extension Thématique 1AUH 1,05 16 16,80 2
FrontenayRohanRohan 241 Aumonerie Extension Thématique 1AUH 0,26 16 4,16 1
FrontenayRohanRohan 242 L'Ouche Extension Thématique 1AUH 0,49 16 7,84 1
FrontenayRohanRohan 243 Les Tilleuils Est Densification Thématique 1AUH 0,42 16 6,72 1
Prahecq 244 Picard Extension Thématique 1AUH 0,50 16 8,00 1
FrontenayRohanRohan 245 Verger Extension Thématique 1AUH 0,50 16 8,00 1
Echigé 246 Beau soleil Friche Thématique 1AUH 0,62 12 7,44 1
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4. Communes de proximité

Commune Numéro Nom Enveloppe Fiche Zonage Surface| Densité | Logements | Priorité
Amuré 301 Vieux Champs Densification Thématique 1AUH 0,50 12 6,00 1
Amuré 302 Entre les Deux Chemins Extension Thématique 1AUH 0,63 12 7,56 1
Amuré 303 L'ouche au Loup Densification Thématique 1AUH 0,29 14 4,06 1
Arcas 304 Les Hauts de Garenne Nord Densification Dessinée 1AUH 0,60 12 7,20 2
Arcais 305 Les Hauts de Garenne Sud Densification Dessinée 1AUH 1,28 12 15,36 1
Arcas 306 Route de SainGeorges Extension Thématique 1AUH 0,39 12 4,68 1
Le Bourdet 307 Chemin de Sauzais Extension Thématique 1AUH 0,36 12 4,32 2
Le Barrdet 308 Les jardins 2 Extension Dessinée 1AUH 0,86 7 6,02 1
Brdlain 309 Le Guerfour Extension Thématique 1AUH 1,69 10 16,90 1
Plained'Argenson 310 Four Banal Extension Thématique 1AUH 0,39 12 4,68 1
Plaine-d'Argenson 311 La Poste Extension Dessinée 1AUH 0,85 10 8,50 1
Plained'Argenson 312 Petit Chemin Extension Thématique 1AUH 0,57 12 6,84 2
Epanres 313 Ancienne scierie Densification Thématique 1AUH 0,57 12 6,84 1
Epannes 314 Les Jardins de Ribray 2 Extension Thématique 1AUH 0,58 12 6,96 1
Epanres 315 Les Jardins de Ribray 3 Extension Thématique 1AUH 0,68 12 8,16 2
Epanres 316 Les Jardins de Ribray 4 Extension Thématique 1AUH 0,67 12 8,04 3
Fors 317 Le Plan de la Tour Extension Thématique 1AUH 1,14 12 13,68 2
Fors 318 Prés de I'Orseau Densification Thématique 1AUH 0,79 12 9,48 4
Fors 319 Terrasses d'Anne Densification Dessinée 1AUH 1,12 12 13,44 1
Fors 320 Route de Prahecq Extension Thématique 1AUH 0,69 12 8,28 3
Fors 321 Rue des Ecoles Extension Thématique 1AUH 0,85 16 13,60 1
La FoyeMonjault 322 Le bourg centre Densification Thématique 1AUH 0,71 12 8,52 1
LaFoyeMonjault 323 Le bourg Sud Extension Thématique 1AUH 0,40 12 4,80 1
La FoyeMonjault 324 Treillebois Densification Thématique 1AUH 0,46 12 5,52 1
Germad-Rouvre 325 La Turbe Extension Thématique 1AUH 0,82 12 9,84 1
Germad-Rouvre 326 Le Pinier/La Croix Densification Thématique 1AUH 0,59 12 7,08 2
Germmd-Rouvre 327 La Route des 3 Villages Extension Thématique 1AUH 1,25 12 15,00 2
Germamd-Rouvre 328 Les Champs Dorés Extension Thématique 1AUH 0,61 12 7,32 1
GranzayGript 329 Rue de la Prairie Densification Thématique 1AUH 0,88 14 12,32 1
Granay-Gript 330 Rue du Prieuré Extension Thématique 1AUH 0,95 12 11,40 2
GranzayGript 331 Route des Taillées Sud Extension Thématique 1AUH 0,75 14 10,50 1
Granay-Gript 332 Rochefort Extension Thématique UB 0,22 13 2,86 1
Juscorps 333 Le bourg Densification Thématique 1AUH 0,52 12 6,24 1
Marigny 334 Les pruneliers Extension Thématique 1AUH 1,05 12 12,60 1
Marigny 335 Ancien stade Extension Thématique 1AUH 1,00 12 12,00 1
Marigny 336 Ancien stade Terrain de football | Thématique 1AUH 0,67 12 8,04 1
Prin-Deyrancon 337 Augeron Extension Thématique 1AUH 0,72 12 8,64 1
Prin-Deyrangon 338 Les Biardes Densification Thématique UB 0,53 8 4,24 1
Prin-Deyrancon 339 Palliere Extension Thématique 1AUH 0,25 12 3,00 1
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Commune Numéro Nom Enveloppe Fiche Zonage Surface| Densité | Logements | Priorité
La Rochénard 340 Le bourg Extension Thématique 1AUH 0,30 12 3,60 1
SaintGelais 341 Le bourg Extension Thématique 1AUH 2,85 18 51,30 1
SaintGelais 342 Le bourg Est 1 Extension Thématique 1AUH 0,70 12 8,40 1
SaintGelais 343 Le bourg Est 2 Extension Thématique 1AUH 0,61 12 7,32 2
SaintGelais 344 Route d'Echiré Densification Thématique 1AUH 2,56 16 40,96 2
SaintGeorgesde-Rex 345 Le bourg Extension Thématique 1AUH 0,60 12 7,20 1
SaintMartin-de-Bernegoue| 346 Le bourg Extension Thématique 1AUH 2,07 12 24,84 1
SaintMaxire 347 Les champs Prouteau Extension Thématique 1AUH 1,59 11 17,49 1
SaintMaxire 348 Les champs de la croix Extension Thématique 1AUH 2,70 15 40,50 1
SaintRémy 349 Clos de I'Epineraie Extension Thématique 1AUH 1,20 13 15,60 1
SaintRémy 350 Beau Logis Densification Thématique 1AUH 0,75 10 7,50 1
SaintRémy 351 Ouche Basse Extension Dessinée UB;1AUH 1,31 12 15,72 2
SaintRomansdesChamps | 352 Le Bourg Densification Thématique 1AUH 0,31 12 3,72 1
SaintSymphorien 353 Champ Collet 2 Extension Thématique 1AUH 2,61 15 39,15 1
SaintSymphorien 354 Champ Collet 3 Extension Thématique 1AUH 1,22 12 14,64 2
SaintSymphorien 355 Champenoise Extension Thématique 1AUH 0,72 12 8,64 2
SaintSymphorien 356 Rue des Charmes Densification Thématique 1AUH 0,57 12 6,84 1
SaintSymphorien 357 Trois Moineaux Densification Thématique 1AUH 0,29 12 3,48 2
Sansais 358 Le Cimetiere Densification Thématique 1AUH 0,40 20 8,00 1
Sansis 359 La Derniére Roue du Carrosse Extension Thématique 2AUH 1,59 18 28,62 -
Valdu-Mignon 360 Olbreuse Densification Dessinée 1AUH 0,71 8 5,68 1
Valdu-Mignon 361 Moulin Joyeux Nord Extension Thématique UB 0,31 12 3,72 2
Valdu-Mignon 362 Moulin Joyeux Sud Extension Thématique 1AUH 0,52 10 5,20 1
Valdu-Mignon 363 Les Compagnons Extension Dessinée 1AUH 1,38 14 19,32 1
Valdu-Mignon 365 Chemin du Moulin Densification Thématique 1AUH 0,57 14 7,98 2
Vallans 366 Le bourg Est Densification Thématique 1AUH 0,32 9 2,88 1
Vallans 367 Allerit Densification Thématique 1AUH 0,66 12 7,92 2
Le Vaneaulrleau 368 Rue Poliche Densification Thématique 1AUH 0,77 12 9,24 2
Le Vanneatlrleau 369 La Couarde Il Densification Thématique 1AUH 0,63 15 9,45 1
Le Vaneaulrleau 370 Caillolet Densification Thématique 1AUH 0,61 12 7,32 1
Villiers-en-Plaine 371 Les Ardilliers Extension Thématique UB 0,31 12 3,72 1
Villiers-en-Plaine 372 Les Marselles Extension Dessinée 1AUH 0,67 12 8,04 1
Villiers-en-Plaine 373 Champs de Cours Extension Thématique 1AUH 2,00 12 24,00 1
Villiers-en-Plaine 374 Chemin de la Vallonnette 1 Extension Thématique uB 0,39 8 3,12 2
Villiers-en-Plaine 375 Chemin de la Vallonnette 2 Extension Thématique 1AUH 0,63 12 7,56 1
Villiers-en-Plaine 376 Les Versennes Extension Thématique 1AUH 0,79 12 9,48 1
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. OE&] vs S]J}ve P v E o }v EvV vS o[ ve U © c K W
Les OAP Hatai sont situées en zone 1AW 2AUH et de facon exceptionnelle, en zone Urbaine (UAa et UB)
B Géneralites
Equipement de la zone
L'ouverture a l'urbanisatiorest possible dés lors que les voies ouvertes au public, les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a idaplaititrsemble de
cette zone.
Périmetre

La plupart des secteusont conditionnés a la réalisation d'aropéition d'aménagement d'ensembkur au mitmum 30% de la surface de
O[K WU ¢ p( & o]Jcp SX

Lorsque le périmétre du projet ne couvre pas la totalité du sectqf WU o %o Sddifjustifief @e la compatibilité de ses intentions-vis
avisdesorient3]}ve % E Ap o cpE o[ Ve U O M 5 puEX

Phasage

Des numéros de priorité sont identifiés pour chaque OAP
- Les OAP de priorité 1 sont urbanisables samhaidé
- >[}uA ESpE O[ME Vv]e S]}v [HV}IUKOIW S RovE]SIEME T o &E o] S]}v < }% & S]}ve [ u v F
de priorité inférieure sur chague commune concernée.
- Laréférence a prendre en comptelative a la condition ellessus *S o[ US}E]e* S]}v Av E e 0}8eX
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Adaptations

SIE<U[UV I} %oOphe] HE*s ¢ 2% Se % E VSe o[K W E % E Jee v3 v }é@uldrsiipy A o]
les éléments existants du contexte sont en contradiction avec les enjeux patrimoniaux et paysagers du tissaptdésrespeuvent étre
permises pour favoriser la cohérence du projet.

O U vSe (Ivlsliv < J(( E vSe SC% * [Z ]S S

- Par « habitat individuel »
B SJuvsS ve 0 <gd O MUV HV]<H O}P u vS ¢S ]Jv Oope VvV ]J*%o}e vS [une typodoGie deptyde maisono <[ P s
individuelle.

- Par « habitat mitoyen »
D UAE }VeSEN 3]}ve ¢}0] JE ¢« spuE 0 HE o]Juld =+ % E 3]A % (E 00 }juupsMogemdgnts |S S u]:
indépendamment de la typologie.

- Par « habitat colletif »
C}veSEWN S}V M ]Joo vS %o0opne] HE* 0}P u vSeX ~}v P (€E]S S ¢ (}E&uU +<*}vS (]Jv]e » o}v 0 =

Densité minimale

La densité minimale demandée par les OAP doit étre respectée dans un rapport de compatibilité.
Les% E}i S « E}vS Sp ] pEP E 0 ve]S 8§ Jv E *uE o0 % ES] uswmbRes (habitat/ $]}v [Z
}viu]l | <u]% u vS %opu o] U o[ v 0C- o] Vel]S ¢ E %% E | pat]<g u vS suE o e pCE( ]

Compréhension

Les OAP Habitat sont liées au réglement dufBLWinsi [ uSE& + <+S]v §]hbitatign peuvenétre autorisés X /0 % US o[ P]E % & £
e o3]v §]}ve luu E § &§]A]3 « EA] U «u]%ervicesspubldsy Auties &ctiyités dessectéurs secondaire

ou tertiaire. Le réglement précise cela

Ainsi, les autres destinationsp o[, ]S p®lifront étre autoriséese] 00 ¢ E *% S vS o0 ¢« }&E] vS S]}ve P v E 0o ¢« }v CE

OAP.
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B Opijuls @ o[}((E (Jv] E %)IUE +[]Jve E]E veo +}E]E (Jv] E

«>e } pu vSe [UE vVv]eu ]Jve E]JE}VvS pv } i S]( vel]S Uu}C vv EuS %o}v ENiort Aggloo}P u vSe
<] e ol]v E Vv (}v 8]}v SoBEFEME] ©]}v (X (JPHE i6 p KKeX /o [ P]S [pv velS u}C v\
U}E% Z}o0}P] pE ]Jv o} o U ISE % ¢ I u]JviE X SS§ vel]S Uu}C vv RV (]S WE <p[ S E \

surunemém }luupv X hv Ve]l]S u]Jv]u o % E KW « E ul]e V %0 » (Ch SCoT ODRmeserption[JUE. v]eu

Niort Communes Communes Communes
p THCE [ <u]o] & de proximité
[ PPo}u & 3
Commune concernée Niort Aiffres, Bessines, | Beauvoirsur-Niort, Echiré, | Amuré, Arcais, Le Bourdet, Brdlain, Plai®rgenson, Epannes, Fors, La Fo
Chauray, Sciecq, FrontenayRohanRohan, | Monjault, GermoneRouvre, GranaaGript, Juscorps, Marigny, Psideyrancon,
Vouillé Mauzésurle-Mignon, LaRochéard, SaintGelais, SainGeorgesde-Rex, SainMartin-de-Bernegoue,
Prahecq, Saintlilairela- SaintMaxire, SairfRémy, SainRomansdesChamps, Saifbymphorien,
Palud, Coulon / Magné Sansais, Valu-Mignon, Vallans, Le Vannedueau, Villiersen-Phaine
Objectif de densité * 28 18 16 12
minimale
(en logements/ha)
*O i §]( vel]S u}C vv EuS X /o ¢[ P]S [upv ve]l]S Uu}C vv <u] % }uEE U tre dépasseEiou o u}
ul]vi@® X /o [ P]S [uv Wwe[]SZ wla; vvo }uupv X
Z Ki 38]( ve]l]S u}C vv EUS %}v E i o}P u vse o0[Z § & o[ ZSplw A NEES v PPOTY

territoriale

Une densitéminimaleest précisée dans chaque OAP.
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Extrait du SC® concernant les calculs de densité

- Documaent c'Orientation et 'Oty (DCO)—

Afin d"économiser les ressources foncieres, le SCoT fixe des objectifs
de densité brute moyenne applicable aux surfaces pour la production
des logements dans les documents d'urbanisme.

Calcul de la densité

La densité d'une opération s’exprime par le nombre de logements
rapporte 3 la surface totale de I'opération.

Les espaces pris en compte sont
- les voiries
- les espaces publics et espaces verts de proximité

-ainsiqueles;éseauxetcolectedeseauxpluviales_etbassins
internes au quartier

Les espaces exclus sont :

- les espaces reéserves a8 des équipements ou espaces publics 3
rayonnement inter quartiers et / ou communal et / ou intercommunal
(par exemple voiries inter quartiers, parcs urbains, grands espaces
sportifs, culturels ou de loisirs)

- les espaces d'activités économiques sauf batiment mixte habitat /
commerce / artisanat

- les espaces rendus réglementairement inconstructibles (par
exemple : zones humides, loi Barnier, Espaces Boisés Classés)

- les espaces batis existants hors opération

- les bassins de retention des eaux pluviales & vocation inter secteur
(correspondant 3 au moins deux opérations de 5 000 m* de surface
de plancher minimum chacune

0 SCoT de Niort Agzio
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- Documant o Orientation gt o'Ohjectis (DOC] -

Pour cela, afin de prendre en compte leur différence de potentiel, le .:REE-::' PTION 111
SCoT distingue Miort, les communes du coeur d'agolomeration, les )

communes d'équilibre et les communes de proximité. Les documents d'urbanisme inscriront un objectif de densite
-y . ) . moyenne brute pondéree de 21 logements a 'hectare a I'échelle de

tﬂ:es. dlf'_ferenu:v.f_'s reposent a |El.fl:II.5 sur IE__'s fnnu:t.lu.nsr des espaces, Niort Agglo, qui se décliners en fonction de l'oraganisation

I'cbjectif de developpement projete et le réle conféré a chacun. territoriale (CF. figure 19 du DOO).

LF pDIdSI FEFFES‘EHIE EIL.I]D!JI'.EI'I'I!..II :Et dans 20 ans par le ':“_EU" I s'agit d'une densite moyenne qui pourra, en fonction de la

d'agglomeration, avec un objectif d'accueil de 65% de la population morphologie urbaine locsle, &tre dépassée ou minoree.

nouvelle, I'engage dans un processus vertueux au regard de la

présence des equipements et services majeurs du territoire (emplois, Cette densité moyenne signifie donc gue ces densités pourront

sants, culture, mobilité...). varier d'un secteur a I'autre sur une Meme CHmMuUne.

A titre exceptionnel et si des dents creuses identifiées en enveloppe Une densité minimale par QAP sera mise en place dans les

urbaine principale sont impactées, pour tout ou partie, par un ou documents d'urbanisme.

plusieurs des cas suivants (espaces rendus réglementairement
inconstructibles, zones humides, loi Barnier, EBC, pente..) et que la
production de logements en enveloppe urbaine principale s'en trouve
fortement limitée, les documents d'urbanisme pourront déroger a la Miort 18
régle de la densite moyenne. Cette dérooation devra étre justifiée.

Communes du coeur
dagglomération [Aiffres, -
Bessines, Chauray, Sciecq

Coeur
d’'agglomeration

Si I'impossibilité technigque est justifiée, |a régle de densité moyenne
a I'échelle de la parcelle pourra étre adaptée tout en respectant les

autres dispositions du DOO. Communes d"équilibre 16
Communes de proximité 12
Mioert Agglo 21

tes mioyennes du SCoT de Miort Aggl

=n fonction de Forganisation termitonalke

]

9 5CoT de Hic
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B Lutter contre la banalisation des paysages, particulierement sur les espaces de transition
Geénéralités

Les limites du secteur de projet en contact avec les parcelles déja Hatiet étre Sp ] ¢ %} E o]Ju]S & o[Ju%e S H % E}i § %
par exempleen privilégant la continuité des éléments existants, a savoir répliquer du bati mitoyen a du béti, des jardins par des jardins, des
dégagements visuels par des espaces non batis...

> o }veSEWM S]}ve ¢]Su ¢ v oJu]l]S [ *% <+ E SUE o+ }p PE] }o ¢ }vS pv }pedion paygageves (Eu e
- Permettre la circulation de la biodiversité
- WE v E V Ju%3 0 3}%}IPE %Z] W {[*3%35 E+3CE %S MY <] v}¥So[]vA E-

Sur les formes baties

>}Eecu[ 00 » ¢}vs ¢]Su ¢ pHE O ¢ % vS3 + A pv (}JES A]e] ]o]diventpfiviggierales gabaritd froitan) o «  }\
leur impact sur le grand paysage. Lesgzammes de logements collectifs ou de maisons individuelles groujmesnt eviter les « effets de

barres » avec de longs linéaires batis paralleles aux lignes topographiques, en organisant une segmentation réellecalesisliféérents

volumes.

SUE o[]Ju%eo vS S]}v ¢ }veSEHU S]}ve
Les constructiondoiventprivilégier une implantation et des aménagements permettant une continuité de nature sur la parcelle en respectant
la trame des jardins des parcelles avoisinantes et en laissant les fonds@e pao ¢« o] & - }JveSCEWN S]}ve 0o} Ee<u[]Joe *}VvS

espaces Naturels ou Agricoles.

La position du garage ou des stationnemeshagt étre adaptée awacces du terraipour limiter la présence visuelle des voies carrossables et les
systtmes @& uU% °* ~% E]A]Jo P] E o - e JE S Y%oM]* 0 EM }H O[]vS PE S]}v e« ¢S S]}vv u vSe
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Sur le linéaire de haies

«>}E* * }% & 8]}ve [uv P uvs uE ]JvU o o]v ]E Z]eU <uv ]Jo +3 oBp@n¢@EnNg AE
s'agira pas ici, de s'inscrire dans un processus uniguement comptable de sujets, mais bien d'apporter unearépppeet aux effets attendus
sur la biodiversité, la préservation des milieux et des continuités écologiques et la qualité pays@fesoT DOO P9).

M Intégrer le projet dans la trame urbaine en termes de traitement des espaces publics et de dimula
Tout projetdoit ipeS](] € [pv JvsS PE S]}v M <«<p &S] €& }T ]Jo ¢[]Jvs PE X

Les projetsloiventjustifier de :
- Un raccordement direct a une voie publique
Les nouvelles voiedoiventchercher a se connecter au réseau viaire existant afin de lingigevdies en impasse. Celdpeuventétre
}u% Pv ¢ [uv %]*S C o o X
- La création et/ou raccordement aux liaisons douces existantes afin de compléter le réseau de venelles et pistes cyclables
- > & S]}vU o}E-«pu 0 *S %o }eupspate dé menco¥tres végétalisé

B Favoriser la mutualisation des espacé¥ S S]}vv u vSU i (E Jve % ES P Y

> [ e u IS [ (( pwipci@alement par le réseau de desserte interne, tout en profitant des acces possibles par les voies existante
lorsque ceuxci ne posent pas de problemes de sécurité.

Les intersections avec les voies existamtewent étretraitées pour identifier les voies créées comme de véritables rues participant au réseau
viaire du bourg.

d}pud v }ve EA vS o[ P % E]V ]% O S S]}vv u vSU 0o SE ]S u vS % Ce Pdépermetirp@e ° S §
répondre a plusieurs ambitions :

- Wve Eo0o-° |JE- S S]}vv u vS }uu « 0] pAaltg(wiudksation) S []Jvs Eu}

- Reésorber les coupures spatiales dans le tissu urbain

- Considérer que ce sont des objets urbains du quotidien participant a la qualité du cadre de vie
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- Conserver une certaine perméabilité des sols et lutter contre les Tlots de chaledEg Jesu ¢« []v}v S]}v
- Ivs§ PE & o vi | ol vVSE& S] vU Vv % ES] po] E % }u®& 0 ¢« ]JE ¢ %ol OJ<H

M DSSE v <«pEIvo % ]88 [ plo p & EEISE A 0+ %lee] J0]E o

ressources du territoire

Gestion des eaux pluviales

> ¢ }% @E 3]}ve [ udoiRnuW&E v E VvV Ju%S o[ vi g H Ep]es 00 U VS %OUA] 0 % E 0 u]e v
}Ju% ve E o[Ju% Eu Jo]e §]}v 0] O[HE vVv]e §]}v VIHA 00 X

> u]e v "HAE « }upeutse tEplirepar :
- hv P «8]}v ¢ u&E %O0opA]l] o+ o[ Z oo [ ]85 % E o[ uvPuvs Vig «Utde phs U
[lv(]JoSE S]}v

A

U

- hv o]u]s §]}v 0 % E}%}ES]}V ¢ epE&E( =< u]j]v €& o+ PE la odalis&biom}des chemineddnis £ E ]

doux, des trottoirs, des stationnements ainsi que des voies secondaires
- >[uvVvPuvd e % <+ }0o0 3](* ~ *% ¢ A ESeU 3 3]}vv u vieU A}JE] * XXX ( }v

Doit étre étudiée dans le & S}uS % E}i S o & o] S]}v [ Su % E (]* ]Jo]s *Ce*S u [ EE}.

[ Uuv Puvd ~3}vioe *% =+ Jjuupve A P S 0] » ¢}v3 epu% E] pE+ Aii ugesX
Gestion des déchets

[ uv Puvs }JAVv3 ]JvE§ PE E v u}vd o <u -l&jfwe. - Z §o

d}pud » 0 ¢« VIUA 00 ¢ }% E S]}ve
v 0} MAE % E}%E S U [ *% %0S o 0 udourront é€o

]
S]SCE [ £ u%o0 U o E S
demandés par la collectivité.

}
]

Sur la gestion des biodéchets, les sites de compostage partagés sont préconisés afin de permettre aux futurs usagdiesyEftau
%o E}( **]}vv 0 []JV]S] E pv u & Z }oo IpAontribupudssgousreRe Woludie des drdures ménageres a collecter
et traiter.
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B Composition urbaine préférentielle développer de nouvelles formes urbaines, architecturaktsnnovantes
Développer de nouvelles formes urbaines, architecturalesreiovantes

« Les secteurs de projet devront développer de nouvelles formes urbaines, architecturales et innovantes, prenant en ceeyieneon la
% E(}EU vV v EP S]J<p U u ]Je pee] pv u Joo PE <«<p 0]S €& Z]fmaAdiguE o S o[ %S S]}v p Z v
- Jve]U Jo [ P]E % E v E V. }u%S U ] v ¢ |JE U Ve S}uS o 0 ¢ }% E pargwe o}P u
logements existants, les criteres suivants :

0 o[}E] vS 8S]}v 8§ o o} o] §]}v u o} P mitoy8nnetéetda féseneku logemenb

0O 0 % E(}E&uU v v EP S]J<p g O}P uvsS S 0 <«ug o0]S e U8 E] UE p3Jo]d » ~ v % E]JA]C
O o & S]}v o]* S]}v S o[uv P uvs o A}JE] 8 pn 3 8]}vv u vs

0 la qualité et le tritement des espaces publics et privatifs

0 la prise en compte du paysage (intégration, entrées de ville ou de bourg et franges urbaines), de la biodiversité &todes corr

écologiques, de la gestion des eaux usées, pluviales et du tri des dég@iet€oT DOO P114)
WE « EA E o[]vs]u]s e *% o % E]A e
€5 EpPp U ( A}JE]s E o[Ju%oo viitdjewetdi(c'esd MEs uJveSEp 3]}v v o]Juld =« % E Slaumdpmsurmo|[ o]Pv u
c6té), ou le long des voies (chaussées + trottoirgjatserte perme (| E EE P upE&PE * % ** VSeX >[]vS]u]sS u

estainsi protégée. Ellpeut aussi étre accentuée par les éléments batis (annexes, clotures) et par la trame végétale (haies, massifs boisés) qui
limitent lesvis-a-vis (privilégier la trame verte).

uv P E ¢ ¢% ¢ }luupve %0 VS ¢ }u VvZ E ¢ ~%0 VS S]}v E }E U Z] Z U%!SE Ye }u Vv
> 0 EP UE ¢ uvVvV P uvSe [ % * }uupve %0 vS ¢ }u vdoitIEtreauminimum del metréacélargir @
fonction de la nature des espaces créés (exerdpkhaies et des arbres a constituer plus larges quéadedes enherbées, plantées de vivaces

ou petits arbuste$.

e SE U °* % CeP &+ vo]l]v A o[ivA]JEUWV B udviuBEE E}vs |3 EtrantEs bocagerds).u %o 0
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M Intégrer dans les projets d'aménagement des regles et des criteres de performance énergétique pour la réduction
des gaz a effet de serres

«> 9+ }% € S§]}ve [uv P uvs vuaEPv3olwl]s]}v "UAE © % E ¢ E]%S]}ve *ulA vs « W

- /Iv]S8 E pu A 0}%% uvd [pv E Z]3 SuE ]} o]u §]«u * VIUA 00 * }% CEtidn3olaire,]u%o0 v3§
matériaux, végétalisationgccompagné du développement desdaes de chauffage économe en énergie et a faible ou absence de charge
« carbone »

- S connecter aux réseaux de mobilité et aux cheminements doux existants, ou en créer le cas échéant

- Densifier les projets autour des péles intermodaux (parking relais, aireg A}JSHE P U P E » § Z 08 « ( EE}A] JE Y-

- Assurer le traitement intégré des eaux pluviales

- LJu]S & o[]Ju%e Eu ]Jo]e S]}v ¢ ¢}o*U % E A U%O0 VvV U SS VS V %o0 uv } ((1 71 vs 118}

- Intégrer la TVB dans les projets (maintien, remise en état} EE] }EU v SUE v AJoo Y

- R U] o }ve}uu S]}v [ v EGP] v}$S uu vs o] o] o] P %opu 0] S UAE ve jé&Vaec opu]v
%o}toousS]}v opu]v pe Ve 0 ¢ }% E SJ}ve [ uvVv P uvsSe ~—38E eu [VW]EPTF* % pE Uk vS o]u]s}
faune et la flore» (Cf. SCoT DOO P14)

«> o }% @E S]}ve [u v P uvs A Joo E}VE % EIUIpA}]E 3 ( A}E]s & 0 ¢« E ec}@@or1ME} pls -
km) et I'utilisation de matériaux recyclés (matériaux issus de la déconstruction). L'orientation "neutralité carppgie* fljve & ] E Ve O— Ve U
des réflexions et choix d'aménagement pour limiter et réduire les impacts. Il conviendra de justifier I'équilibre denshaixcdmpromis
pragmatiquedéveloppement/stratégie "bas carbone'(Cf. SCoT DOO R7).
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M Limiter] % }oousS]}v opu]v e Ve 0 ¢ }% E S]}ve [ uv P u vSe

> e Jve <cp v e o[ £ « [ o]EP &S](]]1ov ¢ o]Juld8 v3 % * 0 % @itAusdilune soar¢d de EA 3]}

perturbations pour la biodiversité (modificatiothu systeme proie%e E S HPEU % ESUE 3S]}v .
représentent un gaspillage énergétique considérable.

llest }v. E }uu v u$SE Vv %o 0+ 3]}ve eul]A vS ¢ %}UE o[ 0o ]JE P

- Bude [ o ]@& avec®bjectifs de sobriété et de durabilité

- ,}JEO}P %}pUE % Eu SSE o PE S]}v }n o[ AS]v §]}v o[ o]J& P
- du% E SpE }uo HE (] o ~<Ju]o J&E of] o] P ¢} JHUe"

- Luminaire ne produisant pas de pollution lumiseu

- Eclairage indirect proscrit, orientation des réflecteurs vers le sol, en aucun cas vers le haut

- Matériaux de haute qualité et hautement recyclables (métaux et verres majoritairement)

- Eclairagelimité en bordure de zones naturelles ou agricoles

- Eclairage non intrusif sur les parcelles des particuliers
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V. Orientations particulieres des OAP thématiques
B D} [ u%o}]

>[KE] vS 8]}v [uv P uvs § WE}IPE uu S]}v ~K We SZ u S]<p E %o}V MV %orEgenoent S]<p 0}
communes a plusieurs sites. Elle concerne la majorité des sites a projets dont la superficie est peu importante etalétdatuyue principale
S 0[]ve & S9ubati pt daterel environnant.

Le projetdoit étre réalisé dans la compatibilité dehacune des orientations générales et des orientations particulieres des OAP thématiques
prévues dans le présent document.

Les contraites inhérentes & chaque site : pente naturelle, patrimoine, parcelle irréguldti existant..sont p3 v8 [ o u v8e A 0 s<p O
}JVA] v§ Ju%}e EX > o }E] vS §HdoiventparmettRelaupnsg en comptele nombreux criteres. Le porteur de projet doit
pouvoir ainsi insérer au mieux son progEnsson environnement.

Untableauréc%o]Spno S]( < J(( €& vS « }E] vS S]}ve %o E ]* % E ¢ S uE }v EV 0 ¢ 0 UUNSe % E

Anoter que la colonne VBi v J<pu ] e S UE S c}lpu]e e U *UE ¢ % ES] po] & <Bleu€E]S = ve Oo[K W
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B Objectifs

Chacune des orientatiordoit répondrea 4 grands objectifs a respecter pour la réussite du projet.

Qualité du vivre ensemble

Limitation des espaces résiduel

Qualité paysagere

Qualité environnementale

> ve]l(] S]}tv

MHE Vv]e %o %o}e
dans une entité existante ave
son fonctionnement, se
habitudes et de faire évoluer un
forme prédéfinie.

> % E o EA 3]}v
chacun, constitue un enjeu fo
dans cette OAP.

En anicipant et
o[ ve u o . }E]
[ Uuv PuvsU o %o
% Eu SSE [} % S]u]
o (Y [Z ]s S]iv
[ PE u vsX

intégrant

Z <h % E}i § ¢[]ve (C
double échelle a respecter, dai
'entité  urbaine avec se
spéciftités (volumétrie,

implantation) et son impact a plu
large échelle.

> E p 8]}v § o[ A

impacts environnementaux d

chaque projet passent par un

réflexion anticipée du proje
[ uv PuvsX

Les mateériaux utiliség
o[Ju%o vS S]}v ule
respect de la végétation existan
sont autant de composantes
mettre en perspective du proje
de construction.
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B Programmation

La typologie de logemerst 0 ] O[] %% E ] S]}v M }pgn concentdonRvecdcommune concernéeut en respectant la
densité imposée.

Références par typologies de logements

Habitat individuel Habitat mitoyen Habitat intermédiaire et collectif

Page28sur42



M KE] vS S]J}ve [ uv P uvs
& A}E]e E o[]ve ES3]}v une [mplantioh]dptindise€E

>[Ju% 0o v3 3]}v *Ce*3 u 3§]«u ddit fas %onsiitipAla ponse immédiate> [} %o Ed&if yecherchero o]u]3d 3]}v  [Ju%o
potentiels sur les habitations existantes, en imaginant une évolution sur le long ternt@ ziene, ou encore en visant la limitation des
déperditions énergétiques

Plsieurs principesat imposés

Interdire les consuctions désaxées de la trame existante, situées en milieu de pgragkc un fort vig-vis
Favoriser les apports de lumiére naturelle dans le projet

Favoriser des constructions rapprochées, groupéempactes, au sein du projet

Anticiper les vis-vis

> UUSH O] S]}v e eUo G Z & Z [uv }vv A£]}v AuxutliséEetle taitefBdntdesHbordssautant E |
de pointsparticipant a la qualité de la desserte sur le site de projet.

V % 0Ole O[ *% S « PE]S ]JE <« 0 % p3 E Adstd@Rddrnee «dénutiplication dé&s matérieficlmedqualité
des cl6turesportails... De laméme manigr@ o]Ju]s S]}v e e }vv VS cu@E o *%o % MU 0] U ( ]Jo]s o %0 O
Réduite, en limitant le traitement des chaussées.

Les acces sur route départementale sont a éviter lorsque cela est possible. Les acces déja existants sont a privilégier.
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S[ %o% &} Z Po}lpouvieEesS]d S}uS %}uE O ¢ *% ] e o[ P % EJA S]( }Jp 0 ¢ *% * %o}p
0[}% & S]}vX

Les matériaux et les palettes végétales encouragés a travers les annexes du réglanhepérgeettent également une réelle ptvalue a
0[}% & S]}vX

>[ %o % EJA 3]( U Joo v3 o estemcduragéurPaCartic 8d ele la parcelle
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B Prescriptions détdlées desOAP thématique

Commune Numéro Nom Zonage | Surface| Densité| Logements| Priorité | TVB| Particularités

Niort 004 Coulonges Verrerie 1AUH | 0,35 20 7,00 1 >[Ju%eo v 3]}v 8 0 Z us HE =+ o}P u vsie AE}VS % E v
particulier pour limiter les impacts paysagers.
Comptetenu des caractéristiques environnementales du $égestion des eaux pluviales pou
se faire de maniére naturelle (la faisabilité technique est a apprécier au moment du proje|
exemple : utilisation de noues, de bassins végétalisés...).
> « 0o I}v « (E uv] E % EJAREPA ®a6 E o ZE VES

Niort 007 Rue de la Routiére 1AUH | 0,29 20 5,80 1 Une OAP pour 2 sites

Ouest Poursuivre les aménagements

Préserver le caractére paysager pour la partie Est

Niort 008 Rue de la RoutiereEst | 1AUH | 0,39 20 7,80 1

Niort 009 Rue de la Tour Chabotf 1AUH 1,32 30 39,60 1 La perméabilité du site devra étre assurée par un maillage de trames viaires (les trames pig
pourront étre intégrées aux trames viaires).
>[Ju%o v§ S]}v valurhexges aonstructions notamment des logements devront pre

V Ju%38 o[ VAJE}vv u vE &] AE]e3 viX

Les trames viaires notamment piétonnes devront étre accompagnées de plantations.
Les acces depuis la rue de la Tour Chabot et de la rue Gavachedetdére sécurisés.

Niort 010 Rue Denis Diderot 1AUH | 1,31 30 39,30 1 WIHE*u]AE o[ uv P uvs o SE u Al ]E
Préserver le cone de vue sur la partie basse de la ville
Offrir des formes urbaines et architecturales en harmonie avecdastructions récentes

PE uvd3 Eo SEu A]]JE % EJu JE [uv SE ]85 u v8 % C

Niort 011 Bas Surimeau 1AUH 1,02 20 20,40 1 Enjeu fort Trame Verte et Bleue : conserver la perméabilité des cl6tures pour asssi
continuités écologiques (haies et/ou grillage)
D]v]ule €& o[]Ju% Eu Jo]e S]}v =« <}o-

Niort 012 Impasse du Clos Fleurf 1AUH | 0,52 20 10,40 1 Oui|Z % S ¢ (}&uU *« HE ]Jv - o[Z ]§ 8 v]v ~Z=ie
Les espaces publics seront a soigner
Un aménagement paysager le long de la voie ferrée permettra de faire un écran vig
phonique.

Niort 013 llot Champommier Est| 1AUH | 0,31 50 15,50 1 Vi U vel](] S]}v % E}A]JuU]S [Uv %o E  %op 0] E €&

Niort 015 Rue de la Colline 1AUH | 0,78 20 15,60 1 Préservation intégration au projet des murs en pierre existants, réutilisation de la pierre dg
%o E}i & v e E 35]}v [JuA ESpE Ve 0 ¢ UPE
Préservation intégration dans I@rojet du batiment en pierre présent sur la limite Nord, suiv.
son état de conservation

Niort 017 | Sud avenue de Limoge§ 1AUH | 0,42 20 8,40 1 Prendre en compte les nuisances de la RD

Partie Est
Niort 018 | Sud avenue de Limoge§ 1AUH | 0,47 20 9,40 1 Prendre en compte les nuisances de la RD
Partie Est ee ES JvS BEv % E o Eu NJvs > u Jv % E o[]vsS Eu
Niort 019 Souché/Coudraie 1AUH | 0,44 20 8,80 1 Oui | Aménager un accés depuis la rue de La Coudraie et depuis la rue Henri Bardin

% E}o}vP u vs§ 0[}% €& $]}v E
WE «» EA E 0 %}e+] ]0]8 E
Préserver la lisiére boisée

v$§

§]1}v u Zdalpwonevs %] S}tv
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Commune Numéro Nom Zonage | Surface| Densité| Logements| Priorité | TVB| Particularités
Niort 020 Mirandelle 1AUH | 0,26 20 5,20 1 E E - e § 0] ]e}ve (}v 8]}vv oo+ A o0+ PE}u% u v§
nouvel acces a partir de la rue de la Mirandelle
Assurer des perméabilités piétonnes notamment vers le Sud de la zone vers la rue de la N
Planter la lisiere urbaine pour préserver les vues lointaines sur le village de Surimeau e
intégrer la future opération au grand paysage
Préserver les nms existants et les intégrer au projet
Niort 022 Rue des Ors 1AUH | 0,31 20 6,20 1 WE A}JE o }po P A]]JE Vv3E o[ oo U } S UE % Pv
Maintenir la connexion piétonne existante Nord/Sud
s Joo E ]v§ P E aEregfiddesIEosstiuctions existantes
Niort 024 Rue de Souché 1AUH | 0,24 28 6,72 1
Niort 027 Roussille 1AUH | 1,00 28 28,00 1 Préserver la trame arborée existante
WE « EA E o0+ *% =V SUE o =+ E]JA s py JuEs [ u
Conserver les cones visuels en direction des espaces naturels et agricoles
Principe de liaison doucecaéer pour relier le site aux rives de la Sevre Niortaise
Niort 029 Malbati-Glaie 1AUH | 1,71 30 51,30 1 Traiter qualitativement le front urbain et la transition avec les espaces agricoles
Créer des acces et liaisons fonctionnelles ave®l€E }u% u vSe [Z 15 § A}]e]vy{
W}ee] J0]8 [Ju%o vS S]}v [UV %o «§ §]}vv u v§ upusyp
Niort 030 Gros Guérin Nord 1AUH | 0,65 25 16,25 1 WE » EA E 0+ % *« P+ PE]}oes § E E - * 3§ wudisins]
Niort 031 Gros Guérin Ouest 1AUH;1| 5,48 30 164,40 1 E E - e 5 0] ]e}ve (}v &§]}vv oo+« A 0+ PE}U% U V3
AUH W}ee] 10]S [Ju%eo vS S]}v [pv %o *§ S]}vv u vS upsSyp
Dénivelé a gérer
Niort 033 Chant des alouettes | 1AUH 1,54 30 46,20 1 Prendre en compte la qualité du front bati limitrophe des quartiers résidentiels actuels
Réserver des espaces de stationnement collectifs
Créer des acces depuis les espaces batis voisins
Traiter qualitativement le front bati et la transition avec les espaces agricoles
Niort 034 Brissonnieres 1AUH | 0,95 25 23,75 1 Assurer des liaisons plantées avec les espaces voisins
Conserver les cones visuels en direction des espatesels des ripisylves de la Sevre Niortg
au Nord
Niort 035 Baudelaire Fief Joly | 1AUH | 2,31 30 69,30 1 Assurer les accés et le contact avec les quartiers résidentiels entourant la zone
Créer une liaison douce structurant la cohésion des@spaces voisins
Réserver des espaces de stationnement mutualisés
dE ]38 & <p o0]3 3]JAuvio (E}vE 3] 30 SE ve]s]}v A
Niort 036 Antes- Cholette 1AUH | 2,53 22 55,66 1 Créer des liaisons et accessite sécurisés depuis le réseau de voirie existant
Assurer une cohésion visuelle et fonctionnelle avec la zone en projet limitrophe a long terr|
A}]Pv & o[]vs PE 38]}v % C+ P & o I}v
Réserver un espace de stationnement collectif
Niort 037 Angélina Faity 1AUH | 0,40 20 8,00 1 Valoriser les vues en direction des espaces agricoles au Nord
Niort 038 Charles Baudelaire 1AUH | 0,53 25 13,25 1 /vE PE E o I}v v }Z E v A o0+ *% * <u] o[ vPoO} v§
Conserver la liaison doustructurante du quartier
Préserver le caractére piétonnier et la végétation de la voie douce existant en prolongem
chemin de la Milaterie
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Commune Numéro Nom Zonage | Surface| Densité| Logements| Priorité | TVB| Particularités

Niort 039 Les Champs du Patis| 1AUH | 1,09 22 23,98 1 Prendre en compte la ligne électrique prenant contact auprés du Groupe Maintenance Résg
Poitor Z E vE « (Jv [ 3u] & 0o UE }u% 8] ]o]3 A o0 %E
haute tension existants
Des espaces verts devront étre situés au-Suest de ce secteur.

Niort 040 Rue du Moulin d'Ane | 1AUH | 0,44 20 8,80 1 dE ]85 & <p 0o]3 3]JAuvs o (E}v8 UE Jv 80 SE ve]8]}v 4
WE vV E Vv }u%s Ve o— u v P uvs o I}v o[ Z viiiUu
voirie
Valoriser lez6nes de vue sur les espaces naturels et agricoles

Niort 041 Rue Newton 1AUH | 0,72 25 18,00 1 Principe de composition urbaine et architecturale innovante pour assurer un aménagg
adapté aux prescriptions du périmetre de protection rapprdu captage du Vivigbachet

Niort 042 Rue de Telouze 1AUH 1,69 28 47,32 1 Envisager le développement du terrain a batir en permettant une connexion vers I'Ouest
cas ou la maison existante serait supprimée
Présence dun ER afif v8] ]% & o }Z ]§ §]}v ¢ pe P o %o EI]v

Niort 043 La Bigoterie 1AUH 1,66 28 46,48 1 ANSEWP SUE E o (E}VE pE Jv A ¢ %o E]V ]% ¢ }juupve
traitement des abords
Maintenirles 0 u v3e % Ce P o ~Z ] eU UPE Se¢ A  %o}ee] ]o]
Limiter la création de nouveaux accés sur la RD 743, a regrouper autant que possible, et g
aux conditions de sécurité

Niort 044 Christol 1AUH | 0,80 275 220,00 1 Programme collectif a encadrer

Niort 046 Caserne Largeau 1AUH | 4,06 45 182,70 1 uv P E pv e o uE]- 0[}% & S]}v  %opl]e O EE (}
Normandie
Apporter un aménagement paysager de qualié o}v P 0 A}] % E]v 1% o
avec la gestion des eaux pluviales et le stationnement
Projets de réhabilitation du bati existant et de renouvellement urbain en cours

Niort 050 | Rue de TelouzeMalbati | 1AUH | 0,83 28 23,24 1

Niort 053 Scarlati 1AUH | 0,46 25 11,50 1 Assurer la continuité des espaces communs végétalisés et le bouclage viaire du
pavillonnaire environnant

Niort 054 Souché 1 1AUH 2,12 35 74,20 1

Niort 055 Souché 2 1AUH | 1,17 35 40,95 1

Niort 056 Souché 3 1AUH | 0,37 35 12,95 1

Niort 058 Wellingborouth 1AUH | 1,79 50 89,50 1

Niort 059 Les Terres dEpona | 1AUH | 9,01 20 180,20 1 Qui

Alffres 101 Les Plantes 1AUH | 3,06 18 55,08 1

Aiffres 102 La Traine 1AUH | 0,57 18 10,26 1

Aiffres 103 Rue du Moulin 1AUH | 1,31 18 23,58 2 Assurer le front urbain
Accés & assurer vers la rue du Moulin
Liaison douce de 2 métres de largacces prévu rue de La Pierriéres

Aiffres 105 Le Fief Chevalier Oues| 1AUH | 0,93 18 16,74 1 Acces a assurer vers |'opération "Le Fief Chevalier Est"

Aiffres 106 Le Fief Chevalier Est| 1AUH 1,73 22 38,06 2

Aiffres 109 Roussellerie 1AUH 0,48 18 8,64 1

Aiffres 111 Rue du Haut de la 1AUH | 0,54 18 9,72 1 Liaison piétonne a assurer de la rue Haute de la Roussellerie vers la parcelle AR0169

Roussellerie
Bessines 112 La Cure 1AUH 0,38 18 6,84 1 Oui
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Commune Numéro Nom Zonage | Surface| Densité| Logements| Priorité | TVB| Particularités
Bessines 113 Rue de la Chaine 1AUH | 0,93 18 16,74 2
Bessines 114 Les Prés de Lalot 1AUH | 0,58 18 10,44 1
Bessines 115 Rue des Taillées 1AUH | 1,44 20 28,80 1 Oui | Proximité de la zone humide a gérer
Possibilité de réaliser 2 acces : 1 sur la rue des taillées et 1 sur la rue Pierre Mendés Fran|
Chauray 116 Chaban 1AUH | 0,68 18 12,24 1 Liaison viaire & assurer vers la parcelle AC0061
Chauray 117 Fraignes 1AUH | 0,84 25 21,00 1
Chauray 120 Melanieau 1AUH | 1,18 25 29,50 1
Chauray 121 Trevins Centre 1AUH 1,22 25 30,50 1 Oui | Aucun acces ne sera autorisé sur la rue du Stade
Chauray 122 Trevins Nord 1AUH | 0,80 18 14,40 1 Oui | Aucun acces ne sera autorisé sur la rue du Stade
Chauray 123 Terres de la Seppe 1AUH | 1,17 18 21,06 1
Ouest
Chauray 124 Terres de la SeppeEst | 1AUH | 0,45 18 8,10 1
Chauray 125 Le Poteau 1AUH | 0,92 18 16,56 1 Un seul acces voirie interne de la future opération sera autorisé Rue des Deffends le plus
possible du rongboint
Les haiegxistantessont a protéger
Chauray 126 Sous le JonNord 1AUH | 0,63 25 15,75 2 Les opérations centre et Sud sont a raccorder
Chauray 127 Sous le JonCentre 1AUH | 0,76 25 19,00 2 Les opérations centre et Sud sont a raccorder
Chauray 128 Sous le JonSud 1AUH | 0,85 25 21,25 2 Les opérations centre et Sud sont a raccorder
Chauray 129 Grande VersaineOuest | 1AUH | 1,20 18 21,60 1
Chauray 130 Champs de Derriére laj 1AUH | 0,83 25 20,75 1 Continuité a assurer de la coulée verte
Garenne
Vouillé 132 La Riviere 1AUH | 2,96 18 53,28 2
Vouillé 133 Avenue de Limoges | 1AUH | 0,49 24 11,76 2
Vouillé 134 Rue de la Pigeonnerie| 1AUH 0,47 18 8,46 2
Ouest
Vouillé 135 Chéateau d'Eau 1AUH | 0,40 18 7,20 1
Vouillé 137 Rue de Niort 1AUH | 0,25 18 4,50 1
Vouillé 138 Le bourg Est 2 1AUH 2,27 18 40,86 2
Vouillé 139 Le bourg Est 1 1AUH | 2,59 18 46,62 1
Chauray 140 Gondin 1AUH | 0,39 18 7,02 1
Beauvoirsur- 201 Les Charmes 1AUH | 0,54 18 9,72 1
Niort
Beauvoirsur- 202 Le bourg centre 1AUH | 0,69 18 12,42 1 Maison individuelle et maison individuelle groupée
Niort
Beauvoirsur- 203 Le Pas David 1AUH | 1,50 16 24,00 1
Niort
Beauvoirsur- 205 Le Buisson 1AUH | 0,51 16 8,16 2
Niort
Beauvoirsur- 206 Gendarmerie 1AUH | 0,70 18 12,60 1 Le projet est global. Il doit comporten projet de Gendarmerietuv % &}i § [,. ]S §
Niort Chague composante devant occuper environ la moitié de la surface de 'OAP.
Coulon 207 Route de Malécot 1AUH 1,25 16 20,00 1 L'entréesortie devra se faire sur la Route de Malécot.
Prévoir une liaison douce a raccorder au lotissement de la Rue Bruno Jubien.
Coulon 208 La Prée 1AUH | 0,73 7 5,11 1 Oui | Traversée de la haie au milieu interdite
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Commune Numéro Nom Zonage | Surface| Densité| Logements| Priorité | TVB| Particularités

Echiré 213 Rue de la Croix 1AUH | 0,63 16 10,08 1 hv ]JA E-]% e« (JEu-+ [esuo0oP p 3] 8 Pouvs
urbanisme stéréotypé.
Sera créé soit un acces et sortie, soit une dissociation avec un accessettie.e
lov (HWE % » E E (E}vS uE ]v v oJuls A o A}]
Une transition verte est a créer face a la voie ferrée, pour intégration du batiment dans le p.
W SE u Z ]+ Ju%le U [Jve%]E S]}v & X E[} B J]¢ 8
% E E 3$]}v [uv (JoSE A P 3 oU v}v [} pod EX

Echiré 214 Les Champs 1AUH | 1,99 16 31,84 1 Liaison avec le lotissement les Champs | et Il & intégrer
Acces par le chemin des Champs, si aglse voitdégradé suite aux travaux, le maitre d'ouvrg
devra contribuer a la réfection de cette voie.
Préserver les continuités vers |'Ouest

Echiré 215 Le bourg centre 1AUH | 1,09 20 21,80 1 Acces par la rue de la Roche Paillée et par la rue des Manéc
Conserver un acces voirie a la parcelle AK n°100
Mixité sociale et intergénérationnelle attendue

Echiré 217 Route de SainGelais 1AUH | 1,29 20 25,80 2 Composition urbaine et paysageére :
-hv JA E-]3 e« (J&EuU e+ [ecuo0P p 3] 8 P ouvs
urbanisme stéréotypé.
-> %o E ¢ Vv [E & - § Z] e epE& o[ Veuo pus§ EE]v
- Les noues paysageres seront a traiter avec soin.
-> E 381}V [ *% E v IVEE U i p&A § }vAJA] 0]8 ¢
développer le lien socio X >[Ju %0 v§ S§]}v [uVv % & |i E Jve }oo §]
Déplacement :
- La continuité de la voirie est a assurer de facon a créer une radiale en direction du centr|
la rue de la Gare. Les sections devront permettre de créer deerlmiers le terrain A (rue d
DE Z puk+s S0 Ep 0 '"E % €& o o0}S]ec uvs > o0}
hv Z] & & Z]« 8]}v ¢« A}l ¢ 8 (Jv] X > « A}] » v}v ¢SEu 3
un sens de circulation unique si nécessaire. Uneténdd@és usages sera recherchée, notamm
en section de longueur limitée. Des perspectives urbaines sont a créer, évoquant les am
traditionnelles de bourg.
-> SE&E ]S u vs o[]JvS E+« S]}v VvSE o Epu 0 Z} Zerng/
eSEN SUE VS AE %E » EA E o0 « PE]S ~Al*] ]Jo]s U »
-> }vSlvpls  [uv o] Jejv tpu o« E epu& v JE S]}v
en paralléle aux voies routiéres ou indépendamment.
- A minima un acces liaisalouce devra étre créé avec la rue de Longchamp.
- Toute liaison créée devra étre réalisée avec une cohérence et une logique globale po
phases d'aménagement.

Echiré 218 Mursay 1AUH 0,51 12 6,12 1

Echiré 219 Rue de la Gare 1AUH | 0,83 12 9,96 1 Destinations : habitat et commerce/équipement public.

Emprise de l'activité commerce/équipement public : a minima 40 %.
Un accés par destination a créer sur la D107E (Est de la parcelle).
Bande paysageére a créer entre les espaces :

- Habitat - commerce/équipement public

- Habitat - services techniques
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Commune Numéro Nom Zonage | Surface| Densité| Logements| Priorité | TVB| Particularités
Frontenay 220 Le Petit Rabioux 1AUH | 1,56 18 28,08 1
RohanRohan
Frontenay 221 Le Grand Rabioux 1AUH 1,58 18 28,44 1
RohanRohan
Frontenay 223 La Berlinerie 1AUH | 0,78 18 14,04 1 Oui | A lier avec la zone 1AUH (batiment agricole)
RohanRohan ; 1AUH
Prahecq 229 Bon retour 1AUH 0,62 16 9,92 2
Prahecq 231 La Gare 1AUH 0,48 16 7,68 2
Prahecq 232 La CrobBillaud 1AUH | 2,00 18 36,00 1 Deux opérations pourront se faire distinctement (de part et d'autre de la route)
Prahecq 233 Les Places 1AUH | 1,27 16 20,32 2 Oui
Prahecq 234 Le Rompis 1AUH | 0,45 14 6,30 2
Prahecq 235 Champs du Sureau 1AUH | 0,78 16 12,48 2
SaintHilaire-la- 237 W] EE p | 1AUH| 1,33 16 21,28 2
Palud
SaintHilaire-la- 238 Les Moulins 1AUH 0,61 16 9,76 1
Palud
SaintHilaire-la- 239 Grand Pré 1AUH | 0,27 12 3,24 2
Palud
SaintHilaire-la- 240 Le bourg 1AUH 1,05 16 16,80 2 QOui
Palud
Frontenay 241 Aumonerie 1AUH | 0,26 16 4,16 1
RohanRohan
Frontenay 242 L'Ouche 1AUH 0,49 16 7,84 1
RohanrRohan
Frontenay 243 Les Tilleuils Est 1AUH | 0,42 16 6,72 1
RohanRohan
Prahecq 244 Picard 1AUH | 0,50 16 8,00 1 Opération d'équipement public a prévoir
Frontenay 245 Verger 1AUH 0,50 16 8,00 1
RohanRohan
Echiré 246 Beau soleil 1AUH | 0,62 12 7,44 1 Présence d'arbres et de haies sur I'ensemble du terrain a conserver et renforcer, notamn
limite séparative
Un seul acces (entrée/sortie) via la parcelle AL n°89
Bande paysagere a intégrer leng de la fagade Nord de la parcelle AL n°111 pour prés
I'intimité du cimetiére
Acces a prendre en compte a la parcelle AL n°91 dans le projet d'aménagement
Amuré 301 Vieux Champs 1AUH | 0,50 12 6,00 1 Oui | Créer une bande paysagéi@alement inconstructible le long de la rue du Puits (d'une larg
minimale de 15 métres a partir de la limite de la chaussée communale)
Le long de la rue du Puits, seules seront autorisées les clétures végétales.
Pas d'acces (direct ou groupé) le lorgla rue du Puits
Les acces seront autorisés uniquement par le chemin du jour ou la route du Bourdet.
Amuré 302 Entre les Deux Chemin] 1AUH | 0,63 12 7,56 1 Renforcer la bande paysagére le long de la route de Niort Marans
Amuré 303 L'ouche au Loup 1AUH | 0,29 14 4,06 1
Arcais 306 Route de SainGeorges| 1AUH | 0,39 12 4,68 1
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Commune Numéro Nom Zonage | Surface| Densité| Logements| Priorité | TVB| Particularités

Le Bourdet 307 Chemin de Sauzais | 1AUH | 0,36 12 4,32 2 Oui

Brdlain 309 Le Guerfour 1AUH | 1,69 10 16,90 1 Pour les parcelles F0272 et F0278, les constructions pourront sortir directement sur la ru
Vieille Forge
WIHE 0 % E 00 &IiT66U pv }% E $]}v [veu o AE &
du Guerfour

Plaine 310 Four Banal 1AUH | 0,39 12 4,68 1 Créer un acces sécurisé (par rapport au virage existant)

d'Argenson

Plaine 312 Petit Chemin 1AUH 0,57 12 6,84 2 Oui

d'Argenson

Epannes 313 Ancienne scierie 1AUH | 0,57 12 6,84 1 Liaison douce a prévoir vers la rue Marcel Albert

Epannes 314 Les Jardins de Ribray 7 1AUH | 0,58 12 6,96 1 Prévoir le bouclage viaire entre les différentes zones
Acces par la rue des Sables, la rue des Céramiques, le chemin de Ribray
Acces a prévoir par la rue des Ecoles (ER)

Epannes 315 Les Jardins de Ribray { 1AUH | 0,68 12 8,16 2

Epannes 316 Les Jardins de Ribray 4 1AUH | 0,67 12 8,04 3

Fors 317 Le Plan de la Tour 1AUH | 1,14 12 13,68 2 Oui

Fors 318 Pres de I'Orseau 1AUH | 0,79 12 9,48 4 Oui | Gestion de la voirie en contre bas
Etudier un lien vers les anciens batiments agricoles au Sud du secteur

Fors 320 Route de Prahecq 1AUH | 0,69 12 8,28 3 Qui

Fors 321 Rue des Ecoles 1AUH | 0,85 16 13,60 1 Oui

La Foye 322 Le bourg centre 1AUH | 0,71 12 8,52 1 Oui

Monjault

La Foye 323 Le bourg Sud 1AUH | 0,40 12 4,80 1 Oui | Les constructions pourront sortir directement sur la rue de la Fiole

Monjault

La Foye 324 Treillebois 1AUH | 0,46 12 5,52 1 Oui | Les constructions pourront sortir directement sur le chemin du Trélong

Monjault

Germond 325 La Turbe 1AUH | 0,82 12 9,84 1 R+1 possible, accées des 2 cotés

Rouvre

Germond 326 Le Pinier/La Croix 1AUH | 0,59 12 7,08 2 R+1 possible, 1 seul acces en haut de la parcelle

Rouvre

Germond 327 La Route des 3 Villagey 1AUH 1,25 12 15,00 2 R+1 possible, accés mutualisé, création d'une haie en bordure de la zone A

Rouvre

Germond 328 Les Champs Dorés | 1AUH | 0,61 12 7,32 1

Rouvre

GranzayGript 329 Rue de la Prairie 1AUH | 0,88 14 12,32 1 Oui | 2 acces a la zone seront aménagés (1 depuis la rue de Point Belle et 1 depuis la rue de lg|
hv A}l ee E3 V}uA 0o uv P o[]vs E&] pE o I}v
Les lots seront desservis par les voies de desserte créées.
Les cheminements doux (piétons, y compris PMR, cycles) devront étre pris en compt
o[l uv P uvsoneo I

GranzayGript 330 Rue du Prieuré 1AUH | 0,95 12 11,40 2 Oui| >[ e ¢ A Z]luoe+e o0 I}v <5 ]vd E |3 %op]e 0 Z}us

véhicules a la zone seront aménagés :
- 1 depuis la Rue du Prieuré
- 1 depuis lI&Rue du Clos Vert
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Commune Numéro Nom Zonage | Surface| Densité| Logements| Priorité | TVB| Particularités

hv A}] e¢« ES Vv}pA oo uv P o[]vd E] nE o I}y
e« EA]JE o[ Vveu o e 0}8¢X U pv o}sv e« E oo EA]

102).
Les cheminements doux (piétons, y com@®®IR, cycles) devront étre pris en compte d
o[l uv P uvs o 1}v X

GranzayGript 331 Route des Taillées Suq 1AUH | 0,75 14 10,50 1 Oui | Deux accés véhicules a la zone seront aménagés :
-i %op]le o Z}us e d Joo ¢ ~fone Nod) . o]
- 1 depuis la Route de Frontenay (RD102)
N oo e sUE 0 Z iiT V[ *S %0 * %o}e*] 0 %}pE = &E ]Je}ve
<U[pnv ¢ po U }H %E& » v§ E pA&E e %oM]e 0 Z}pus L
Une voie de desserte nouvelleuav P o[]vs E] p&E o I}v €& o] E

ee EA]E o[ Ve U O e 0}8eX P pv 0}8 Vv e« E e EA]

102).
Les cheminements doux (piétons, y compris PMR, cycles) devront étre pris en compf
@Mménagement de la zone.

GranzayGript 332 Rochefort UB 0,22 13 2,86 1

Juscorps 333 Le bourg 1AUH | 0,52 12 6,24 1 Qui

Marigny 334 Les pruneliers 1AUH 1,05 12 12,60 1 Oui

Marigny 335 Ancien stade 1AUH | 1,00 12 12,00 1 Oui | Prolongement de la zone tampon existante en bordure de I'allée des Cytises
Acces depuis la D101
Liaison douce a prévoir au sud de la zone

Marigny 336 Ancien stade 1AUH | 0,67 12 8,04 1 Oui | Acces depuis la D101

Prin-Deyrancon| 337 Augeron 1AUH | 0,72 12 8,64 1 Voie douce a créer le long de la haie
Voie d'accés uniqguement par le chemin communal au Nord

Prin-Deyrancon| 338 Les Biardes UB 0,53 8 4,24 1

Prin-Deyrancon| 339 Palliere 1AUH | 0,25 12 3,00 1 Acces par le chemin rural du Faugeroux

La Rochénard 340 Le bourg 1AUH | 0,30 12 3,60 1

SaintGelais 341 Le bourg 1AUH | 2,85 18 51,30 1 Voies douces a créer vers les équipements publics au Nord de la zone
Prendre en compte la liaison douce le long de la rue du Prieuré

SaintGelais 342 Le bourg Est 1 1AUH | 0,70 12 8,40 1

SaintGelais 343 Le bourg Est 2 1AUH | 0,61 12 7,32 2

SaintGelais 344 Route d'Echiré 1AUH | 2,56 16 40,96 2

SaintGeorges 345 Le bourg 1AUH | 0,60 12 7,20 1

de-Rex

SaintMartin- 346 Le bourg 1AUH | 2,07 12 24,84 1 Prendre en compte la proximité de l'activité agricole a I'Ouest

de-Bernegoue

SaintMaxire 347 Les champs Prouteau| 1AUH 1,59 11 17,49 1 Qui

SaintMaxire 348 Les champs de la croiy 1AUH | 2,70 15 40,50 1

SaintRémy 349 Clos de I'Epineraie 1AUH 1,20 13 15,60 1 Oui

SaintRémy 350 Beau Logis 1AUH | 0,75 10 7,50 1 Oui | Le mur en milieu de parcelle est a conserver autant que possible.

Une liaison douce est a créer, permettant d'atlercentre bourg vers les équipements sportifs
le groupe scolaire.
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Commune Numéro Nom Zonage | Surface| Densité| Logements| Priorité | TVB| Particularités
SaintRomans 352 Le Bourg 1AUH | 0,31 12 3,72 1 Oui
desChamps
Saint 353 Champ Collet 2 1AUH | 2,61 15 39,15 1 1 OAP pour les deux sites
Symphorien Espace vert sous la ligne Haute Tension et le long de la rue
Deux OAP a raccorder par une liaison douce
Prendre contact auprés du Groupe Maintenance Résé&mitor Z €& vS§ « (]Jv [ §
compatibilité avec la présence des ouvrages a haute et trés haute tension existants
Saint 354 Champ Collet 3 1AUH | 1,22 12 14,64 2
Symphorien
Saint 355 Champenoise 1AUH | 0,72 12 8,64 2
Symphorien
Saint 356 Rue des Charmes 1AUH | 0,57 12 6,84 1 Oui | Créer un espace vert important au Sud de la parcelle
Symphorien Assurer la liaison piétonne vers le cherakistant au Sud de la parcelle
Maison individuelle groupée pour les logements sociaux a réaliser
Saint 357 Trois Moineaux 1AUH | 0,29 12 3,48 2 Oui | Acces par la parcelle AKO157
Symphorien
Sansais 358 Le Cimetiere 1AUH | 0,40 20 8,00 1 Etudier la mutualisation du parking du cimetiere
Sansais 359 La Derniére Roue du | 2AUH | 1,59 18 28,62 - Oui | Démarche de Haute Qualité Environnementale & mener
Carrosse Travailler sur les formes urbaines et l'intégration paysagere
Valdu-Mignon 361 Moulin Joyeux Nord UB 0,31 12 3,72 2
Valdu-Mignon 362 Moulin Joyeux Sud 1AUH | 0,52 10 5,20 1
Valdu-Mignon 365 Chemin du Moulin 1AUH 0,57 14 7,98 2 Qui
Vallans 366 Le bourg Est 1AUH | 0,32 9 2,88 1
Vallans 367 Allerit 1AUH | 0,66 12 7,92 2
Le Vanneau 368 Rue Poliche 1AUH | 0,77 12 9,24 2 Acces par la rue Poliche
Irleau
Le Vanneau 369 La Couarde Il 1AUH | 0,63 15 9,45 1 Oui
Irleau
Le Vanneau 370 Caillolet 1AUH | 0,61 12 7,32 1 Acces par la rue de la Couarde
Irleau Maintien de la haie existante et création de haies sur les pourtours d'habitations
Villiers-en- 371 Les Ardilliers uB 0,31 12 3,72 1
Plaine
Villiers-en- 373 Champs de Cours 1AUH 2,00 12 24,00 1 QOui
Plaine
Villiers-en- 374 | Chemin de la Vallonnettf UB 0,39 8 3,12 2 Utiliser le chemin d'acces existant
Plaine 1
Villiers-en- 375 | Chemin de la Vallonnetty{ 1AUH | 0,63 12 7,56 1 Oui
Plaine 2
Villiers-en- 376 Les Versennes 1AUH | 0,79 12 9,48 1 Oui | Le site vise a accueillir des équipements publics au sud du terrain (notamment une &
Plaine covoiturage et une caserne de pompiers). Il est possible de créer quelques logements si

contraint pas les projets principaux.
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V. OAPdessinées

Commune Numéro Nom Enveloppe Zonage Surface Densité Logements | Priorité TVB
Niort 001 Avenue de NantesOuest 1 Friche 1AUH 1,28 100 128,00 1
Niort 002 Avenue de NantesOuest 2 Densification 1AUH 0,56 100 56,00 1
Niort 003 Avenue de NantesCentre Friche 1AUH 0,53 50 26,50 1
Niort 005 Brizeaux Nord Extension 1AUH 3,66 28 102,48 2 Qui
Niort 006 Rue du 8 mai 1945 Densification 1AUH 0,59 20 11,80 1
Niort 014 Rue des Sabliéres Densification 1AUH 0,97 25 24,25 1 Oui
Niort 016 Sud avenue de LimogePartie Ouest Densification 1AUH 1,84 28 51,52 1
Niort 021 E-v [ E-<}VvA o Densification 1AUH 0,56 20 11,20 1
Niort 025 Vallée Guyot Est Extension 1AUH 1,55 23 35,65 1
Niort 026 Vallée Guyot Ouest Extension 1AUH 4,63 45 208,35 1
Niort 028 Levée de Sevreau Extension 1AUH 7,34 30 220,20 1
Niort 032 Route de Coulonges Extension 1AUH 6,60 30 198,00 2
Niort 047 Avenue de ParisNord Densification 1AUH 12,63 50 208,00 1
Niort 048 Avenue de ParisSud Densification UAa 3,03 50 151,50 1
Niort 049 Rue du Pont Rue Brisson Densification UAa 0,12 50 6,00 1
Niort 051 Brizeaux Sud Extension 1AUH 4,06 28 113,68 2 Qui
Niort 052 Route de Chauray Extension 1AUH 2,22 28 62,16 1
Niort 057 Route d'Aiffres Densification 1AUH 0,88 100 88,00 1
Aiffres 107 Site de la Gare Nord Extension 1AUH 3,21 19 60,99 1 Qui
Aiffres 108 Site de la Gare Sud Extension 1AUH 2,08 20 41,60 2 Qui
Aiffres 110 Le Petit Fief Densification 1AUH 1,64 18 29,52 1
Chauray 118 Trevins Sud Extension 1AUH 2,08 25 52,00 2
Chauray 119 Grande VersaineEst Extension 1AUH 2,51 25 62,75 1
Sciecq 131 Chemin de la Mariée Extension 1AUH 1,21 18 21,78 1 Qui
Vouillé 136 Le bourg Densification 1AUH 1,55 18 27,90 1
Beauvoirsur-Niort 204 Les Grands Ormeaux Extension 1AUH 1,83 16 29,28 2
Coulon 209 Bois Guichet Extension 1AUH 2,14 17 36,38 1 Qui
Coulon 210 Champs de la sabliere Extension 1AUH;1AUX 2,41 16 38,56 2
Echiré 211 Le Patrouillet 4 Extension 1AUH 1,18 18 21,24 1
Echiré 212 Le Patrouillet 5 Extension 1AUH 0,85 16 13,60 2
Echiré 216 Androlet Extension 1AUH 0,40 12 4,80 2
FrontenayRohanRohan 222 Le Bignon Extension 1AUH 2,31 18 41,58 2
FrontenayRohanRohan 224 Les Tilleuls Densification 1AUH 1,73 18 31,14 3
Magné 225 ZAC 1 Extension 1AUH 2,47 18 44,46 1
Magné 226 ZAC 2 Extension 1AUH 5,82 18 104,76 2
Magné 227 Le Pinier Densification 1AUH 0,89 18 16,02 1
Mauzésur-le-Mignon 228 La Perriere Extension 1AUH;1AUE 7,63 16 122,08 1
Prahecq 230 La Pointe de Bimard Densification 1AUH 1,69 14 23,66 1
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Commune Numéro Nom Enveloppe Zonage Surface Densité Logements | Priorité TVB
SaintHilaire-la-Palud 236 Les Hauts de Montfaucon Friche 1AUH 1,84 40 73,60 1
Arcais 304 Les Hauts de Garenne Nord Densification 1AUH 0,60 12 7,20 2 Oui
Arcais 305 Les Hauts de Garenne Sud Densification 1AUH 1,28 12 15,36 1 Oui
Le Bourdet 308 Les jardins 2 Extension 1AUH 0,86 7 6,02 1
Plained'Argenson 311 La Poste Extension 1AUH 0,85 10 8,50 1
Fors 319 Terrasses d'Anne Densification 1AUH 1,12 12 13,44 1 Oui
SaintRémy 351 Ouche Basse Extension UB;1AUH 1,31 12 15,72 2 Oui
Valdu-Mignon 360 Olbreuse Densification 1AUH 0,71 8 5,68 1
Valdu-Mignon 363 Les Compagnons Extension 1AUH 1,38 14 19,32 1
Villiers-en-Plaine 372 Les Marselles Extension 1AUH 0,67 12 8,04 1 Oui
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Une légende commune pour établir le diagnostic
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Cette analyse et les éléments qui figurent ddesdiagnostic établi ont permis de définir les enjeux du site auxquels toute proposition
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Des précisions peuvertS E u v ¢ o[ Z oo Z <p KW E *%
Ces précisionserontapportées dans le corps de texte et au sein méme du légendage.
hv o P v Jjuupv % }pE o[K W

> e JvS VvP] 0 - Z <d % E}i § [ u v Prialéegendpwesipre{]v]e %o
Ces intangibles constituent la base méme du projet a réaliser.

Quel que soit le projet proposé, les intangibles devront étre respectés.
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Une légende commune
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OAP Dessinée n°1 a 3 : Avenue de Nantes

_Site et situation

Commune : Niort
Site : Avenue de Nantes
Surface : 2.37 ha
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_Environnement urbain, naturel et paysager
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_Description de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation

Densit¢ minimale attendue sur l'espace dédié a ) @ -

I’habitat et si aucune contrainte technique ou naturelle D ®
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_Vocation du site :
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j« SN GAL « ST e« Zj«'jhm T@;\2Sira A T gA
e fUA Zita; ;Z *§ Si &'ir o jh 7®QINS «Tim €« "m S@ "Zi A'i o' ZSifa S SjrO Si o« b Sj«d Zj« i

SS ~ 7i:a " @ A j«'i0  fUA  S;\12$* S " A:"6y6A;"

A S " m;""«” 7, Mo; ST AN IAEET AN «h ATS « ZIETI0& y  Tim Tjm« Aatal A;Ss $

S@;\ZSirmin;jr T AT« mpjAT A 5SS Py (7T« e e _ 5 e _ e
S@iS;0" \ Mm "« Al $ ®«' S Tim €« B @ jye " e o« 720 ZSi%e jSS wi/ 28 2t ZSE o iun @ity Zi © W\«
A BB 6 7Ti«™T  Zj« i @' f«mj:c A JisBifET  S@)Z ‘imijr m Zj«' 0itifm;t SiomtinTieijr AT s al3% ZIA;SSjANt Y S

rue 19§ i T/ T« AT AN A T« S@TA A« uifre " ;A Mo /it S@) M @« atie |\ A



OAP Dessinée n°5, 51 et 52 : Brizeaux Nord et Sud, Route de Chauray

_Site et situation _Environnement urbain, naturel et paysager
Commune : Niort @ Forme urbaine environnante :
Site : Brizeaux Nord et Sud i ;o0 Yy S@€« "o T@;7N& N jhomf«;n
Surface : 9.94 ha «" ;" \:En iNZj~ @7i ;oin;jr” 1
vel$ ulvlu o o[}% & Y}v W 10 A AD « S 27Si;768 b§ZBB o)/ 2§Z
Wz . P of}% & Yiv Wi §i §2a@$ €0ir;” “j«” [j*\ Sjo;"" \ Ao
a “Zi Z' Aj;e «M i & i\j* A‘"S
® o« A Eam ATjA 0SS T om'j«A y Si 227joet @3 ;77 e«@« ['i70 Z; @
S:7:&" Agt S OJA «! |’;/\ a S~ ~7i - Z ‘\ Dﬁi’\ﬁv Sj’\O 'S ~" o] <<.‘.$ « ®«
i0:jS ™ § S@€« "8 « Sjo;""\ Ao« « N e ZS«T 0N oM TA AT TN T
S:; «6 ;8 |7 e« @m; 7 o !‘;6 i«E$ TS “a Z; " . rf ” j‘Z~ . [\ 7 \ Siro y
' mi TS i« ujt ZitSi s« 0"« ZIA;SS|ANG; Z@87 1 Ao
"7 ‘A «E o Zj""& 0iS ‘@rn Aceds :
«N i & T«* S Sje;"" \ Me3Qi &7 ) ' L . . a
i@ & i« ";8 ~ /[i;n 0iS \ "o f« ®« boToe et T oEtj«A Yy 20BN E S
Zi* Si §« " @i~ SS "238(i&" TON0 TR AT e« GA T T AL
~.n "o 0iS \ A"m Sjr0 a o'fA " Zi '«V;ZA\ AN - T T B - B K74l I - B AN A R R A
ij;*' 7 \;n" a ‘¢ i“j~~i S 7 o\iQ” ¥ Z‘JE,\,D 2S;07 ' «” A{é o RP3 i;
AABT TZB T § ST it «Simpjn 287 \;a” Zi*P;"0 ' STi"$ «Mj«' @7«; S "im
“ "7I\Z" uj:" « F; 1  Si @i:;SS i MV «BE T AT e« Z Y B B
a D i« ! ‘A 38 ~@|""‘«‘ ‘ RO AR - AR - AL - B AT Z
Ojr « in;” %
o‘éz,g:-'ChemindesChampsNoirs 5 71 Si ‘« ~ @i~r SS "~ :S "an
SR INZST \ Aa § ‘A jAriAE | & T« ®«
£§0§@§ “io 2 2&°27j(3)3%
b ..,{%’Q';;\\\é_e.'é Zone agricole Environnement :
: RO A i "o y S@€« "8 “@ SjA0 Zi' «~A T \:
Legeme ™ o0 277i43 | Zi' «M Ti:i $ AN, S A
@ ..-ég,Q @/"a N €« "o "o jATain $ ii Aj;
N\ afA " S ;o Zite A Zi‘m  fojc
2} &° o 70 70 AT T$ 0 Tim o Tm Z29n G20S
..{'\;}\\Q’ jh B« Z'i;':; 7 @ 7i\Z"$
A2
9 ..b'@@
S
'2 .‘..Q
& ®:



_Description de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a
I’habitat et si aucune contrainte technique ou naturelle
ne 'empeche: aese Sj0*Pi

_Vocation du site :

i T;o fAjiom;jry i o« ;SS; T Sjo\ raTS

_Aménagement :

R* mj«* Si Zi‘m:; uj" « " B« ST i & Z:MN :Zi«E

f«E jA @'« o jA” " [ Yjhe Zi ST o« 1'; »i (*SE o

Zi©'s 7 \; « F: |/ Si mi;SS $ " 7 \;n A

in a‘* {\ A0 U~ @i « :SS:* Siv ;C «Sio;jng

i 7t «Sie;jrT j« T E;Taifa T T tjrmo 20T A7)
’\j«A SS 7 7 fjre T« TN S@ ~Zi $

gj«*'S T @« ®« S T i & Z';™N Zi«E " [ fjra Zi
Si ‘« ~ @i"SS "~ @ Si‘« (j*l«; 7jra $ AN Zi‘P;"0

\«oB«iS;” 7 T i\ 20 i« uj « 7T o «'$

i T AT je T Zj«'tjrmomt [\ A0 T fUA

“S: ST e«;Z \MaT Z« ST (AT e« S TT @ o«t”
My «" i7" "8 TS "@i0;'i 0isS \ ~m Oi‘irm;* Si

A0 oiS;"io;jr =~ "7 ‘o "%

a* TS "@i0;‘i 2927 ¢ «n A 7o TN T

@7i ;oio oj«m A Y 7Z @ifm Si AT:o E:0 $ i~
Sjo \ Ao”  Afjro ot § jS T i«E \«'T Z;07jAT fUA

Z ‘\ mg' «M @'irio;jhM At S@ M A « S 0'j«Z  wm
S jSS =;/$

4* i " n~r " A« "« S~ Zi* SS " {0 jS ~ " ‘jra
y AIS]:” ‘$

SR - BER S B EAA Zit «™ € 0o »@1$



OAP Dessinée n°6 : Rue du 8 mai 1945

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi

Ql/@de/a
e
_Orientations et aménagement
®,
QO’
“s
/2)@/\}
%
® o« A AU fEjjN S Z «momt 7T S Zit ST '« o« @ \i; Rgad i« ®« $
i “;s “m Sim;A\ % ZSie$ i " m«'  Z'jM @ jf8 S T @ (AT Tjrm C
i~ - Mi* A" "@hT& AT« N« ZiA;SSjri; 8 AN [TZi T
"SitT o2/1"3 7 Ty« M S;\;m Zit SSi;Y Y S@€E« Te o« T oo o«'$
_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
i Tie AT Ty i o« ;S8 S@71 ;mim ;f A « S omFj« \;mjE A 2B3$
i@i & ~ iy j«S T A m” [0 Zi*Si‘« « e \i; Rgcaa 2a3$
i@;\ZSiroim;jr o Si Ti«m «* Sjo \ Aa~™  Atjrm zZ+ At A j\Za Si
ajZj0'izZ7,; « "o

: N Zita «S;t Zj«t S;\;e S T \Zi v~ ZIETI0 *”$

Commune : Niort
NS W Zp p 6u]idon
AUE( W iXiid Z
ve]3 u]v]u o 0[}% & Y}v W Ti
WZ « P 0[}% E YIv W i



OAP Dessinée n°14 : Rue des Sablieres

_Site et situation

Voie ferrge

_Extrait du zonage du PLUi

Rue des Sablieres

_Orientations et aménagement

T ®fi S;&" T i« uj’ o}

® @« N~ AU jejAM ;S Z «mowt i "7, S ZitSi f«

Zi° Si ‘« Si 1«'0j» i« ®« $i “;8 "o Sfa;A\ 2o ZSia (A «™ \j;~ "
S Afo;jn i« ®« 6€« "B « g «'$ i7" B ;AT Tjho i~ - Mi;~"$ i
AT « “m "o [i; S $ AN 77 j;” "Si™™ 2/'"3 7 ";o« i« ujt « T;mo
(A7, e«@«™ @iS«” i*j' §J S@€« "o Z2'&” Si Aj; /8

_Description de I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation
i T;e AT Py i o« ;SS; S@7i ;mim ;" ;A; « S w*j« \;mjE » 2R33$
aS«”; «'7f & "jrm AA:TI0OT ST S Z'\; ‘i« ujt Zi* «E \ZSi \ Awm”
CT AT AT ST T ®i S;&" T 2a3 ) S T N i« ®« Zit «™ \Zi \ 7ao
T A A T STtk Si l«'0jN 243%

AN otiATrogjA ZIETIO& TP Zz20 T A A S T jATat« mjht M A « SS T

aiS«™ i j* AN Si\ia £« "o

E;"ci’\n T 2\«'T oA Z; 7 Njai\\ Ae3 2a39% i
Si Oj" R B A “A Zj«' S;\;:o0 * S@;\Zi o MK a A;"« S Si A], /v 2a3$
T o« Ta A in Zit «® € o »@!$

Commune : Niort
Site : Rue des Sablieres

"HE(
ve]S
WZ « P

W iXd06 Z
ulv]u o 0[}% & Y}v W if
o[}% & YIv W i



OAP Dessinée n°16 : Sud avenue de Limoges - Partie Ouest

_Site et situation

_Environnement urbain, naturel et paysager

Commune : Niort
A8 W Ap A vp >]u}P-rWG‘_@} Ku 3

AUE( W iX6d Z

ITEN

vel$ u]v]u o 0[}% & Y}v W 1i6 p E}E

T

WZ P  o[}% & Y}vWi

~ -~ 2
( «E ;8 7 j\Zj" 22 S 7 o «' 8€ o$

ii Zita: ®« “a
« F; | ejSE 1B &™ ;7 e« Si
i ST f« Si

«
Zite;, uj' Tm j
@iSS H«Ejos $

N«

Rue de |3
Vallée Guyot

. Avenue de Limoges

.
.

j ! y S@/"e Zi' Si

Forme urbaine environnante :

ii Zite; ®« "@;"&" frot o«h Ojf0 @
j\2j~ @;:\\ « S~ Sjo \ "o™ jSS =«
ngzM2 77j€V3 o «M " m o« AN ZUN
e«; Z' Aj;m S@;\ZSiMamjo;jr « Sjm;""
» 7 @129 i@71 ;min;jN i« uj' b€«
Zitai0 «A Sno«' {A S ;o

* K,

«™ \«' Z;07A §y 0 irT S@i\ M0

du secteur ®$ ( Si \'\ /i j» S~ 0i‘i0 ~
T ik 7o« jan

Si 7, A i
iA «0S ~$ /~ * Air 7 Si Zi‘m;

“ N\t

"T@NT& T« TN @«N BT« j\ZjN @7
aEZ ZiA;SSjrNit 2\iQ;7jnT Z2Si;ne
N 8ZR3$ AN ZiMN f« Z« S jmit Yoo

Z'E;\;n Si Aj;e; W)Z7ja]

Acces :

i T mo«' Tm Sjr0 Zit o«™ Aj; j«

ij*~ A0 oisS:;”~ 22B$jii S;07 «”

«'i;hnMAaT@itt ey ZYE ;e ot B «
Sjno S@iA "« i;\jo ~ 2i‘* @ AiSS

i " j’\n;"«;0~2; gjAr ~ S SjnO S@
i;\jo " Tjfram (YT« T OZit «™ T \;M\ Ax
Nog ot At ! Aj;‘; \i;” ~ Tjro ¢

i\ A0 "y o /] o 24738]

Environnement :
Ar Z oo ofS«” ZSira “«\jhao @«
NZyt T & T T )t S Zite; ujt S
S@iA N« i;\jo " " vV N« A 7
T Zj«'"«;m §y S@€« "o o [""«' Si Snr
Zi* SS " 7i ;8 " “A'i;A"$ S@/"w.
it Zit «N Ti; 0t «"o A B)A%jaj

e« Se« ~ \jm;/” A O
j «Z "o S e i« MA T« S@i S0

Si ‘« « F; / ejSE$ /SS "o 0iS \
Zit «N \«* N Z: " S Sj~0 S@iA

i;\jo "$

~

/N Zitwe: ® «



_Description de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a
I’habitat et si aucune contrainte technique ou naturelle
nelempéche: aae SjO*Pi i« uj* o ab SjO*Pi i« ®« $

_Vocation du site :

i T;o fAjiom;jry i o« ;SS; T Sjo\ raTS

_Aménagement :

B* i@i &~ Z';~ ;Z2iS i«E |~ o'« @;jr~ ~ [ i Zi* Si
‘« « F; | ejSE$ U~ S;\;m * S@ "Zi ;Y Si
;C «Siopjh B @jZo\;"T t S@ TZi ; Yy S@7i ;omin

“Zi T Taim; MM\ Mo \«o«iS;T T fjrr AAGTIO TS

i 7 ira ;ST AYjAm mt ZSifm " o A‘jra E
gt Z:A:S 0; «™ mf:m\ "o Z Vi S T« \:M\«)\
abp S «" "« $ (7 Aj; T je« T Zj«''jhm o

i\ Af0 " iU~ “sS; s TZi” “gjo;jAn\ Mo

o Si ‘« « F; / ejSE$

a* TS ~@i0:i 297§ «~N A Tim 7T
@7i ;mig oj«m A~ 77 wifo Si A E:0 $ i~
Sjo \ Aa™ Ao\ it T Atjre mt fjS T i«E

V'™ Z;OAj/\~ iU/\ Z ‘\ oo « N D'i’\~;ﬁ;j" Ag®

S@;” ;A; « S 0‘j«Z w S jSS o;/$

ar* ii \;- N 7S @ «” g‘irA";ajr A O miS

\ia “;iS;” Zi' S@;\ZSirojfa;jn 7i; 7 j« @ "Zi ~
ZSifa ~ f@* S “:m S@IiA M« i;\j0 " &S ~" o «'"
u i« uj* o i« ®« "o A j«tio fuA S;\;m * S~

A;"6y6A;" o S;\;o ' S@;\Zi o "« S~ Ojr "~ Nio«' SS 7%



_Extrait du zonage du PLUi
Commune : Niort

Site : Arséne dArsonval

OAP Dessinée n°21 : Arséne d'Arsonval
W iXio Z
0[}% @& Y}v W i

_Site et situation
MU (
ve]S u]v]u o
WZ « P 0[}% & Y}v W i
3
g
&
5 a _Orientations et aménagement
2 z
8 ko
< <
3
@
® @« A AU f@pjA ;S Z «momt i 7T S Zit Si f« ‘C&N @ ‘TjMAIS Y
S@€« "8$ i ~;m o ' Sia;A\ Ao ZSia$ i T o «' Z'iM & jAa S T o “[;AT Tjrao
TN T Mi* ;A "@;7 & i «™ N« TN ZEA;SSiANG A
_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
[ - B | T2 S Zit «M &7 W\« A e S T AT Zi Stk &N
@ ""jhATS 2B3% An Aj; T i 'iA Tire < ujt i« ®« 2338 S@/"m  «E Aj;”
j« - AN N I A VR “S; 'S MN«A i« SjE;7T\ Moy Si
ui\ jo 2438%$
ZiETi0&* ~ 27i; © ZSifte T Mi' ;AT $$$3 T ‘jro Zt T A T A;76V6
“ A« T it m ”$

i~ Dxl’/\~;n;j/\~
A" « o68; E;"@ita Zj«' S;\;a * S

OAP



OAP Dessinée n°25 & 26 : Vallée Guyot Ouest et Est

_Site et situation _Environnement urbain, naturel et paysager
Commune de Niort @ @ Forme urbaine environnante :
s Wsoo\ 'UC}S KU S § 5§ i ~:o y S@€« "o T@;""&' Ngt <
"HE( W 0Xi6 Z i o - «' i;~n \;Enm iNZj~ @7i ;mio;jr” :
ve]S u]v]u o 0[}% & Y}v W 16 7 fit  o[Ku 38 Ti AR « S 22Si:768 b8ZBB o/ 282

o[ 8

.. §240 A" @« Oj~ ZS«” N~
WZ « P 0[}% & Y}v W i

M«~-«@i<9§23<g;~ Sie« SS «M i &" i«
i = 0\ 227@j3$ « ®« in n‘j«A <
dm:\ 2o ;N «"m'; S oEZ Sjin;jn -

’

Os Ar\«' ~Z; " j«A A0 mim;jA
® o «° I\ ED /\"‘;j/\ ) ~@ g A ~ SVNEU i« Uj' NS Sj",\o VIS@;.\ZI'~~ ) S
«E ":m "~ “«' Si @iSS H((Ejﬂ@~ o o« ZZTJ@SV% T.S‘ . 0°i Z_]_(<‘~ JAA~‘ }/ Aj
£« "o o " @« /"o a3$ ( «E ~og - s« -« .Z \,, - el 2@§$jl ;D, 1O«
“jfmi "7, S T Z«” S@\ZiTT Si A Z"'jSJ"OIDi]"v,@«’\ z B;a c«itamy
sin; &' 20 18&%et33% i “;m §y S@€« "o N GAL « 88T ZIAISS AN T je 0«
S@ "o 0iS \ ~an Z«:” Si '« FUin ;T Q'l; ;&\ v;,? B)«n y S@/ o B« e
Hi:SSi 2§i3&TiN ;7 e« S ;o § v’\ \ Sv ZIA;SS]’\"I;.‘ ZS«i S6 7 ]
Ss@/"a "o | o i ~7:S 7« ST ‘« Z' N ZiS \ Ma \i;7j~" 5N A « SS T
Si @iSS H«Eje 8 Si ‘« I SS A« Z; %
2i &et63% @ ACCRs

i ;e "o j«Mj«t @7« § e« Sew T \;N
S:0~" &4 w© & «” g “ay Z'E;\
~ ‘A; ~ ;'“Zj/\; S - N ED /\”;j/\

j«'0%

Environnement :
Imp defa

o ® iif njzjoiz7; - E oo 7 To Z4jAjn
Maniere (3) omaole SIS I,I’\ «J;ZDJ O«’I\Z7"’M « «OENU’;j’\ - IZ«JE JZS
< - i T;e "o 0iS \ Moy Si wfirTiorpn A
1 6 7007 o« AT m Y tZi Y R a7
@ v o Z'jn 0 "%
'2 i “;8 pj«n §y S@/"n “oZRK;7; SSi ‘«
(1) 4 Si AisSsS H«Eja Zi' «~ A S
v 5, ~ o 3(5): ~ e S o~ ot
@ ® Zis« v” 27534 TS TT\«S  Z«;” Si
s 1 SS A« Zi' «™ 0%~ 70, it jr@2Z7j
A 3 ;A7 e«@«N Z m;o oiS«” ZSira $ T
o ANoj« Z o;n " «Sa«' " 27 ;A ~3

o A"@ "o Zi” Sno«' “«' "f{ Zi‘m; €« "
(4]



_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
_Secteur Ouest

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a I'habitat et si aucune contrainte

technique ou naturelle ne 'empéche : ®©i‘m; €« "o &b SjO \ "o"*Pi$ ni‘n; [&o
ae Sjo\ "a"*Pi$

_Vocation du site et programmation :

i T;o i Ajim;jry i o« ;SS;t T SjO\ ~ra”$

_Aménagement :

BR* i@i &  f«E jr"m‘« m;jr™ " [ 1 A;i S Z'jSjr0 \ ~o  S@;\Zi"~ ~ Hi* ~;i” =
Al «n T t'm oujt 6@« ®'fA "ifa Si Zi* SS M« Te«@Yy S@T\Zi™" Si sin; & $

TTofm T T fjAm Sy Ty ST of« FSHI;SSIY i« Aot $ @i\ MO\ Mo i & f«E ® o «' /"o
Zi* ss~ At jr7; vt mZtT*AtS S j«S \ ~o " {«E ZS«A;iS ~ ir"'S
/i S Sjr0  Si ‘« Ttm (77 \sAT Zy mjAng T Zjctjra mt 202
iun “S; ST 7 \;~T E;TmifnT i«E Oj” T ouip«' SS T 00T e« @i« Mot Si
Zi* SS Zj«*Z2*~*A*S nn A« E;"oiro y S@Ii\j" S@;\Zi"" " Hi* ~i"$
i@i\ "0 \ "o « 7;am Al i""«* * Si jro;r«; @ TS50 TiNT je T O EjTeifra T (7
S;i;7jr je Ty mtiA TS Zit T tjrm T Zj«t © S S T oexitm; TS ® o « €« "m

a*r i@;\ZSirmin;jr « 6wm; AN T@i iZa 'y S@ MA;jAM\ A 200 it;m
Ao 0'fe;jr3 S;\;em t S T AT6Yy6A;" - *"Z w S Z'jUS ®ajZj0'iZ7;e« « ;o0 $ i
jATE « @y AT Atjrr 72 m o« B A I AR " S@;\ZSiroin; N « bu;
ANCZEANAB ST T i Tie o«'i«E Sji«E fUA "@;Me 0 Ti\jN o« Mo

;" "« 6m; j\«?iS$ ®«' Si Zi‘m; €« “m S~ 7 ;mjo;jA” " ‘jAm Z' [ ' Aom; SS \ Ao « )
jSS ©;/$ ®«* Si Zi‘m; ["@a SS ~ " ‘jrm Z' [ ' Ao; SS \ Mo S@;"S;@[| & SHi ;A" "SAHite @« w'irT oM A0 8BS \im 50S;T
€« "0 " 0 ZS«” AT e« Si Zi'm; [78$ i " Aj«A SS T AT« @At ARG ARY BT m SiOjA MM Tiie e A jeti0 i«
S~ jAut« m AT 72t E;Taifre T$ Z'7 Moy S@/7e o« T .o "«‘ Z'iM & A‘iv AN\ N
) o \i;hm A« [fjro; & ZTET;e«  Amt S@ “Zi 7iim 0 S@
a* i@i\ "o \ ~o A‘i ;~a 0" "SI 0 "a;j» " f«E ZS«A;iS T =& i\«s70 ~$Sn\”"0ﬁyj/\n S A A A B R R R B ZiE“I0&* 1 we«i

~ j’\~D‘« l:!;j’\~

«Njhaiheca TA

S@ 7SS  SiZi' SS e« TjimZit T\ A0 N AeT "7 U« T j«n WOFY T M Ajai\\ An A QitiAe;TT AR «A Zifa it Si z
A\Z \i:S;" "$ S@€« "m ST "Zi " ZSirm T E;"mifmeT Tj«” Si/j\ @ ~"\'S )
j« 707 Zj«'tjrmoomt AT CATS 00\ A ZST @« mrinT A AN A 07HIS T “oio:jAM \ Ao AfjAm @t 0 f T e 7oA\

\im ;iS;”  Zi' S@;\ZSiraim;jr @« "Zi ;7 "«"'S ‘o "o 21«86 "Hd B« &I i TajoppAn\ AeT \«m«iS;T " Zj«v“j’\"n a
»j«n A0 QIS;"iD;j’\ T o« T o«Nia T /j’\ &Y T "o j’\" :SS $i” i7|';iN Z7 1 hg ~; B« A'j’\ﬂ o' ZSi"a 7 o AT E o Z':A;S C

Uj* 8 i« ®« €« "8 « ~ B « ZjM & Atjrm m' 72 ‘A T A Zjdig: 8 (A \;7M\«\ app S «' "« $ ®; S@i & i« T;m 7

\ijhm A« [tjAai&t Met S@ TZi 7ige w STAJ S 0T I Ao AmTTA At jrmen T2 CajetA\ re AT oe 70 Acs

© 7 7 «N Mo 0'im; N ZIETI0&' i e«im T oo« 70 ;e NpEil\\ e s . - . - . e e K e
g A« Z«;” S cxita; @71 ;oia;jN jfa AiS]

AN R RE AN - BRI - IRl Zi‘a ¢ it Si Zi* SS $ A~ i\ A0\ ~ra A od zj(r(]ul,
Z52j7 f« e’ S@JZ ‘im;jr (0N @)/« T2 PAjret s



_Description de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
_Secteur Est

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a I'habitat et si aucune
contrainte technique ou naturelle ne I'empéche : ® o «' [T&o aa
Sjo \ "a"*Pi$

_Vocation du site :

i T;o fAjiom;jry i o« ;SS; T Sjo\ raTS

_Aménagement :
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OAP Dessinée n°28 : Levée de Sevreau

_Site et situation _Environnement urbain, naturel et paysager

Commune : Niort @ Forme urbaine environnante :

Site : Levée de Sevreau S@€« "8 « “;m " a'j«A «N Sjn
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_Description de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a
I’habitat et si aucune contrainte technique ou naturelle
ne 'empéche: ab SjO0 \ ~"a™*Pj

_Vocation du site et programmation :

i T;e i Ajio;jr y i o« ;SS; T Sjo\ AeT$s i T
Sj0 \ A=~ jSS ®m;/” "jrm f«mj;” "$

_Aménagement :
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OAP Dessinée n°32 : Route de Coulonges

_Site et situation

_Environnement urbain, naturel et paysager
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_Description de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a
I’habitat et si aucune contrainte technique ou naturelle
ne 'empéche: ab SjO0 \ ~"a™*Pj

_Vocation du site :
i T;o fAjiom;jry i o« ;SS; T Sjo \ reT$
_Aménagement :
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OAP Dessinée n°47 : Avenue de Paris - Nord

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi
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_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d'’Aménagement et de

Programmation
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OAP Dessinée n°48 : Avenue de Paris - Sud

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUI
5
e
b o _Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d'’Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°49 : Rue du Pont - Rue Brisson

_Site et situation
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
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_Orientations et aménagement
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OAP Dessinée n°57 : Route d'Aiffres

_Site et situation
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_Description de I'Orientation d'Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°107 & 108 : Site de la Gare Nord et Sud

_Site et situation _Environnement urbain, naturel et paysager
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Surface : 5.29 ha
ve]$ u]v]u o 0[}% & Y}v W i6 p E}E
Top "
WZ « P 0[}% & YIv Wi §1

® @« A E@ ATjA S To 7

Si ‘'« Si Hi' i« uj,‘ 6 €« ~53)g i«
®« 6€« "8$ TS "o 0iS \ ~a o'fA ‘" Zj
«E 7 \;AT 07T S T 2et @
TS ~ wo'j«A § Z'JE;\;m « "o’ 6 j«'0
oy Z'jE;\;m A Ss@in ; AN
0i*®$ sSs@/"n - ©'j«A 0iS \ "o S
768 j« @ /1" "$
(D
L., @
® '®....
3
Lotissement O 6

Rue du Poitou

Lotissement

o

Zone naturelle

Zone agricole

@

Forme urbaine environnante :
i "o "@:°"&' Ao «E Sjo;"" \ Ag”

o y S@€« "o \NZj~ " @7v| ;nl’n.;.j’\”
Z, \iMj“;mi; "\ Aa aEZ ZiA;SS|
g j i7;jAN SS \ Ao \;mjE A T$ i 7o

n‘j«Ai"n y Z‘jE;\;n « "700 j« @ ;/
jtZ” I\ « 768 i« j* Si Zi‘m; uj
/T8 o« ~@$

Acces :
i T omo«' T w'j«A y Z'JE;\;nm @«™ S
«” y Si \in $ i 7 jrofk;m T Z: aj
Z«:”'S Agt B j«'0 N Tjra ZiT T«/UTHN
i {Ze =~ ®©o "~ «';° 7S Sj~0 Si Aj;
CE T \AT PTTES T reiut T A

S "o Z«;” Si '« Si Hi*$ A™ i\
Aj:; " ‘o S ;o Z«;” S Sja;""\ A
7i" Si '« « 8j;0j«32iZ®14)3$ " SS 6 ;
i @j*~ =& My =& i\ "0 iA S ~

ESIi S~ alZ,ojtt™ (A" ec@«™ M«
®3$ « B« 6€« @ «M i & i0°; S ]
Ois\ re S 7 j"" Si 0i' i« 7 B «
Z'jM o 2438

Environnement :

(- 7i; 7 jio& " w‘fA ‘" Ao S ;o D
Zita™$ AN 7i@; iyt T ZitsS T;m S
o« B o «N [j77 SjA0 0 ST Zitm;
€« "8 i "m "T@ o N “«' ZS«”7; «'”

jrTRyEC T 20 T AT TS

AN \«t N Z0tt \ftex S@ "ot « T
S Sj"0 “«' aa\ Zi'iSS&S \ "o y Si
Hi* 2Z72B$ AN S;0N § (™" @ A7;jA S
0iS\ 2o S ~;o 2273g~a S w'jA *~

N Zita; ®« 6€« “m$ Qi Aj; /'t \itec
a‘irim:jr A S T O T Afa«t SS T
f« P« 6€« "0}

i ;@ "B S 0& \7"o N Z Ao A S@F



_Description de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation
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OAP Dessinée n°110 : Le Petit Fief

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi
Commune : Aiffres
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°118 : Trévins Sud

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
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OAP Dessinée n°119 : Grande Versaine Est

_Site et situation
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation

_Extrait du zonage du PLUi
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OAP Dessinée n°131 : Chemin de la Mariée

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi
n°119
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation
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OAP Dessinée n°136 : Le Bourg

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi

_Orientations et aménagement
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_Description de ['Orientation d'Aménagement et de
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OAP Dessinée n°204 : Les Grands Ormeaux
_Extrait du zonage du PLUi

_Site et situation

_Orientations et aménagement
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_Description de ['Orientation d'Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°209 : Bois Guichet

_Site et situation

_Extrait du zonage du PLUi

tuupv W  }uol}v

Site : Bois Guichet

AUE( W TUTS Z

ve]S u]v]u o
. WZ « P
S
S o
Q S
(¢}
> o
& ©
< -
$ z
% _Orientations et aménagement
®
=

0 50 100 m

TS 7Z «o o' | ~~.'S Zi*'S@ SS « ot

si;SS 8% i “;@m "o ZSis$ i " @ «

Z'jM & jAm S T om AT TjAm A 7m0 @ MT& TN« N« i
ZiA;SSjrit Z « NS (T TH T Tjfe Yy Z'je 0 'Y S@E€E« "B m y S@/Te « " @ «'$
AN JNZSi \ "o § ~*A Zj«' Si 0 “m;jn Si Ojr 7«\; T Tim« i« ujt o«
e s
_Description de I'Orientation d'’Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°210 : Champs de la Sabliére

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi
_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d'’Aménagement et de

Programmation
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OAP Dessinée n°211 : Le Patrouillet 4
_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi
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_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°212 : Le Patrouillet 5

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi

_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
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_Extrait du zonage du PLUi
Commune : Echiré

Site : Androlet
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_Site et situation
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OAP Dessinée n°216 : Androlet
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& g _Orientations et aménagement
&
® o «' N E@m AN ;S Z «momt f 7T S Zit ST« @ MN'jS e$ i T;m o
“Sim;A\ A ZSie$ i T B« T@;78&0° 0N« /)N« N ZIAIS SN
“Sie; AN A AT ST B« Tao jA A Z0 S Y «S 20 it @ 2 M i E
« aiA;6(3%
_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°222 : Le Bignon

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi

_Orientations et aménagement

R, le
s Toyy

® @O« AN Em AT;jM ;S Z «mom' i 77, S Zi* Si ‘j«n 1;j«E § S@€« "o =©
Zi* Si '« « 1;0MNAN i« ujt $ 0 T;m "ot Sfo;A\ Mo ZSie$ i T o« Z'jM =@
T@;NT im0« I« N ZIAGSSAN AT S (T TH T Tjre g 2t T ATy
S@€« "o 2'j«n 1“7j«E3 i« ®« By S@/"8 « " b« [i;7i%m [;AT: «N mfirT:in

A0 ®riS "o' S J«o«' Sjo;"" \ Ao & S $o; E;"oiro$

_Description de ['Orientation d'Aménagement et de

Programmation
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OAP Dessinée n°224 : Les Tilleuls
_Extrait du zonage du PLUi
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_Site et situation

2

35

<L

/: - - 7
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_Description de ['Orientation d'Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°225: ZAC 1

_Site et situation

_Environnement urbain, naturel et paysager
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Forme urbaine environnante :
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_Description de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a I'habitat et si aucune
contrainte technique ou naturelle ne I'empéche : Rae Sjo \ r"a™*Pj

_Vocation du site et programmation :
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_Aménagement :

R* i@i & i«E jr m'« m;jA™ = [ i ;

S@i\j* " i MetiS;T T« «M T «S Zj;ham o« T \;A Si "7i«\

f«E s "$ AN j« " i & \«o«iS;” " Zj«''jra =* AA;7[0 " jUA
A T jMTe B AT AT A (kS »jra MNj«A SS O AjY;

\«o«iS;”~ ‘ A‘i (Ao :Z * Si Zj~"; ;S:® @« Z'jSjr0 \ Mo

S@«* i "im;jr AT S@/7e$ AN T \;A Z; omjprn; t Zj«ti omt 2427

Zj«' Sjh0 * Si Zi* SS y S@€« "o o j« ®« $

A; “Aj; T T M T jhe

—_

a* i@;\Z2Sirmin;jr « 6m; A @i izZe 'y S@ MA;jAM N\ Am 200 if;.
T jATE'« @At Am 0'io;jr3 Si\ie t S T OAT6Y6A;T ot TZ o
Z‘jUS 1'*‘J'ZJ'O‘I'Z7;-« « Tim$ 0T N7 NT @71 ;ain;jr ~ ‘jrao
/0 ne; SS A M ZSi;"6Z; 283 j« " 8ZR NN GALD « S

N A « S 0'j«Z Y S@€E« oS

N«

a* i@i\ o\ fm A'f ;Ao 0' ' Si 0 Tm;jr T i«E ZS«A;iS ”

a ‘«;""'SS\"m §y S@ 7 SS Si Zi* SS e« “jie Zi T
i\ ATO\ Ae” "7 Us« ™ je T O~ T AjA \Z S\ ST "%
i~ “Z{ ~ 7zSirm ~ E;"mifn” “j«” Si/j\ @ " \S j«  Ti; "
Zj«“j’\u ot i A TS 0 T T T E:"afro ~ : Ag:Uy " A jeo«!

Ajan me jAT A T @ S@I\ A0\ Am A AT ZiT iSm ¢S «

;Ma 08 0\ T N 7S @«™ w'ir";om;jr A0 miS \im ‘;iS;”
Zi* S@:\ZSirajo;jr 7i; " Mo S “;m @ Si Ojr A~ 70 o “a
AN j«tio f« ®« $ »j«nm A0 aiS;"ja;jn T lam«t T o«Nym TN & T
"o jAY :SS $
a* i~ “Zi " “mim;jAA 0\ Am AfjAm @t 0 7« 7oA\

Zi* SS "$ A~ "7i “mio AN\ Ao \«B«iS;T Zj«'ti wmt

AACTIO S i~ 7 ira ;S A'i &' ZSirm a AT E & Z:A;S 0;
«Nati;a\ fa Z Vi S T« \;M\«\ abp T T« $



OAP Dessinée n°226 : ZAC 2

_Site et situation
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_Environnement urbain, naturel et paysager
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_Description de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a I'habitat et si aucune
contrainte technique ou naturelle ne I'empéche : Rae Sjo \ r"a™*Pj

_Vocation du site :
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_Aménagement :
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OAP Dessinée n°227 : Le Pinier

_Site et situation

_Extrait du zonage du PLUi
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°228 : La Perriere
_Environnement urbain, naturel et paysager

_Site et situation
Forme urbaine environnante :
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_Description de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation ©)

Densité minimale attendue sur I'espace dédié a
I’habitat et si aucune contrainte technique ou naturelle
ne 'empéche: Ra& SjO*Pi ©

_Vocation du site :
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_Aménagement : @
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OAP Dessinée n°230 : La Pointe de Bimard

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi
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_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation
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Site : La Pointe de Bimard
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OAP Dessinée n°236 : Les Hauts de Montfaucon

_Site et situation

_Extrait du zonage du PLUi

_Orientations et aménagement

g« SS \ Ao «N [ 7 jhNj\ie« 20in A 0ii0 3 ;S Z «m &' | "7, S Zi
Si ‘« " Pi«n” sjfa/i« jA$ i ";m "o ' Sis;A\ Ao ZSjo © "T@;7r& QiNT «h
i\ «* i:h f«E SjO\ A"a” A A « ST 0Yj«Z T$ (T 70 T Cjraey 20T Ay

S@/"a « “;m $ Ar T7i; y Z' " A

.48 . OAP

y S@/"8 « "~ @O «'$

Cittanova



_Description de I'Orientation d'Aménagement et de
Programmation

Optimiser I'offre fonciere pour s’inscrire dans la sobrieté fonciére (7 7jS«m;jn

\«o«iS; io;jr « Tajo;jAN N\ Aa T At 7 07 TS

ii A~AT;e \MNES To ap Sj0\ *a” y S@7 woi' $ Espaces présentant un intérét écologique et/ou paysager a préserver et/ou a
s P . . . i compenser .
Tra 0 'S Z'jM & A" Si a'i\ «' i;~ N o )\ a‘i;a \ "o

Zi Z« S; ~
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yoognn e i« T« Ajiyt EjTmife (UM Si\e S T AT A NZRE S S§AP 7m0~ S ZS«” A Q\jAm Zj7T; S m A
Zj«''jro w' | jJ\NZi0ON T @« Z;"o E SIi S % J\Z AT TG ~ i\ AT0 \ AT AA:TIO TS
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. o o . ) i~ i fmoi0”  A‘jAo @' T\ Ao M« o;U T 2 mijm Z7E@jtiN;oi;’
Favoriser la mutualisation des espaces : stationnement, jardlns partages ... @ "~~~ - '«'AI'S Ag v 3%
i@fi & i« ":;m @// g« ‘f 2N :Z2iS \ Ae ZitS T« ”F; . : l’nf des clat
Z‘jUDiAO ~ J g Zl,‘ s - A] ~ E, airg ~ SJ—,~.« CE%rUn,SOlrz? | %gr%tlonpaysagere €S clotures.
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|7 irm T et PR S TUAjL T EjTmife T T jrmoatiie T Zj«t s Kol 'sS-T AlaT \j - o \i@e':" © S@:Am 0°imijA (AT S 7
ST W Ao ST« T Zita) ZiMe e T T ATTY « je'OB ) vjag ¢ \jo;/~ “\ZS ~ @ ;~ ‘@&~ T ZiTielT iMj«t T a7
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Mettre en adéquation la capacité d’accueil du territoire avec les possibilités de
développement ou avec les ressources du territoire

H “o;jr = {«E ZS«A;iS ~

i@jz fe; o @i\ N0\ Mo Aizen A j\zﬂ S@ "M « « ‘«;"" SS \ "o ZS«A:iS
Zit Si\;” N e At "E"o&\ " Z ‘\ moifo j\Z A~ S@;\Z '\ i ;S;Tim;jn

S: y S@«' in;7in; M Nj«A SS $

i\ A e« A TO\Z ATiE AT Zj«ttE T Bt o« 2
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\io “;i«E ‘i;7ire”™ Zj«' Si *iS;7ia;j
NQiD;j/\/\\/\U~ I';/\'“- .o« ~Aj;~~ j/\

i@i\ A0\ Ao 7 TZi T jSS w©;/7 2 "Zi T A ‘m” Tojo;jAnr )\ Aot Ajrt; "$$$3
[ij~y ") P * o \Zj'i;* \ ~a S~ j«E

H "a;j~ 7 7 o”

i@i\ "0 \ Mo A‘i ;2 0" Si e« o n ~ 7 o~ A /|'Aj‘;"'i’\ct «™ 0 Togjn
\«o«iS;~ Zi* E\ZS A~ Z' AjEira T Sji«E j« T \ZSi \ MraT i iZa " «n

Zjzhe jSS @ TS mA a¥je« «f Tim j\Zj"=i0 Zi‘mi0 $
Ar it jya owt Z' A« Zj«* Z ‘\ mm' Si\;" "~ ZSi jro A «tT Z '\ boifo
i«E J«m«'™ 70 ;mire™ @;78; @« \i*7 jSS =m;A j\Zj"=io0 o AT

jrats o« Yyt o« S AjS«) T« TV N0&T T Y jSS B Y moofi;o ‘8

Composition urbaine préférentielle : développer de nouvelles formes urbaines,
architecturales innovantes

ii 7icm «' « 68; " ‘i \iMj';ei;*\ "o « 8ZR Aj;" 8ZR Z j\' S "%

Intégrer dans les projets d’aménagement des régles et des criteres de
performance énergétique pour la réduction des gaz a effet de serre



OAP Dessinée n°304 et 305 : Les Hauts de Garenne Nord et Sud

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi

Ruedeszlub
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_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation
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OAP Dessinée n°308 : Les jardins 2

_Site et situation

n 0308
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_Extrait du zonage du PLUi

_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation
AN &7 NTAT «hew Te ARSTIO TS Zi0 STE f« T el AT TA «N Mo
f« uj" « " oo« oo« Tjto; f« B« « ":a 2RB3% An AJ, j« | EAEA -
S 7 @ «'y Si‘« “ef' ;A" 2ujt @ ®« 3 2a3$%
AN gtirYia:jr A0 ®iS T f ¢ fun S:\:o “S@;\Zi 8 A;"« S 7o' S MNj«A j«
Sja;"" \ *a o S@ “Zi i0'; jS 243 @ «™ “Zi A ‘s " i i\ A0 i« ®« 24a3$

Commune : Le Bourdet
Site : Les Jardins 2
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OAP Dessinée n°311 : La Poste

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi

_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation

i ~:o A,"‘iyi « :SS;¢ S@7i ;oin ;/\;A;«SZB3$

AN i & T il i Zit ST f« Simj"a $ A" A0 & Zj«''i;e o omt AALTIO

i« ®« 243% A™ S;i;7jN j« A Ty AN S T B« Yy STt Si @j”am
243%

Dj«‘A;SS‘yA Zlf~ Ain«“S@;AN‘O;jA « Sj0;~~\/\n in~ ~j/\ AA;‘J'AA\/\D

«”N @'irTiacjr A0 miS T @«™ Zitm U~ S;\;8 * S@;\Zi @« A;"« Sy

S@/"8 Mo' S ANj«A j« Sjr;"" \ Ao o S@ “Zi i0';jS =& @i«a' Zi‘m ) Aa
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OAP Dessinée n°319 : Terrasses d'Anne

_Site et situation
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_Extrait du zonage du PLUi

_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d'’Aménagement et de

Programmation
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71 ;mia jSS o;/ ;M@ '\ it m*j« 70 ;@i ;N A « S ;TS $
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"7 B o«t Ta A A Zit «N €0 »@!'$

Commune : Fors
Site : Terrasses dAnne
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OAP Dessinée n°351 : Ouche basse

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi

_Orientations et aménagement
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_Description de I'Orientation d'’Aménagement et de

Programmation
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OAP Dessinée n°360 : Olbreuse

_Site et situation

_Extrait du zonage du PLUi
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_Description de I'Orientation d'Aménagement et de
Programmation
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OAP Dessinée n°363 : Les Compagnons
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OAP Dessinée n°372 : Les Marselles

_Site et situation _Extrait du zonage du PLUi
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