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. Préambule

[ S / 2 ydgylbriétatioRd®!ld 2 Y Y dzy | dmiiofhérafidd !du Niortais approuvé le projet de Plamcal dUrbanismeintercommunal
Déplacement (PLtD)lors de sa séance d@ifévrier 2024

CePLUS | RS2t Tl AlG t Qaavedfibatior 8e dviSodzBmuhIJNE O S R dzNB &
- La Modification n°1 du PL-Di approuvée lorsdli 2 y 4 SA f R QdE23 juig 208ENT G A 2 Y
- La Modification n°2 du PLDi approuvée égalementlorsdu2 y a SAf R QEI uig 208BNI (G A 2 Y

Lt LI NFnid Fdz22d2NRQKdzA ySOSaalANB RQIFIRFLIGSNI OSNIiF AySa RAALIRAAGAZY

Cette procédure est effectuée selon une procéddesModificationde droit commurO2 Yy F 2 N S Y Sy (Urbardgmé. 2 RS RS f Q
GAFAC

/| SGGS LINPOSRINB | FlAdG t0Q20280 RS Y2RATAON(GAZ2YyE &diguésS t y
i SINQ I/ 4

£t 2 (
- 1 2dza ( S Y Sy, dvenkeSde EaRbchdlle, secteur Est Clou Bouchiort(accesS y i NB S  OdzdzNJ RdiO Kj $Ii+ NIk
de La Rochelle)
- Précision apportée au réglement concernant les antennes relé@sgation limitée)
- 5AaltGAyOitA2y RSa OGAGAGSA O2yOSNYySSa 2dz y2y O2yOSNYySSa LI N fQh
- Précision apportée au changement de destination audig« Beauchamp » a Saifité YLIK2 NA Sy O NBLISNDdzaaA 2y a LI
agricole environnante)
- t NBOA&AZ2Y [LIRNILISS £ fQh!t 3> | @S NSt dB®DIitipns proje®ds Kt@rivisagées) 8 SOG SdzNJ 9 a i
- Précision apportée quant a la modification du zonage UE en UA pour des parcelles AZ0062, AZ0063, AZ0064, AZ0065effAe80066 a Al
(gestion de la sortie)
- 1 2dza (0 SY Sy, AverikéSde La(Rodhelle, rue Pied de Fanlort (interdiction de nouveaux accés sur la route départementale 811,
route de La Rochelle)
- Précision apportée au reglement concernant la ZAC de Magné (intégration de la zone UB)
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Il. Objetde laModificationn®3

A. Moadification du reglement

1. Modification du réglement littéral
a) Elargissementdl&Odzf R QA Y LJX étrgsént litnite Ble/zonk Agriamle o0 Naturelle

EnzonesUA, UB, UC et U\¥¢n limite de zone Agricole ou Naturelle, la distance enitnet point de la construction principale et les limites
séparatives en question doit étre awoins égale a 3 métres.

LesautreszonesUrbaines(UE, UF, UP, UXg sontl dz2 2 dzpeR @iiceaiées par cette réglementation.
Il convient donc denodifier le réglemenpour élargir cette géglementationt. f QSyaSyYof S RSa 12ySa ! NblFAySao

Reéeglement aprés la modification

En limite de zone Agricole ou Naturelle, la distance entre tout point de la construction principale et les limites sépamnatjwestion doit étre au
moins égale a 3 metres.

b) AutorisationdesSlj dzA LISYSyYy 14 RQA Yy (0 SNEk éanzandWXp&i@uidreds SG ASNIAOS& Llzof A O:

Enzones UX particuliergd)Xa, UXc, UXt), I8slj dzA LISY Sy & RQA y i SNk Oy SO Z2f2fySI0 LA T I idziR2 INRIAASGSM  hLNdzo
peut étre nécessaire pour le bon fonctionnement de ces zones ou, plus généralement, du territoire.

Il convient donc de modifier le réglemehnd2 dzNJ I dzii 2 NRA & S NJ (déns lezbies UXQ BXjcazUXKIS Y Sy G &
Réglement aprés la modification

51y fQSyasdvyofsS RSa T2ySa !~ LINGAOdA ASNBEAST 54 SIdALISYSYiida RQAYQS
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Dans les STECAL,$e§ dzA LISYSy ia RQAY (G SNE iy SOafR2tySO00X B $ Wzi2NMIASGSIA hINdzo fOSO & & LIS
le bon fonctionnement de ces zones ou, plus généralement, du territoire.

Il convient donc de modifier le réglemebd2 dzNJ I dzii 2 N&A & S NJ QSusicertaides cBailsdzA LISY Sy G &

Réglement aprés la modification

|.
c)  dz2NR Al GA2Y RS& SldA LISYSyY (dansRQ3TEOAANE G O02ff SOGAT SiG ASNDA

R

/

Q

5Fya fQSySTBEomb ffSSaRSj dzA LISYSy ia RQAY G SNE G Geusdoikdng T S ASNIBAOSA LJdzo f

Hauteur des constructionsLa hauteur est limitéa 6 métres au point le plus haut.
- Implantation par rapport aux voies et emprises publiges [ QA Y LI I yilF A2y RS& O2yaidNHUA2ya Y

- Retrait par rapport aux limiteséparativesY [ QAY LI I yial GA2y RSa 02 yladichdsnDdiidn® doisientyeSpciedi  LJI

un retrait minimum de 5 métres des berges ou des murs de quai des riviéres et cours d'eau.

- Implantation des constructions sur une méme propri¥té [ QAY LI I yilF A2y RS&a O2yaidNHzOUA2Yyada yQSai

- Emprise au sol des constructiovis [ QS YLINR a®0d2ad t AYAISS ¢t

I y20SNI ljdS t84 IyiSyySa NBtlIA&d RS G(StSLK2YAS Y20Af S rackddansledzi 2 NA &

chapitre dédié dans le présent reglement « 6) Antennes relais de téléphonie mobile ».

d) Précision du retrait en limites séparatives

Sa
a

En zones UA, UAa et UAb, dans une bande de 20 métres a partir de I'alignement existant o a deéler O2 Y A Sy i RQA Y RA |lj dzS NJ

retrait ne peut paftre inférieur a 3 metres (R = Ht/2 avec 3 méetres minimum).
Il convient donc de modifier le réglement.
Réglement aprés la modification

En zones UA, UAa et UADb, dans une bande de 20 métres a partir de l'alignement existant ou a créer, en cas de readine@eatrpas étre
inférieur a 3 métres (R = Ht/2 avec 3 métres minimum).
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e)/ A RSA& LI NOStfSa RQlIy3aftS Sy ftAYA(lSa asSLI Nr¥iA@Sa
Le cas des parcell&Q WDISA& G LI & LINBGdz Sy tAYAGSa aSLINYGAQDSaod
Il convient donc de modifier le réglement
Réglement aprés la modification
Dérogations
5lya £fS OFa RS LI NOStfSa RQlIy3afST £Sa RAaLRZAAGAZ2Y A confte l@rgeyl e plisLILING O A
important (le plus large).

f) Précision des autorisations degensiors et annexes delabitationsen zones Agricole et Naturelle

Les extensionst les annexedes tabitations en zones Agricalet Naturelles sont autorisées. Toutefdis reglement ne précise paeur situation
LIF NJ NF LILI2 NI t f QKFoAGlFrGAZ2Y

Il convient donc de modifier le reglement

Reéglement aant la modification

[ S& SEGSyarzyd RQKFIOAGlIGAZ2Y R2AGSyi NE&LISOGSNI £ Sa Np3IfSa RS O2yadl
[ QL YSYy I 3SYSyidz t1 NBFSOGAz2zy Si tSa SEGS)/é)\%B)’Sé)ntﬁJS)réseKSoms)keEervel)\E)/é SERA:
- vdzS OSiGiS SEGSyaAazy yS O2YLINRYSGHGS LI a tQFrOGABAGS FINRO2ES 2dz |

- Que les extensions ne représentent pas plus de :
- Pour les constructions existantes de moins de 90 m2 de surface de plancher : 30 m2 de surface de plancher ou 60 m2R&Xx8rfataNRA & S
I dz &2t &dzLJLX SYSyYy G F ANB LI NJ NI LILI2 NI | dzED adzNF I OS&a SEA&ailGlyGSa v f1I
- Pour les constructions existantes de 90 m2 de surface de plancher et plus : 50 m2 de surface de plancher ou 70 m2 Bes6rfddeINRA & S | d;
a2t &adzllLX SYSYy(dlFANB 2dz o> RQSYLINAAS | dz a2f &adzJJ SwPESWDI I A NB LI NJ

Les annexes (hors piscine) a la construction principale (habitation) sont autorisées sous réserve :

- vdzS tSdzNJ adz2NFI OS yQSEOSRS LI & pn Yu ROQDYLINRAEAS 1 dz a2t G2aGFtS8S2 t

- vdzS f SdzNJ KI dzi SdzNJ £ £ QS3I2dzi yQSEOSRS LI & O0SttS RS 1 O2yaidNHzOGA:

- vdzQSttSa az2ASyid &aA0GdzSSa t on YSGNBA YIFEAYdzZY RS fF O2yaidNHzOGAZY
[ S& LIA&aOAySa a2yl FdZia2NRA&aSSa a2dza NBaASNBS 1 dzQSt t Sa esadentSitides SO NBL OGS

métres maximum de la construction principale a laquelle elles se rattachent.
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Réglement aprés la modification

AYGiSNO2YYdzylf 5SLX I+ OSYSyid RS f 1

Les extensionsles habitations existantessituées en zone A ou dbivent respecter les regles de construction édictées pour les constructions

principales.

[ QF YSYF3SYSyiz 1 NBFHihddions skistdhiesuis an zEAGINA A B Yy R (S R PUUDEONR@driséds2 Y R dz

SOuSs réserve :

- A 4 4 oA

- vdzS OSiGiGS SEGSyaAazy yS O2YLINBYSGHGS LI a tQFrOGABAGS

- Que les extensions ne représentent pas plus de :

FINAO2f S 2dz

- Pour les constructions existantes de moins de 90 m2 de surface de plancher : 30 m? de surface de plancher ou 60 m2R&EsBriaceaNR & S
I dz 42f &dzLJLJ SYSyYy G+ ANB LI NJ NF LILI2 NI | dzED adzNF | 0Sa SEAaldlyGaSa t f

- Pour les constructions existantes de 90 m2 de surface de plancher et plus : 50 m2 de surface de plancher ou 70 m2 Hes8rfddeINA & S

42 &dzZJX SYSY (Gl ANB 2dz om? RQSYLINKRES Fdz &2€ &dzLILJ SuPBYDG | A NB LI NJ

Les annexeghors piscinejles habitations existantes situées en zone A @oh autorisées sous réserve

- vdzS t SdzNJ adzNFI OS yQSEOSRS LJ &

- vdzS fSdNJ KI dz(iSdzNJ £ f QS3I2dzi YyQSEOSRS LI a OSt

- vdzQStt 848 a2ASyd &AGdzSSE b on

Les piscinesles habitations existantes situées en zone A DN autorisées sous résergglzQ St t Sa a

construction principale a laquelle elles se rattachent.

PN Yy RODYLINARAS | dz az2ft
tfS RS tI O

YS§GNB& YIEAYdzy RS tI 02y
2ASYy Ul aid

g) Précision des destinations et salestinations particulieresoncernantés équipements et ouvrages liés aux concessionnaires

de réseauen zones Agricole et Naturelle

1

La réglementation ds équipements et ouvragelesO2 y OS&a&aA 2y y I ANBS& RS NBaS|I dzE 6 S| dzsestimprécisd y A 8 4 S
car elle ne se limite pas aux seuls équipementueragesdirectement nécessaires.

Il convientdonc de madifier le reglement
Réglementavantla modification

[ QS2f ASys fSa OSyidNrftsSa azfl ANBa
énergies renouvelables dans un cadre organisé » du présent réglement.
[ S& SljdzALISYSyida SG 2dzNl 3Sa tASa
- Autorisés en zone Agricole
- Autorisés sous condition en zone Ap
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[ ONBFiGA2Yy RS 0S&a O02yaidNHzOGA2ya S Ay anpdcts doienf rédrits du syich nétdSsdird, etdelcdsB | dzi
sOKsl-yijz j dzS RSa YSadsaNBa RS O02YLISyalidAazy a2ASyid FLLR2NISSEA ANXDS8a A
Lt Sy S&d RS YsYS LRdzNJ £t QFYSYI 3SYSyid 2dz t QSEGSyaAirzy RS&a O2yaidNHzOG A

Réglement aprés la modification

[ QS2f ASy > fSa OSYidNrftSa azftlANBA 2dz LK2G202¢ (I Olj dz®uvoirletdiévalchgeslest QI 3 NR
énergies renouvelables dans un cadre organisé » du présent reglement.
Les équipements et ouvragdesO2 y OSaaA2yyl ANB& RS NB&SIdzE 6Sldzx FaalAayraasSySyiasz GN
- Autorisés en zone Agricole
- Autorisés sous condition en zone Ap

[ ONBlidA2y RS O08a OzyaiNHOiizya SG AyadlrttliArzya iof &cesdbimzietlscsNB | dz
géKgl-yﬂz jd2f RS& YSadNBa RS O02YLSyalGrazy a2Ai8ul oNENR NS E A2y =t §8 |
Lt Sy S&iG RS YsYS LRdNIfQFYSYlF3SyYSyid 2dz t QSEGSyarzy RS&E O2y&iNHzOG A

h) Prise en compte de la ZAC de Magné
Méme si la ZAC de Magné est annexée au-Bllgs éléments dson reglement diventétre annexéa celui duPLUD pour étre opposables
Il convient donc de modifier le reglement

Réglement aprés la modification

ZonesUB etlAUH de la ZAC de Magné Zones UX et 1AUX de la ZAC de Magné

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

[ QI f A JeyiSavit@sf ieprésenté par la limite du Domaine Publi{ [ QF f A3y SYSyid SEA&GIYG Said NBI
droit de la parcelle concernée. au droit de la parcelle concernée.

Les constructions doivent étre implantées & 5 métres au moin{ [ QF y3f S hdzSad RS €t QFftA3IySYSy(
l'alignement des voies publiques. &l aAddz A2y RS LBRNILS hdzSaid R
Pour permettre une meilleure composition urbaine, il pourra ne pas | aspect stratégiqgue qui doit se traduire par un traiteme
tenu compte, notamment : LI NI A Odzf ASNBYSyYy(d ljdzk £ AdI (sA Sod

- 5lya S OFra RQ2LISNIGAZ2YyaA L2aaAof Sa LRdz2NI f Q2NR2y Yyl yOSYS
significatif sur le plan architectural et qui sont de naturg Des orientations particulieres des batiments en angle de +ooidt
FYSEtA2NBNI f QAYaSNIi A2y dzND I / pourront étre admises.

- t2dzNJ £ Sa LI NOSffSa t f Ql y3| Hauteur
Sai NBaLISOGS ldz Y2Aya a&dzNJ f
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[ S& RA&ALRA 2y & Rdz LINBaSyd | NLa hauteur des constructions est mesurée a partir du sol na
S Ayadl ff 2ya ysoOSaal ANBA | existant avant travaux.

Hauteur I dzOdzy S O2y ad NHzOGA2Yy y2dz8Stt S

La hauteur des constructions est mesurdgmdir du sol naturel existan
avant travaux.

 dzOdzy S O2ya i NMzOGA2Yy y2dz8Stft S v
de-chaussée (R+1) et ne peut dépasser les hauteurs suivantes :

[ 84

etAyalulttlrarzya

t 2dzNJ £ S& O2yadaNHzOGA2ya b
Flndlr3S 2dz £ £ QF ONRPGISNBI Vi
et souche de cheminée,
t2dzNJ £S48 yySESE RS&a 0O2yal
O2YLINR & 3IINIX3IS&a0 Y pIpn Y i
Pour les constructions a usage autre (bureaux, commerces
Mn Y 2dzaljdzQldz ¥t ndlk3aS 2dz t
techniques. Ne sont pas compris les infrastructures techniq
antennes, paratonnerre et souche de cheminée.
RAaALRAAGAZ2Y A& Rdz LINBaSyid N
ySOSaal ANBa& | dzE

Clétures
En facade rue et en limites séparatives latérales jusqu'au nu de la f{
des constructions :

Pas de cléture ou une haie végétale composée d'esse
variées et de hauteur limitée a 1,50 m ; les seuls élém
maconnés qui seront admis seront les murets techniq
destinés a recevoir les coffrets électriques, gaz et boites
lettres ; ils devront étre traités en harmonie avec le
constructions principales.

Sur les limites latérales a partir du nu de la facade rue jusqu'en for|
parcelle et a l'arriére :

La hauteur des clotures ne devra pas excéder 1,80 m ;
pourront étre composées de haies simples, ou de hj
doublées d'un grillage, ou d'un mur enduit sur les 2 faces
harmonie avec la construction principale.

Les clétures avec poteaux béton, les palissades et claustr;
bois, les canisses, les brisages sont interdites.

rezdeOKIl dzaaSS owbmMO® [ KI dzi S dzN
RSLI a4SNJ mn YX aldzF Sy OFa RQ
pas compris les infrastructures technigues, antesingaratonnerres
et souches de cheminée.

[ S& RA&ALRAaAAGAZ2YA Rdz LINBASY
constructions et installations nécessaires aux services publig
ROQAYGSNBG O2tftSOGAT | Ayar | dz
LJa t£Sa NB3ItSa Syz2y0SSa eRsioy, a
O2yRAGA2Y RS yS LJ & RSLI &aasSN
Clétures

Lf yQSad LI a az2dzKFAGS RS NBI €
si elles doivent exister, les clétures sur rue ou en Iimite se
O2yaitAiddzSSa LI NJ dzyS KIFAS o
¢2dziSTF2Aaz 0OSa R)\aLJZ arlAz2ya
AyahalttlGAazya ySOSaal ANBa& | dzf
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i) Précision sur les imitations de matériaux
Le reglementittéral du PLUD est imprécis sur les imitations des matériaux.
Il convientdoncde préciser cela dans les dispositions générales de ce réglement.
Réglement aprés Ianodification

Dispositions générales
Les imitations de matériaux sont autorgsesous réserve de leur intégration dans le paysage urbain.

j) Précision sur les antennesais de téléphonie mobile
Le reglementittéral du PLUD est imprécis sur leantennes relaisle téléphonie mobile
Il convientdoncde préciser cela

Reéeglement aprés la modification

Lt Sad RSYIYRS RS LINRJAf S 3 eteMNirohnemeatald lalpiud @ghtédaa qyidiits adiiteciukae ¢t edibiét@jue ded § NS
f QSYLX I OSYSy (i &d2dza NBASNIBBS RS FlrAalLoAftAGS y2i0F YYSy( ikSdDdewidelj dzSz
rendu.

Il est également demandé de privilégier toute solution de partage avec un site ou un pyléne existant, veillent a ceoqdéitessad'établissement

de chacun des sites ou pylénes ne fasse pas obstacle a I'accueil ultérieur d'infrastructures d'autatsucp@t répondent aux demandes
raisonnables de partage de ses sites ou pylénes émanant d'autres opérateurs.

Réglement aprés la modification

Lt Sad RSYlFIYRS RS LINAGAf SIASNI I

f QSYLX I OSYSy (s &a2dza NBASNBS RS Tl
rendu.

Il est également demandé de privilégier toute solution de partage avec un site ou un pyléne existant, veillent & ceogdéitassad'établissement

de chacun des sites ou pylénes ne fasse pas obstacle a l'accueil ultérieur d'infrastructures d'autaésucpét répondent aux demandes
raisonnables de partage de ses sites ou pylbnes émanant d'autres opérateurs.

[ Sa4 FyldSyySa NBflFAa RS (GSfSLK2YAS Y20At S a2 )ehdirespedzantldshiticBGsicon®ainges f QSy
09./ X0o®

La hauteur desantennes relais de téléphonie mobastlimitée a 30metres mesurée a partir du terrain naturel.

“

2t dziA2y RQAY (S 3 Nlrafektesgthétigledd | 3§ NB
AL OAEAGS Y2yt 8edlqudiitd durseivick dzS =

> QX
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- 9y Ola RQAyaidlttlGA2Yy &dzNJ dzy OoNGAYSyd ySdzF 2dz SEAalGlIyGT 1 KI dz
- En cas de remplacement de support existamie hauteur différente sera autorisédans la limite de la hauteur deQ 2 dz&NJ I 8us SEA & G |

réserve du démantélemente ce support existat R Qdzy' S A Y LI FE &l DA RN¥ y KIS Wissyeinitial tyuved Bohdertiant
un impact visuel maitrisé

k) Teintes desuilesdans les Btiments artisanaux, industriels, tertiaires et commerciaux
Le reglement est imprécis sur legntes degsuilespour les timents artisanaux, industriels, tertiaires et commerciaux
Il convientdoncde préciser celdans la partie @) Batiments artisanaux, industriels, tertiaires et commerchaux

Reéglementavantla modification

C. Matériaux et couleurs

Lt O2y@ASyYyid RS LINAGAEtSIASNI £ S8 YIGSNAIdzE LISNByySa 602rA8X 0Si2ys @F
[ QSYLX 2A t ydz RSs (YNKI SOWAR dirEl( &R SELIIANASIEA 34> O NAIjdzSa ONBdzaSaxo Sai )\y(l
SG YIFG T dzyS G4SAyi(iS O2t 2NBS L dza Q@A GBS LISdzi s GNB Iduzrm\mlsn&splugyéu dzS
réddzA Gad [ Sa O2dzf SdzNE T2y 0SSa LISdz@Sy i siGNB FdzizaNRA&aSSa (RazN) RQSEy a5 b |

Reéeglement aprés la modification

C. Matériaux et couleurs

Lt O2y@ASyid RS LINAGAESIASNI £ S8 YIGSNAIdzE LISNBYyySa 602rAaX 0Si2ys OF
[ QSYLX 2A £ ydz RS YIFGSNAIdzE RS&iGAYSa t siGNB SyRdz (& noéhddedoineufid d X 6 NJ
S YIFG T dzyS GSAy(GS O2t 2NBS LX dza @A GS LISdzi s ltewdpordindzt SuNids &dudiesipldsy O i dzS
NBRdAZA Ga® [ S& O2dzZ SdzZNA F2y O0SSa LISdzSyid siNB dzi2NARASEE AR &N RS yEISO
Les tuilesloivent étredans les teintes traditionnelles.
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2. Modification du réglementgraphique
a) Modification des zones

- a2RATAOIGA2Y RQdzyS T2yS '9 t !''AFFNBa&

Différentes parcelles ont été classées par erreur en zone UE. Ces pauetles fait @s jardndR QK 0 AGF GA2y a ®

Il convientdoncde modifier le zonage de ces parcelles de UE en UA.

La modification du zonage conceres parcellef\Z0062, AZ0063, AZ0064, AZ0065 et AZA0Bées erUEet qui passeront en zondAapres la
Modification n°3.

Pagel3surl28



Modificationn3Rdz t £ty [20Ff RQ! NDFYA&AYS AyGaSND2YYdzylf 5SLXFOSYSyd RS t

Aiffres

Zonage avant la modification

' y20SNJ ljdzS LIRdzNJ IF NI yGAN £ aSOdzNAGS Sid €1 @A a&A 0 thrfpdrtdusde pr§et, o6 a SO G S
convenu ce qui suit
- [ S LRBNISddzZNI RS LINR2Si aQ
LI dz&d F LILINB LINARS RQAY A SNI
- [ T2yS Sad £ on 1YkK §

Sy3ar3S t ONBSNJ dzyS 2 dz@S NI dzNBntudfadgle f | N
A2

=
i O2YYdzy$S a4Q8y3F 38 t tQAYAGHEELFGARY |
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- RectificatiorR Qdzy' S S NNXB dzNJ-Symphagiedh St £ S £ {F Ay

Le réglement graphique ne prend pas bien en conigtetalité du terrain sur un secteur de la commuteeSairtSymphorienauchemin du Bois
Jardrix
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Vue en mars 2025

10 Chem. du Bois Jardrix

e Google Street View

Vue enjuin 2021

10 Chem. du Bois Jardrix

@ Google Street View

Il convient donc deectifier cette erreur matérielle.

La modification du zonage conceres parcelles\C0161AC0166 et ACO16®nées erN et qui passeront en zongA aprés la Modification n°3.
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[ 201 ¢ ' NDFYAEYS AYydSNO2YYdzylt 5SLXFOS
Reglement graphique
Saint-Symphorien
Zonage avant la modification Zonage aprés la modification
. .
AC0032
ACD032 . =
ACO034
A AC0158
ACO040
AC0021 — o
AC0038
[
— SAINT-SYWIPHORIEN coirz),|
Acoies  ACKET Aettory o,
Provnaasan, vl " ! (B
\.‘4 '\‘ |I |I | :lnull
ACO165 Ay ! !
L acorsy :
1 '| 1
ACD164 : "y !
Loy !
o \
N " \‘ ‘l 1 -
,‘/ acons 7 AC0180 o |t
I|I' AHO184
- - I|I|
I\ ACOITE I\ ACOTE II
o - - ¢ T o ACO0043~ T | It
) / - ;J Y 140\ Acoret II|.I'
0510 20,
[ mm
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- Rectificatiorde deux erreurs matérielles a Sansais

PlusieurPermisde y A 4 NHZANB 2y i SGS RSt ADPNBa

Numéro dela parcelle | Numéro de PC 5SS RQ2O0O10|
AEO0091 PC7930420X0002 04 septembre2020
AE0092 PC7930421 X0011 01décembre2021
AE0098 PC7930421 X0006 26ao0t2021

AE0099 PC7930421 X0006 26ao0t2021

AEQ0100 PC7930421 X0006 26ao0t2021

F gy

f QF LILINROFGA2Y Rdz t[ ! A

Le réglement graphique du PEDine prend pas en compte ces autorisations dont les constructions ont déja été réalisées.

Il convient donc denodifier ces erreurs matérielles.
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5SLX I OSY

S

y

Reéglement graphiquéLUiD

Cadastre (PCI)

Photo aérienne

AEQ017

:bq’%o*-'cb\ig

SRR
SEFAIIX Jg

il Y
Vo%. ]

UL g
! AEQNTS | >~

~
A FEones

La modification du zonage conceries parcellefAEO091, AEOO92AE0098, AE0099, AE0100 et AEXMDEes erN et qui passeront en zondB

apres la Modification n°3.
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Réglement graphique

Sansais
Zonage avant la modification Zonage aprés la modification
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Réglement graphique

[ 2OF €

RQ! NDFYAAYS AyiSND2YYdzyl f

5SLIX I OSYSyi

Zonage avant la modification
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Zonage aprés la modification
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- RectificatiorR Qdzy' S S NNB dBhidtMartinidg-Bekn8dgodeS L

Plusieurs batiments occupés majoritairement par une actaitisanale ont été classés en zonedgns le PLLD. Or,ce classement ne prend pas
0ASY Sy 02YLI S hededét pad déhifGre Sduera G | ya S S

Il convient donc deectifier cette erreur matérielle.

La modification du zonage conceme
- Les parcellesAE0182, AE0184, AE0185, AE0206, AE0249, AHiz88dllement) AEO33§partiellement) AEO34Qzonées enAp et qui
passeront en zon&/Xaprés la Modification n°3
- Les parcelleAE0176, AEO33fartiellement) AE0336(partiellement) AE0339%zonées en A et qui passeront en zone UA apres la
Modification n°3
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Réglement graphique

Saint-Martin-de-Bernegoue
Zonage et Batiment agricole avant la modification Zonage et Batiment agricole aprés la modification $
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- {dzZLILINB&adA2Yy RQdzyS SEGSyarazy RS T2yS8 ! . bt /| KIdzNJ @

LePLUS LINB@2eél Al dzyS SEGSyaAazy RQdzyS 1T2yS !'. 8 t2y3 RS I w5 cmMmZ

] $GGS SEGSyarzy yQSad LX dza RQIOddd t AGSo

Il convient donc de corriger le réglement graphique.

La modification du zonage conceragarcelleBM0018zonée erlUXet qui passexen zoneAapres la Modification n°3.
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Réglement graphique

o)

S

YSy

Zonage et coefficient de biotope avant la modification

Chauray

Zonage et coefficient de biotope aprés la modification
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) a2 RAFAOIGAZ2Y RSa oNGAYSYyGa LRIDOIYydE TIANB Q26280 RQdzy OKI

- Identification de plusieurs batiments a Se@ymphorien

Une activité agricole a cessé sur le {ttu« Beauchamp».

Plusieurs batimentsJS dz@Sy i FIF ANB f Q2062Si RQdzy OKIy3aSYSyld RS RSalAylLrGAzyo
Un projet de plusieurs logements éRtQ | A énfétBdizNE

9Glrad RS tQFrOGAGAGS | ANRO2E S

§ NB YV YEYti2 RIQUSELE 2
I OK S ZSerddéfinitiveéhtt H N HC
St RQdzyS FOUABAGS R
S &adzNJ . & al ANBO®

[ QL OGAGAGS RS tQSELIX 2AGHY G FINRO2tS | SGS Syida
&8 Said Sy O2dsaNE RS ONBFGA2Y SG aSNr G20FtSYSyi
transférée sur ce nouveau site. Le site de S@yrmhphorien / Beauchamps ne fera ddnf dza f Q20 2
ASN}Y RQIFIAfTfSdZNE Sy NBUNIAGSE fQldziNnB Sy | OGADA
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[ S48 GSNNI Aya y2y OSyRdzA &AGdzS&a t LINRPREAYAGS AYYSRAL (écliiGeménbpour A 1S O3
des cultures.

lAyaAirz €S LINRP2Si RS ONBFGA2y RS t23SYSyida yQldNI 2a RUNYORROTDOGA &
environnante demeureront limitées.

Analyse du site et des enjeux

UneNBdzy A2y | SO t Sa LINRY OA Likraedi 5iegrieN20E5\A HHBON@ ricerraz&piojet ddRl@ bl SS £ S Y

Eau
Aucune objection n'a été soulevée quant a la capacité du réseau existant a supporter le projet. La borne incendie aitiée du'site sera .
RSLX I 0SS Sy fAYAUGS Rdz R2YFAYS Lzt A0 LINEA Rde F2a34aSZ | FAY RS YASdz

Assainissement

[ S aAGS Sad Ofl aa RQlFIaalAyArAaasSySyid yz2y Oaurdnis@étnstdireL f | S

I FAY RQARSYUGAFASNI £ Sa O GNIAyiSa (SOKyAldzSa tASSa £ tF yI {idz2NE Radz
- 58 LINB@2ANI RSa AyadlrtflridAz2ya RUdzyS OF LI OAGS AYTFTSNH#sSdAzNE t Hna Sl
- D'implanter les fosses septiques hors des jardins privés pour minimiser l'impact sur les espaces verts et privatisés

o))
(s}
<,
N N
S<
w»

Electricité
Actuellement, un compteur en tarif jaune d'une puissance de 100 kVA est installé sur le site, avec une capacité d'exdgunsioh6p kVA.

¢2dzi SF2A43 OSGGS LA &4l yOS LI2dNNI AdG &QF §SNBNJI A \atodzFul taasfoyfmatéur deid dzNJ dzy
YySOSaalANBd® /SGiGS AYyiSNDBSyidAz2zy aSNI YA&AS £ LINPFAG LIRdzNI € QSy F2dzh 54 ¢

Téléphone
Une évaluation des besoins en infrastructures numériques devra étre menée ultérieurement avec AIR RESEAU au SOLUTEL

Voirie

[ S ASNIAOS RSLINLSYSyiGlft yUul &a2dzZ S@S | dzOdzyS O2y iNI AYydGS Yl 2SdNBd 5°¢
- [ QL 0084 ldz aAGS RSONI siGNB St NHA Unh SopdevrR&re MiSen pl&e&NBS NI f | GAAA0AL A
- La préservation des arbres bordant I'allée principale est recommarZiiee allée est déja protégée dans le PDUi
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Bilan et perspectives

A ce jour, aucune contrainte technigue majeure n'a été identifiée, de nature a compromettre la réalisation du projetichestbéin tble
SEA&GlIydla &aSNRYy(G RSY2yGSa S NBAyadlftsa LI N t QS Ethdfde ®habilyedi | 3 NR (
I'ensemble du site.

- Des travaux de réfection compléte de la toiture sont prévus, en raison de fuites et de la présence de plaques en fibrociment.

Il convient donc de corriger le reglement graphiqueair pastillerces batimentset permettre unchangement de destination.

Le zonage des parcelles concernées ne change pas.
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Réglement graphique

Saint-Symphorien @
Batiment agricole et changement destination avant la modification Batiment agricole et changement destination aprés la modification v
777 j = ' : ™
Aei L v P N
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Fiche

RQ! NDFYAAYS AyiSND2YYdzyl f

5S L |

79298 : Saint-Symphorien - Beauchamp
Parcelle - 790298 A0042

Avis changement de destination : Oui

Type de béti : Batiment en pierre

Etat du bati - Bon

Accessibilité : Depuis la voirie

Réseau d'électricité : Oui

Réseau d'eau : Oui

Périmétre de protection agricole : Non

Présence d'une habitation sur I'unité fonciére : Non
Servitude :

Destination initiale : Agricole

PLUI-D - Identification du bati changement de destination

Source : CA du Nloriais - Direction Aménagement du tsmitolre et HabWtar Duvables - Service Plianification maepm:mmmuoocrp-onmma«ocseemaom-mamm-maxsmq
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- LRSYGATAOIGA2Y RQdzy OoNGAYSYylG t [/ 2d#f 2y

LlelieuRA G t SATIET I YR Said Oz2esdaiiclGnerr enlpigr@ 5eBhé, aui, pduriekeYéabilités, doivent étre identifiés en tant que
ONGAYSy(Ga LRdOIyG FTFEANB tQ202S3G RQdzy OKI FE&SKYBERE RI SRGiANBIy Yy 282 SRIO-dDf
sur la @rcelle C0595

Il convient donc de corriger le reglement graphique poastiller ce batiment et permettre un changement de destination.

Le zonage de la parcelle concernée ne change pas.
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Reglement graphique

Coulon
Batiment changement destination avant la modification Batiment changement destination aprés la modification @
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Fiche
PLUI-D - Identification du bati changement de destination 0IM0

79100 : Coulon - Peigland
Parcelie - 790100 C0595

Avis changement de destination : Qui

Etat du bati - Moyen

Accessibilité : Depuis la voirie

Réseau d'électricité : Oui

Réseau d'eau : Qui

Périmétre de protection agricole : Non
Présence d'une habitation sur Funité fonciére :
Servitude :

Destination initiale : Agricole

Type de bati : Batiment en pierre séche avec une toiture en tuile

Avis changement destination
[ Oui

Réseau électrique

—— Réseau aérien basse tension
—— Réseau aérien haute tension

Réalisation - CA du Niortais - Aménagement du Termitoire - Service observatoi

re et strategie temitonale (14/05/2025)

L s L

Source - CA du Niortais - Aménagement du Teritoire - Service Planification  Fond de plan : Cadastre 2022 ® DGFiP - ORTHO 2020 et OCS GE 2018 ® IGN - réseau AEP CAN/SIEDS - réseau Elec SIEDS
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c) Modification des Emplacements Réservés
- Suppressiode deuxER a Valu-Mignon
Suite a une mise en demeure des propriétaires des parcelles ZI0083, ZI0155, ZID168situées en zone UBe ConseilMunicipal de Vatu-
Mignon, a décidé par délibération du 16 janvier 2025, de renonceERN%532 et 533 duPLEGiz O2y aARSNI yiG 1ljdz§ €S 02y (S
fl 02YYdzyS FIL Al LISNRNB (2dzi AYGSNBiG t € QFYSYIl3ISYSy( pdOrdpgrtiondé & Ay 3 ¢
fQAy@SaitAraasSYSyid nysOSaalANB t fQFOljdzAaAridaz

S LI Nl Ay3 BRn5IR QPéréelldZ08 etdSdRIipartalss A0@83, 210482 et ZI10168) ne dimmt plus

IS LINe22Si R
RQlI Oddz £t AGS

Il convientdoncde supprimer le€Rn°532 et 533Le zonage des parcelles concernées ne change pas.
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Liste desERavant modification

[ 2 OF ¢

RQ! NBFyAaYS AydSNO2YYdzy| €

Numéro | Commune Surface en m2 | Bénéficiaire | Objet
532 79334 : Vablu-Mignon 3562,8 Commune | Parking + espace vert
533 79334 : Vablu-Mignon 3082,0 Commune | Parking
Liste desERaprésmodification
Numéro | Commune Surface en m2 | Bénéficiaire | Objet
532 79334 VaHu-Mignon 35628 Commune | Rarking+espace-vert
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Reglement graphique

Val-du-Mignon

Emplacement réservé avant la modification Emplacement réservé aprés la modification

8%
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- {dzLILINBAa&aA2y RSdnortOw t . S| dzd2 A NJ
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Liste desERavant modification

Numéro | Commune Surface en m2 | Bénéficiaire | Objet
592 79031: Beauvoir sur Niorf 16311,6 CAN Prévision bassin d'orage

Liste desERapresmodification

Numéro | Commune Surface en m2 | Bénéficiaire | Objet
592 79031 BeauvoirsurNiort 163116 CAN Prevision-bassin-d'orage
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Réglement graphique

Beauvoir-sur-Niort
Emplacement réservé avant la modification Emplacement réservé aprés la modification 7355
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La commune de Vouillé souhaite mettre en place un Emplacement Réséryé &  Q perdiiektrf WizBméRagement routier et piétonnier de
la ruedes Maisons neuves

Il convient donc de créer un nouvel ER.zonage des parcelles concernées ne change pas

Liste desERaprésmodification

Surface en m? | Bénéficiaire | Objet
435,59 Commune | Aménagement de la voirie
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Réglement graphique

Vouillé )
Emplacement réserve avant la modification Emplacement réservé aprés la modification ﬁ";
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- Suppression partielle de Qr& M2et n°675a Chauray

[ @nénagementtant réalisé il convient donc desupprimer partiellement ces del&R Le zonage des parcelles concernées ne change pas

Liste des ER avant modification

Numéro | Commune Surface en m2 | Bénéficiaire | Objet
112 79081 : Chauray 22175,3 Commune | Aménagement de voirie
675 79081 : Chauray 1186,4 CAN Création d'une liaison douce (largeur 5 m)

Liste des ER apres modification

Numéro | Commune Surface en m2 | Bénéficiaire | Objet
112 79081 : Chauray 20067,42 Commune | Aménagement deoirie
675 79081 : Chauray 434,86 CAN Création d'une liaison douce (largeur 5 m)
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Réglement graphique
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