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Il.Préambule

Le Conseil d’Agglomération de la Communauté d’Agglomération du Niortais a prescrit le lundi 16 décembre 2019 la procédure de Révision allégée n°2 du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Bessines.

La présente Révision allégée a pour seul objet la réduction d’une marge de recul le long de la RD 611 pour les parcelles AN 216, 217, 218 et 171, conformément
aux articles L. 111-6 et L. 111-8 du Code de I'Urbanisme (anciennement L. 111-1-4). Cette révision engendre |'ajout dans la partie réglementaire du PLU, d’une
piece (Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le site faisant I'objet de la réduction de la marge de recul) reprenant les dispositions qui ressortent
de I'étude « Loi Barnier » afin qu’elles revétent un caractere reglementaire. Des compléments au reglement sont également apportés.

Rappel des dispositions reglementaires du Code de I'Urbanisme

Art. L. 111-6

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent meétres de part et d'autre de I'axe
des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze metres de part et d'autre des routes visées a l'article L. 141-19.

Art. L. 111-8

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-
6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Les objectifs poursuivis par cette procédure sont d’adapter le Plan Local d’Urbanisme pour répondre aux besoins de la commune et de ses porteurs de projet.
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Les parcelles concernées sont grevées d’un recul d’inconstructibilité de 75 meétres par rapport a I'axe de la RD 611. Ce recul d’inconstructibilité rend I'ensemble
du secteur cible inconstructible.

’espace concerné est zoné en Ub actuellement. Il a une surface de 5306 m?2.

La zone Ub couvre essentiellement des zones récemment urbanisées autour du centre ancien, soit sous forme d'habitat diffus, soit sous forme de lotissements.
Elle comprend du béati ancien avec des corps de ferme isolés et des maisons traditionnelles dans de vieux hameaux comme celui de Chanteloup.

Comme la zone Ua, la zone Ub est une zone a caractere mixte dans laquelle sont autorisées les activités qui ne présentent pas de nuisances incompatibles avec
le voisinage d’habitations. Les nouveaux batiments agricoles ne sont pas autorisés pour éviter des génes mutuelles avec les constructions riveraines a usage
d’habitation.

L"étude vise donc a présenter le diagnostic puis I'édiction de mesures sur le site a projet prenant en compte les 5 critéres du Code de I'Urbanisme (art. L. 111-
8):

- nuisances

- sécurité

- qualité architecturale

- qualité de l'urbanisme

- paysages
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lll. Eléments de diagnostic
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La commune de Bessines se situe dans le département des Deux-Sévres, au Sud
de la ville de Niort et aux portes d’un paysage remarquable, le Marais Poitevin.

La commune est dans une situation péri-urbaine, trés proche du centre de Niort,
mais présente toutefois un caractere rural assez marqué.

Ce caractére est exprimé notamment par la rupture de la continuité batie, due a
la présence de la zone humide du marais de Bessines, entre les dernieres zones
urbaines de Niort et le bourg de Bessines, notamment rue des Trois Ponts.

La commune de Bessines est limitrophe des communes suivantes : Saint
Symphorien au Sud et a I’Est, Frontenay-Rohan-Rohan au Sud et a I'Ouest, Magné

et Niort au Nord.

D’une superficie de 1140 hectares, la commune de Bessines est traversée par un
axe routier majeur, reliant La Rochelle a Niort : les RD 611/ RN 11.

Quant au bourg, il est situé dans la partie Nord du territoire communal, sur le
coteau.
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Voici les éléments clefs en matiere de démographie sociale et économique :

Population : une dynamique positive portée par les deux moteurs de la croissance démographique : le solde naturel et le solde migratoire

- 1675 habitants au 1°" janvier 2020.

- Evolution annuelle moyenne : +0,8% contre +0,5% pour Niort Agglo en 5 ans.

- Solde naturel positif : +0,5% ; Solde migratoire positif : +0,3%.
Au 1°" janvier 2020, seule la démographie est mise a disposition par I'INSEE pour le millésime 2017 (2015 a 2019). L’'ensemble des autres données porte sur le
millésime 2016.

Age des habitants : un vieillissement démographique plus marqué sur la commune que sur le péle urbain
- Majoritairement des personnes de 45 a 59 ans (23,1%) et 60-74 ans (19,5%).
- Un vieillissement démographique de la commune plus important que sur le pble urbain. On note une croissance du nombre de personnes de 75 a 89
ansde+17,8% en 5 ans.
- Lindice de jeunesse de la commune est de 0,9 tout comme ceux du pole urbain et de Niort Agglo.

Ménages : un rythme d’évolution des ménages plus fort que celui de la démographie de la commune et une augmentation sensible du nombre de personnes seules
- 685 ménages ; +1,2% de ménages en moyenne annuelle soit +41 ménages en 5 ans.
- 36% de ménages de couples sans enfant(s)
- +21,3 % de ménages de personnes seules contre +8,2% pour Niort Agglo.

Actifs : une évolution positive des actifs sur Bessines selon un rythme supérieur a celui de Niort Agglo et un taux d’activité supérieur a celui de Niort Agglo
- 781 actifs, soit un taux d’activité de 78,6%. Ce taux est supérieur a ceux de Niort Agglo (76,5%) et du pole urbain (75,3%).
- 78,3%: Le taux d’activité des femmes
- Augmentation du nombre d’actifs : +0,4% en moyenne annuelle en 5 ans contre +0,2% pour Niort Agglo.
- Des cadres bien représentés sur la commune (18,2%).

Emplois : une tres forte croissance de I'emploi sur la commune et un indicateur de concentration de I'emploi trés élevé et en hausse
- 1558 emplois.
- +7,8% : évolution annuelle moyenne en 5 ans ; évolution trés nettement supérieure a celles de Niort Agglo et du pdle urbain.
- La commune fournit 208,2 emplois pour 100 actifs occupés.
- 72,4% des emplois pour le secteur Commerce, transports et services divers et +9,1% des emplois en 5 ans.
- Lesecteur de I'industrie est en hausse sur la commune (+5,6%) a la différence de Niort Agglo.
- 9,7% des emplois de la commune sont pourvus par des bessinois et 22,4% sont occupés par des niortais.
- 19,4% des actifs de Bessines travaillent sur la commune ; 50,3% des actifs de Bessines travaillent a Niort et 7,1% a Chauray
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Etablissements économiques : le secteur Administration publique, enseignement, santé et action sociale prédomine a Bessines
- 275 établissements économiques a Bessines au 1¢ janvier 2018.
- 36,4% des établissements de la commune de Bessines relevent du secteur Administration publique, enseignement, santé et action sociale
- Larépartition des établissements relevant du secteur du commerce, transports, hébergement et restauration et celle de la construction sont plus fortes
sur Bessines que sur Niort Agglo.

Revenus disponibles : des revenus médians disponibles trés largement supérieurs a ceux de Niort Agglo
- 25793€ : revenu médian a Bessines, contre 21 648€ sur Niort Agglo.

Logements : un parc plus fortement constitué de résidences principales en comparaison de Niort Agglo
- 754 logements : +80 logements en 5 ans.
- +2,3% en moyenne annuelle sur la période de 5 ans.
- 92% de résidences principales.
- 82,9% sont propriétaires de leur résidence principale.
- 95,8% de maisons et 3,9% d’appartements.
- 62,7% des résidences principales ont 5 piéces et plus contre 35,4% pour le péle urbain.
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IV. Etude de dérogation

L"étude du site, ses enjeux et les différents scénarios envisagés sont annexés a ce rapport ou y sont présentés les éléments ci-dessous.

2. Diagnostic paysager

2.1 L’Atlas des paysages de Poitou-Charentes

2.2. Analyse des séquences paysageres

3. Diagnostic urbain

3.1. Le développement urbain

3.2 La forme urbaine en place

3.3. La dynamique du quartier : les fonctions

3.4. La dynamique du quartier : circulation automobile
3.5. La dynamique du quartier : circulations alternatives
3.6. La dynamique du quartier : zoom sur les déplacements routiers aux abords du site
3.7. Les contraintes réglementaires

3.8. Les contraintes réglementaires : zoom sur la parcelle
3.9. L’état du foncier

3.10. Synthese de I'état des lieux du site objet de I'étude
3.11. Les occupations pressenties

4, Enjeux et scénarios

4.1. Les enjeux paysagers et urbains

4.2. Les scénarios d’aménagement

5. Justificatifs et compatibilité de la solution retenue
5.1. La prévention des nuisances

5.2. La prise en compte de la sécurité

5.3. La prise en compte de la qualité architecturale, urbaine et paysagére
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Synthése de I'état des lieux du site

Généralités

Le site se trouve sur la commune de Bessines, commune périphérique de la ville-centre de Niort, en entrée d’agglomération et le long de la RD 611.

Il est constitué des parcelles AN 216, 217, 218 et 171, qui ont une capacité totale de 5 306 m? et est bordé au Nord-Ouest par la RD 611 et au Sud-Est par la rue
de la Chagnée. Le terrain est relativement plat, il présente toutefois une petite déclivité vers le Sud (de 73 NGF a 71.40 NGF). Il est occupé aujourd’hui par des
champs agricoles non exploités.

Fonctions et forme urbaine

Le site est bordé d’une urbanisation essentiellement vouée a |'habitat, excepté aux abords du rond-point de Montamisé qui accueille deux petits espaces
commerciaux.

De fait, la forme urbaine est constituée d’un tissu de maisons individuelles en R+1 maximum, tissu plutdt lache bien qu’organisé par endroit sous forme de
lotissement d’habitation. Les batiments ne présentent aucune qualité architecturale particuliére et sont plutot représentatifs de la forme urbaine traditionnelle
des périphéries urbaines peu denses et mal structurées. L'urbanité des lieux reste donc peu appréhendable et I'automobiliste peut difficilement ressentir qu’il
entre dans une agglomération.

L’étude des photos aériennes anciennes révele la présence d’une exploitation agricole dans la partie Sud du terrain. La démolition des batiments, qui
constituaient a I'époque une forme d’urbanisation, a engendré un reclassement du site en zone ouverte d’entrée de ville et donc en périmetre
d’inconstructibilité lié a la RD 611.

Déplacement et mobilités

Le site est essentiellement desservi par la RD 611 et la rue de la Chagnée sachant qu’a I'heure actuelle aucune entrée/sortie de 'unité fonciére n’est possible
sur la route départementale. Les mobilités douces restent peu aisées, voire impossibles aux abords du terrain, les circulations motorisées étant largement
favorisées. Les traversées du rond-point par les piétons sont possibles et matérialisées par des passages piétons, mais la continuité piétonne n’est pas assurée
par la suite et les cyclistes ou le piéton devra se déplacer sur la chaussée ce qui présente un probléeme de sécurité.

Aucune piste cyclable n’est matérialisée ou aménagée a ce jour de part et d’autre de ces voies.

Le site n"est par ailleurs pas directement desservi par les transports en commun, I'arrét de bus le plus proche étant localisé sur la route de Bellevue a 160 m du
rond-point.

Paysage et environnement

La présence végétale est plutdt timide dans et aux abords du site, il semble que celle-ci ait été appauvrie au fur et a mesure du développement urbain et des
infrastructures associées : une haie de cornouillers récemment plantée borde la rue de la Chagnée, elle est monospécifique. Un petit boisement est présent en
partie Sud Est. Ces éléments ne représentent pas de réelle richesse environnementale et paysagére, en revanche plus au sud, un ensemble arboré plus étoffé
est encore présent et borde d’anciens batiments de ferme.

L"arrivée sur I'agglomération est marquée par des alignements d’arbres qui sont interrompus au niveau du site, ce qui permet une ouverture de la perspective
vers le Sud-Est et vers I'urbanisation récente le long de la rue de la Chagnée.
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Réseaux
Quelques éléments techniques sont présents sur le site, liés au transport de I'énergie ou a la téléphonie, de plus quelques candélabres sont positionnés aux
abords du rond-point. Aucun de ces éléments ne traverse le site.

Activités de
commerces et
services

Urbanisation Haie de cornouillers

(habitat) organisée récemment plantée

Urbanisation (habitat)
Lignes aériennes diffuse
téléphone et basse

tension . o
Acces actuel a l'unité

fonciére

Présence végétale . .
Terrains agricoles non

arborée de qualité s
. exploités

paysagere
importante, mais ne
présentant pas
d’intérét
environnemental
particulier
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V.Contenu de la Révision allégée

1. Le parti d'aménagement
a) La proposition retenue

Synthése

Retrait _
“d'inconstructibilité '
ramenéa20ma .
Iaxe deiavnig_;’-'" Principe dimplantoation de 3 Bitmends (service,
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Clremdnements dows

' Vole dlaceis (entrie vniguement) depuis la RP 611

P Zone de sotlonmement parking relalsy (24 places)
véigétalisée ef arborie

Aprit de bus
" Extension possible
dusite }

Plantotionsy denses
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b) La prévention des nuisances

En préalable, il est nécessaire de rappeler que le site est classé en zone Ub dans le PLU de la Commune de Bessines.

Les regles de cette zone interdisent :

« Toute construction susceptible de créer ou de subir des nuisances incompatibles avec le voisinage d'habitations. Sont en particulier interdites les constructions
ne présentant pas toutes les garanties pour la défense contre les risques :

- d'altération de la nappe phréatique,

- de nuisances sonores,

- de nuisances olfactives,

- de pollution des sols et de I'air, notamment par rejet de poussiéres ou d'éléments toxiques. »

Source : article Ub 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Il est donc peu probable qu’une quelconque activité susceptible d’engendrer des nuisances puisse s'implanter sur ce site.
Sonores

La RD 611 est actuellement classée en voie a grande circulation de type 2, engendrant un secteur de nuisance sonore de 250 metres de part et d’autre de la
voie.
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Le site dans son ensemble est donc impacté par ces mesures et une isolation acoustique renforcée est nécessaire. Le classement sonore n’est ni une servitude,
ni un reglement d’urbanisme, mais il implique de suivre les regles de construction fixant les performances acoustiques minimales que les futurs batiments
devront respecter. Les batiments concernés ne sont cependant que les constructions nouvelles désignées ci-aprées : batiments d’habitation, établissements
d’enseignement, de santé, de soins et d’action sociale, batiments d’hébergement a caractére touristique.

Les destinations autorisées sur ce site seront restreintes aux seules activités tertiaires. L’habitat n’étant donc pas envisageable, aucune personne supplémentaire
ne sera donc affectée par des nuisances sonores liées a la circulation de la RD 611 dans son logement.

Les batiments tertiaires quant a eux devront malgré tout étre en conformité avec les régles classiques applicables pour les locaux de travail.

Une campagne de mesures acoustiques s’est déroulée du 10 au 19 décembre 2013 par le département des Deux Séevres, dans le cadre de la réalisation du « PLAN
DE PREVENTION DU BRUIT DANS L'ENVIRONNEMENT POUR LES ROUTES DEPARTEMENTALES DES DEUX-SEVRES ». Elle a révélé que sur le secteur (point fixe de
mesure acoustique localisé un peu plus au sud du site en question, aprés les transports DELAS) un niveau en période Lden (Indicateur de niveau sonore européen
signifiant Level Day-Evening-Night) de 63.5 dB(A) était constaté.

Il est admis qu’une zone est considérée comme bruyante a partir de 68 dB(A).

Le projet engendrera une circulation routiére d’un gabarit similaire a celui existant actuellement, mais elle sera organisée différemment. En effet, I'objectif du
projet a venir est d’une part, de structurer les mobilités afin de diminuer la circulation entrante dans I'agglomération niortaise en aménageant un parking relai,
d’autre part de prévoir la construction d’un petit site destiné a de I'activité tertiaire, n’engendrant que trés peu de circulation supplémentaire a celle existant
actuellement.

La circulation des bus pour lesquels un arrét spécifique sera prévu pourrait engendrer une circulation complémentaire et bruyante.

Olfactives
Le projet ne prévoit pas d’activité induisant de nuisances olfactives et n’est pas localisé a proximité d’activités potentiellement nuisantes.

Lumineuses
Le site sera a |'origine d’émissions lumineuses qui devront étre limitées : les zones de stationnement ne seront plus éclairées lorsque les activités de la zone
seront en pause, des détecteurs de mouvement et un éclairage approprié sont attendus.

Qualité de 'eau
La gestion des eaux pluviales se fera dans le respect de la Loi sur I'eau, des exigences particuliéres sont également émises dans I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation en matiére de gestion des pollutions des eaux générées, tout particulierement par le parc de stationnement.

Qualité de lair

Cette thématique est en lien direct avec celle de la circulation, évoquée plus haut. Le trafic routier n’étant pas amplifié par le projet mais plutdt réorganisé, la
qualité de I'air ne sera pas plus impactée qu’actuellement, une baisse des pollutions devrait méme étre constatée sur la partie Nord-Est de la RD 611 aprés le
site du projet grace au passage d’une mobilité routiére vers une mobilité douce ou en transport collectif.
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c) La prise en compte de la sécurité

Les relevés les plus récents en matiere de circulation sur la RD 611 mettent en évidence des
flux trés contrastés selon les horaires et les jours de circulation. Sans surprise, il ressort que ce
sont les heures d’embauche et de débauche qui sont les plus impactées par un flux important.
La vitesse constatée, quant a elle, est inversement proportionnée a celle du nombre de
véhicules, et ce sont les cycles les moins circulés qui sont ceux ou les infractions sont les plus
importantes.

Le projet tel qu’il est attendu sur le site d’étude ne peut qu’améliorer cette situation : le parking
relai destiné a limiter la circulation automobile vers I'agglomération réduira de fait le nombre
de véhicules et donc les potentielles interactions de ceux-ci entre eux, mais également avec les
piétons et cyclistes. Pour ces derniers, I'aménagement du site devra dailleurs faciliter des
déplacements sécurisés en assurant la continuité des liaisons douces.

d) Prise en compte de la qualité architecturale, urbaine et paysagére

Lieu de pose

Ville ou route : Rd 611
Rue ou PR : Pr46+715
De : LA ROCHELLE
Vers : NIORT
Postesens 1: |Poste sens 2:
Département: 79  |Section: 611 [Indice : 46
Dates
De pose : mer. 04/03/2015
Début d'analyse : jeu. 05/03/2015 |Fin d'analyse: mer. 11/03/2015
Résultats
Sens 1 Sens 2

VL PL VL PL
Total Campagne 50 280 4924 49127 3048
Trafic moyenfour 7183 703 7018 564
Vitesse moyenne 84 Km/h 79 Km/h 82 Km/h 80 Km/h
V15 94 Km/h 88 Km/h 92 Km/h 89 Km/h
V15 73 Km/h 70 Km/h 72 Km/h 71 Km/h

Le projet a venir, qu’il soit, en partie Sud, plutét lié a un aménagement d’espace public de type site multimodal et parking relai, ou plus au Nord, lié¢ a la
construction de batiments destinés a recevoir une activité tertiaire, devra présenter une qualité urbaine, architecturale et paysagere lui assurant une bonne
insertion dans son environnement, mais également permettant de dynamiser cette entrée de ville et de donner une image valorisante de I'agglomération.

Le lien avec le paysage environnant, la culture locale et I'identité liée au Marais Poitevin ressortira nettement. Les exigences en la matiere (matériaux, végétaux,
accompagnement urbain) sont énoncées dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation qui sera ajoutée aux dispositions réglementaires du PLU.
L’objectif est de réutiliser et réinterpréter les motifs paysagers et architecturaux du site du Marais Poitevin, tout en promouvant I'aménagement et I'architecture

contemporaine bioclimatique.
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2. Moadifications du document d’urbanisme : I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

a) Les grandes orientations générales

Organisation des flux et bonne cohabitation des liaisons douces avec les déplacements routiers :

O

Retrait d’inconstructibilité ramené a 20 metres a I'axe RD 611 induisant les prescriptions d’aménagement
suivantes sur 'ensemble de 'unité fonciere :

Espace planté arbres de haut jet autour du site laissant une visibilité

Plantations le long de la rue de la Chagnée a préserver avec arrachage limité possible pour création d’acces
ou d’assainissement

Plantations denses au Sud du site a préserver et a renforcer avec arrachage limité possible pour création
d’acces ou d’assainissement

Principe d'implantation de 3 batiments d’environ 150 m? maximum chacun d’emprise au sol avec espaces
de stationnement privatifs, hauteur limitée a R+1

Les seules destinations autorisées, sous réserve qu’elles ne générent pas de flux important, sont les
suivantes : Bureau ainsi que Constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét
collectif (CINASPIC).
Les prescriptions relatives aux constructions sont les suivantes :
- Assurer une zone de stationnement spécifique a chaque batiment : le nombre de place a prévoir
par batiment n’excedera pas 8 places, hors PMR
- Traiter les places de stationnement en couleur claire (enrobé clair...)
- Recommander I'usage de matériaux ou procédés drainants et infiltrants
- Desservir les batiments par une voie ainsi que par un cheminement piéton végétalisé
- Prévoir sur le pourtour des immeubles un écrin paysager (plantations en pied d’immeuble par
exemple)
- Habiller ou intégrer les équipements techniques
- Autoriser des habillages et débords de toiture dans une limite de 50 cm
Les autres prescriptions sont présentées par la suite.

Cheminements doux
Voies d’acces (depuis la RD 611 : entrée uniquement), de sorties et de desserte interne

Zone de stationnement parking relais (mutualisation possible des places avec les besoins
complémentaires potentiels des batiments adjacents) végétalisée et arborée

Circulation et arrét de bus, traitement paysager a mettre en ceuvre au centre du dispositif +
Stationnement des vélos a prévoir (public et privé), emplacement non défini + PMR a prendre en compte
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b) Les prescriptions urbaines et architecturales

Objectif : mavrquer win effet de porte sansy pour awvtant fermer
Lowverture sur le paysage, garder done wne perméabilite.
Le positionmement duv batl e <« peigne » peut répondre o cette

Travailler tout partienlilrement Les
pignens et Les angles des batiments
coinmes ELEynaindt <« Mwa.b >

Priserver des vies ef wne transparence
' very la rue de la Chagnbe fout en

les masques des bitiments Les g s

les auntres
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Le projetr devva respecter  Uexpression
architecturale et ey ambpilances proposiées ci-
contre : travtement des pignonsy permettant
wn  dialogue avee o RD (eréation
owvertures  vitrées  significatives  +
traitement architectural spéeifique de type
casquette, porte-d-founx, changement de
matirion..), mettre en cuare uwinv ow odes
matirionx naturels (Les umitations ne seront
pas accepties),

Un accompagnement des tmmeundples en pled
avee de la végétation pérenne (plantes
vivacesy ne nieessitandt pay e replontation ni
dentretien trop umportant) est exigé, les
nouey seront planties avee wne hautewr oe
plantotion de 40/60 cm minimum, povr
permettre daccompagner visnellement Lle
pled.  des  batuments, notomment pouar
valoriser le cone de vue depuis lao RD, créer
wn  berin végétal et attbnuer  Ueffet
potentlellement duwr crée par les espaces
Des informations précises sur lo prise en
compte de cey prescriptions et sur les chotn
Gl onront e faity devront Stre déclinkes
dany le volet poysager jount o la demande
X antorisation.

Privilégier une écriture
confemporaine fowt en repirendaint
des motirioung nobles o bruts
fely gue le boly, la plerre
nofurelle, le bétow ...
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c) Les prescriptions pour un engagement durable

Objectif : S'engager dans wne démarche
Larchitecture et ddaménagement bloclimatique, en
cobrence avec Lo PCAET awrvété, allant an-dela des
objectifs BBC.

Exemples (& fitre informatif now prescriptif) de prise
en compte de cet obhjectf powwant éfre mis en ceunvre :

*  Performance inergétigune : ponneairr
photovoltaigues uintégrés a Uarcihhitectune oun
batiment; géothermie, ventlation natrelle,
fogodes largement exposées an o mals
protégées ew et (débordy de tolt, brises soleils,
arbres fenillage cadue

o Gestion de Leauwn : récupération et revtilisation
des eawnw pluaiales,, toltures et espaces
extirienrs végétolists

-

Ty

o Matiriow : biosowrcls, pérennes
s Fonctionmement : la thiématigue de la

mutualisation des services et des espaces odevro
Egalement etre pensée : statlonnements, gestlon
dey déchets, des espaces de détente et oe
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d) Les prescriptions liées a I'organisation des flux

Objectif : organiser les flux et asswrer la bovwne cohabifotion des
lawsons dowces avec lesy déplacements rowtiers

) RD : voie a grande circulation

4 Trajet BUS
—— DESSerte interne
= |i@aison douce

Zone de stationnement :
parking relais

privatif (tertiaire)
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Coupe de principe AA
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Coupe de principe BB

Page 24 sur 60




Révision allégée n°2 du PLU de la commune de Bessines

e) Les prescriptions pour la préservation de I'environnement et des paysages

Les ambiances et les mobiliers urbains
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Les zones de stationnement et I'arrét de bus

wiv espace vEgitalist et nen Uinierse,
permbab it des revitements:

Echirolies
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La palette végétale

Arbres le long de la RD 611

Orme « Lutéce » Saule argenté Erable de champétre Erable de Montpellier
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e bocagére du parking

[ N g F/

Cerisier de Ste
Lucie

Viorne lantane
a rajouter a la liste précédente pour les boisements

Camerisier Nerprun cathartique Saule pourpre var'

Arbres

able de champé Erable de Montpellier .

Cormier Merisier Poirier commun

Chéne sessile Saule fragile  Alisier torminal
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Massifs des espaces privés : ambiance « humide »

Saule pourpre nain Saule a feuille de
romarin

Cornouillers a bois
colorés

Graminées ornementales
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f)Représentation indicative du projet d’'aménagement du site (disposition a titre informatif non reéglementaire)

‘Retrait
“ d’inconstructibilité v
ramené a20m a

I'axe de la \rme _f.'-

Espace plandé arbres de hawt jet laissant wine visipiditi

Principe dlimplantotion de 3  Biatbmendy (service,
. tfertladlre, ow donowle ne géndrant pasy de  fuw
wportond)  dlerirons 150 wF maxinuean chacosn
emprise aw sol ave espaces de statlonmnement privatifi ,
Ihauwtewnsr Umitte 4 R+1

Clrewminenends dous

! Votle dlaccis (endrie wmiguenent) depuis la RD 611

vigituliste et arborie

Arvitde bus
~Extension possible
dusite j

o Plantfations denses
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3. Moadifications du document d’urbanisme : le reglement et le zonage

Le zonage n’est pas a modifier.

Le réglement est modifié :

a) Modification de 'article 6

Texte avant révision

Texte avant révision

Texte apres révision

1) Les constructions doivent étre implantées a un minimum de 5 metres de
I'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer.

2) Des implantations différentes sont toutefois autorisées dans les cas
suivants :

- Lorsque le projet s’aligne sur les constructions implantées sur les parcelles
voisines,

- Lorsque la construction prolonge une construction existante en bon état,

- Lorsque le projet concerne un batiment annexe sur une parcelle déja
occupée par un batiment principal,

- Pour les ouvrages technigues et travaux exemptés du permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié
par des impératifs techniques liés a la nature de la construction,

- Dans le cas d'une opération groupée ou d'un lotissement.

3) En bordure des voies classées a grande circulation (RN 11), les
constructions doivent respecter les marges de recul figurant sur les plans
(piéce5).

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux
de distribution des services publics pourront étre implantées a des distances
inférieures a celles mentionnées ci-dessus.

Les extensions des constructions existantes pourront également étre
implantées a l'intérieur de la marge de recul si c'est dans le prolongement
d'un batiment existant et sous réserve de ne poser aucun probleme de
sécurité.

1) Les constructions doivent étre implantées a un minimum de 5 meétres de
I'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer, excepté dans I'OAP
de dérogation a la loi Barnier ou des regles différentes pourront étre
autorisées.

Dans le cas de parcelles d’angle, les dispositions ne seront appréciées qu’au
regard d’une seule voie. Dans ce cas, on prendra en compte le recul le plus
important.

2) Des implantations différentes sont toutefois autorisées dans les cas
suivants :

- Lorsque le projet s’aligne sur les constructions implantées sur les parcelles
voisines,

- Lorsque la construction prolonge une construction existante en bon état,

- Lorsque le projet concerne un batiment annexe sur une parcelle déja
occupée par un batiment principal,

- Pour les ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié
par des impératifs techniques liés a la nature de la construction,

- Dans le cas d'une opération groupée ou d'un lotissement.

3) En bordure des voies classées a grande circulation (RN 11), les
constructions doivent respecter les marges de recul figurant sur les plans
(pieceb), excepté dans I'OAP de dérogation a la loi Barnier ou des regles
différentes sont précisées.
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Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux
de distribution des services publics pourront étre implantées a des distances
inférieures a celles mentionnées ci-dessus.

Les extensions des constructions existantes pourront également étre
implantées a 'intérieur de la marge de recul si c'est dans le prolongement
d'un batiment existant et sous réserve de ne poser aucun probléme de
sécurité.

b) Modification de I'article 10

Texte avant révision

Texte apres révision

2) Régle principale
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 meétres a I'égout des toits.

2) Régle principale

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres a I'égout des toits,
excepté dans I'OAP de dérogation a la loi Barnier ou la hauteur des
constructions ne doit pas excéder 7,5 meétres a |'égout des toits

c) Modification de 'article 12

Texte avant révision

Texte apres révision

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie a
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m2, y
compris les acces, il est exigé :

1) Pour les constructions a usage d'habitation :

- deux places de stationnement par logement sur la parcelle,

- dans les lotissements ou opérations sous forme de permis groupés, il doit
étre prévu, de plus, une aire de stationnement banalisée.

Pour les constructions nouvelles a usage d"habitation, il devra étre réservé un
espace non clos en limite de l‘alignement, pour le stationnement de 2
véhicules par logement, lorsque cela ne nuit pas a la préservation de murs ou
de haies existants.

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie a
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m2, y
compris les acces, il est exigé, excepté dans I'OAP de dérogation a la loi
Barnier ou des régles différentes sont précisées :

1) Pour les constructions a usage d'habitation :

- deux places de stationnement par logement sur la parcelle,

- dans les lotissements ou opérations sous forme de permis groupés, il doit
étre prévu, de plus, une aire de stationnement banalisée.

Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, il devra étre réservé un
espace non clos en limite de l‘alignement, pour le stationnement de 2
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2) Pour les constructions a usage de bureau, de commerce ou de production
artisanale, y compris les batiments publics :

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surface de plancher hors oeuvre
nette de la construction.

- U'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes d’un commerce soumis a I'autorisation d’exploitation
commerciale, ne peut excéder une fois et demi la surface hors oeuvre nette
des batiments affectés aux commerces.

3) Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit étre créé
des aires de stationnement dont le nombre de places est a déterminer en
fonction de la capacité d'accueil des installations.

4) Pour les établissements de santé, 50 places de stationnement par 100 lits.
5) Pour les dépbts, il doit étre créé des aires de stationnement sur une surface
identique a la SHON du batiment.

6) Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la
regle de ceux qui leur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

véhicules par logement, lorsque cela ne nuit pas a la préservation de murs ou
de haies existants.

2) Pour les constructions a usage de bureau, de commerce ou de production
artisanale, y compris les batiments publics :

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surface de plancher hors ceuvre
nette de la construction.

- L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes d’un commerce soumis a I'autorisation d’exploitation
commerciale, ne peut excéder une fois et demi la surface hors ceuvre nette
des batiments affectés aux commerces.

3) Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il doit étre créé
des aires de stationnement dont le nombre de places est a déterminer en
fonction de la capacité d'accueil des installations.

4) Pour les établissements de santé, 50 places de stationnement par 100 lits.
5) Pour les dép6ts, il doit étre créé des aires de stationnement sur une surface
identique a la SHON du batiment.

6) Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la
régle de ceux quileur sont le plus directement assimilables dans la liste citée.
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VI. Evaluation environnementale

La commune de Bessines appartient au Parc Naturel Régional du
Marais Poitevin, la frange Nord de son territoire faisant partie de la
zone des marais mouillé, appelée aussi « Venise Verte ». Rappelons
gue ces marais constituent un espace d’'intérét écologique majeur,
deuxieme zone humide en France en superficie, derriére la
Camargue.

Ainsi, la commune comprend des espaces naturels de qualité
reconnus au niveau national voire européen, qui figurent dans les
inventaires du patrimoine naturel et bénéficient de mesures de
protection.

lls sont présentés dans les tableaux et la carte ci-apres.

1'|3.|'pe d'inventaire Nom de la zone

ZMIEFF de type Il

modernisation - N P

(zone naturelle —— Marais Poitevin (N regional 08730000).
écologique,  florstique et

faunistique)

ZMIEFF de type |
modernisation

(zone naturelle d'intérét | La Venise Verte (M* régional 8730609)
écologique,  floristique et

faunistique)

é!fnc; dintérét  pour la Marais Poitevin et Baie de FAiguillon

consenvation des ciseaux)

Type de protection

Nom de la zone

Réserve naturelle nationale
ou régionale

Arréte prefectoral de
protection de bictope

Marais mouillé de la Venize Verte

Parc Maturel Régional

Marais Poitevin

Site classé

Marais mouillé poitevin

ZPS de la Directive Oiseaux
{zone de protection spéciale)

Marais Poitevin (N* FR5410100)

SIC de la Directive Habitats
(site d'intérét communautaire)

Marais Poitevin (N* FR5400446)

Maitrize fonciére

Mom de la zone

Espace Maturel
Deépartement

Sensible du|

Espace acquis etiou géré par
le Congervatoire des Espaces
HNaturels

Perimétre diintervention fonciére du CEM sur le Marais de
Bessines a 'Cuchette (communes de Bessines, Magné, Miort)
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1. Les inventaires patrimoniaux et les protections reglementaires

Les ZNIEFF

Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont des zones dont I'intérét biologique repose soit sur I'équilibre et |a richesse de

I’écosysteme, soit sur la présence de plantes ou d’animaux rares et menacés.

Bien que n’ayant pas de portée réglementaire directe, les ZNIEFF ont le caractere d’un inventaire scientifique et constituent un élément d’expertise a prendre
en compte dans le PLU. Elles abritent obligatoirement une ou des especes dites « déterminantes » définies parmi les plus remarquables et les plus menacées

du territoire régional, dont la présence justifie I'intérét écologique de la zone.

Les ZNIEFF de type Il correspondent a des grands ensembles naturels riches ou peu modifiés, ou offrant des potentialités biologiques importantes.

Pourcentage de la

Nom de la ZNIEFF superficie Principales caractéristiques
communale
Vaste complexe littoral et sublittoral sur alluvions
fluvio-marines quaternaires et tourbes. Une des
grandes zones humides du littoral atlantique de fort
intérét écosystémique et phytocoenotique. Vastes
Marais Poitevin (n® rég. 873) 38 063 ha ensembles de prairies naturelles extensives. Trés

grande importance mammalogique (présence
permanente de la Loutre et du Vison d'Europe), zone
d'importance internationale pour les oiseaux d'eau.
Grande richesse en amphibiens, poissons, insectes.

Les ZNIEFF de type | correspondent a des zones naturelles a tres fort enjeu de préservation, liés a la présence d’habitats et/ou d’espeéces rares.

Nom de la ZNIEFF

Pourcentage de la
superficie de la
commune

Principales caractéristiques

o

540008028)

Venise Verte (n rég.

9,6 %

La Venise Verte du Marais Poitevin correspond aux
marais mouillés qui revétent un intérét biologique
majeur : plus de 80 espéces nicheuses a dominante
sylvicole, présence d'un grand nombre d'espéces
rares : Loutre d’'Europe, Crossope aquatique, Pic
cendré (trés rare dans le Centre-Ouest), Réle des
genéts, nombreux amphibiens, Aloses, Lamproies,
Cuivré des marais, Rosalie alpine, plusieurs espéces
végétales (Epipactispalustris, Gallium boreale,
Menyanthestrifoliata...)
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La ZICO

Les Zones importantes pour la conservation des oiseaux (ZICO) sont I'outil de référence de la France pour la mise en ceuvre de ses engagements internationaux
(Directive oiseaux 79/409) en matiére de désignation en Zones de Protections Spéciales d’un ensemble de sites nécessitant des mesures de gestion ou (et) de
protection des populations d’oiseaux.

Part de la
superficie sur
la commune
de Bessines

Nom de la ZICO Principales caractéristiques

Baie littorale, vasiéres et prés salés dans la partie
maritime, cours d'eau, foréts alluviales, prairies
humides, bocages, réseau de canaux a l'intérieur
des terres. Deuxiéme zone humide de France
mais considérablement altérée par le drainage, le
remembrement et la mise en culture des prairies.
Site majeur pour la reproduction des Ardéidés
0,84 % (Blongios nain, Bihoreau gris, Aigrette garzette,
Héron pourpré...), rapaces (Milan noir, Busard
des roseaux, Busard cendré, Hibou des
marais...), limicoles (Marouette ponctuée, Réle
des genéts, Echasse blanche...), Pic cendré,
Pipit rousseline,

Site d'importance internationale pour I'hivernage
et la migration des oiseaux d'eau.

Marais Poitevin et Baie de
I'Aiguillon

Le site classé du Marais Mouillé Poitevin

Le site classé désigne les sites naturels dont I'intérét paysager, artistique, historique, scientifique, l1égendaire ou pittoresque exceptionnel justifie un suivi
qualitatif sous la forme d’une autorisation préalable pour tous les travaux susceptibles de modifier I'état ou 'apparence du territoire protégé.

Le marais mouillé du Marais Poitevin a été désigné site classé le 9 mai 2003. Il s’agit d’un des plus grands sites classés de France, couvrant 18 553 hectares sur
deux régions et trois départements.

Par ailleurs, le Ministere de I'Ecologie a attribué le 20 mai 2010 le label Grand Site de France au site classé pour la qualité de la préservation et de la gestion de

I'espace. Le label « Grand Site de France » certifie notamment que le lieu classé respecte un ensemble de critéres, en particulier les principes du développement
durable.
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Le Parc Naturel Régional du Marais Poitevin

Le Parc Naturel Régional (PNR) est créé par des collectivités locales qui souhaitent mettre en place un projet de conservation de leur patrimoine naturel et
culturel partagé sur un territoire cohérent (parfois en dehors des limites administratives classiques). La création d'un parc nécessite une labellisation par I'Etat
et doit concerner un territoire remarquable, dont il est souhaitable de protéger la qualité paysagére et le patrimoine naturel, historique ou culturel. La Charte
d'un parc naturel régional définit le programme de conservation, d'étude et de développement a mettre en ceuvre sur le territoire, généralement sur une
période de 12 ans.

Le Marais Poitevin a été requalifié en PNR par décret du 20 mai 2014. Son objectif est de poursuivre I'ambition d’un « marais préservé pour ses patrimoines
biologique, paysager, bati, culturel, d’'un marais dynamique, pour des activités économiques, agricoles, touristiques, artisanales, industrielles.

Concernant l'unité géographique des « marais bocagers des systéemes doux et vallées humides » des marais mouillés, a laquelle appartient la commune de
Bessines, les orientations de la charte sont les suivantes :

- gérer le Grand Site de France et en préserver les singularités paysageres,

- maintenir et développer les systemes d’élevage, la sylviculture, et I'écotourisme,

- valoriser le patrimoine lié a I'eau,

- gérer les flux et I'accueil touristique,

- maintenir une architecture intégrée a 'esprit des lieux,

- entretenir les marais mouillés de la Sevre et de ses affluents,

- valoriser la Sevre en tant que corridor écologique,

- valoriser la Sévre en tant qu’axe de navigation touristique jusqu’a la Rochelle via le canal de Marans,

- favoriser les déplacements doux au coeur du Grand Site et vers I’'ensemble du Marais,

- gérer laressource en eau pour garantir durablement la multifonctionnalité de la zone humide.

L’Arrété Préfectoral de Protection de Biotope « Marais mouillé de la Venise Verte »

Les Arrétés Préfectoraux de Protection de Biotope (APPB) ont pour objet de favoriser la conservation des habitats (biotopes) nécessaires a I'alimentation, la
reproduction, le repos, et la survie d’espéces animales et/ou végétales protégées au titre des articles L. 411-1 et L. 411-2 du Code de I'Environnement. L’arrété
fixe un certain nombre de réglementations relatives a la pratique des activités humaines dans le but de conserver les habitats des espéeces protégées.

La commune de Bessines est concernée par I’APPB signé le 7 mai 1992, qui a pour objet de protéger le biotope constitué par le marais mouillé de la Venise

Verte sur les communes de Amuré, Bessines, Coulon, Frontenay Rohan Rohan, Magné, Niort, Saint-Georges de Rex, Sansais, et le Vanneau lIrleau, sur une
superficie approximative de 2 600 hectares.
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L'Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres Tétards

Le préfet a signé, le 1°" Juillet 2013, un Arrété Préfectoral de Protection de Biotope interdisant I'abattage, I'arrachage ou la coupe des arbres tétards dans 22
communes des Deux-Sévres.

Cet arrété vient en réponse aux dommages causés fin 2012 par une série d’abattage de ces arbres dans le Marais Poitevin. Il résulte d’une large consultation et
n’encourage, non pas la répression, mais la protection de ces arbres qui représentent un intérét biologique et paysager fort dans le Marais Poitevin.

Les communes concernées sont : Amuré, Arcais, Bessines, Coulon, Epannes, Frontenay-Rohan-Rohan, Granzay-Gript, Le Bourdet, Le Vanneau-Irleau, Magné,
Mauzé-sur-le-Mignon, Niort, Priaires, Prin-Deyrancon, Prissé-la-Charriére, Saint-Georges-de-Rex, Saint-Hilaire-la-Pallud, Saint-Symphorien, Sansais, Thorigny-
sur-Mignon, Usseau, Vallans.

L'arrété interdit I'altération du biotope par dépbt de matériaux, rejet de substances toxiques, constructions (autres que celles nécessaires aux usages agricoles),
rupture de la continuité hydraulique, assechement, méme temporaire, du réseau hydraulique... Par ailleurs sont interdits le défrichement des arbres traités en
tétard, des bosquets humides, et des alignements d’arbres bordant le réseau hydraulique.

Les sites Natura 2000 (ZPS et SIC)
Le réseau Natura 2000 est destiné a assurer un tissu cohérent d’espaces protégés visant a maintenir la biodiversité des habitats naturels et des especes sauvages
sur le territoire européen. Il doit aussi contribuer a la mise en ceuvre d’'un développement durable conciliant les exigences écologiques des habitats et des

especes, avec les exigences économiques, sociales, et culturelles locales.

Un document de gestion, appelé Document d’Objectifs (DOCOB), est prévu pour chacun des sites. Il contient un diagnostic écologique et socio-économique du
site, et propose des actions concréetes de gestion pour maintenir la biodiversité de la zone.

Une obligation générale de préservation des écosystemes dans les documents d’urbanisme est posée tant par le Code de I'Urbanisme (art. L. 121-1), que par le
Code de I'Environnement (art. L. 122-1).

La commune de Bessines est concernée par une Zone de Protection Spéciale (site Natura 2000 au titre de la Directive « Oiseaux ») et un Site d’Intérét

Communautaire (site Natura 2000 au titre de la Directive « Habitats), qui concernent la zone de marais mouillés au Nord du territoire, et dont les périmetres
sont confondus sur leur plus grande partie sur la commune de Bessines.
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Part de la

Nom de la zone
la commune

de Bessines

superficie sur

Principales caractéristiques

ZPS Marais Poitevin (FR5410100) 9,83 %

Site d'intérét majeur pour la conservation des
oiseaux d'eau: plus de 20 000 oiseaux d'eau
dénombrés chaque année en période hivernale et
en halte migratoire. 60 espéces doiseaux
d'intérét communautaire (annexe | de la Directive
« Oiseaux »).

Le Document d'Objectifs (DOCOB) du site est
approuve.

SIC Marais Poitevin (FR5400448) 9,83 %

Trés vaste ensemble de marais (aujourdhui
morcelé par I'agriculture intensive) intégrant une
grande diversité de milieux.

Site abritant plusieurs espéces et habitats
d'intérét communautaire dont certains prioritaires
(Roselieres  turficoles a  marisque, Vison
d’Europe, Rosalie alpine).

Le Document d'Objectifs (DOCOB) du site est
approuvé.

Le Périmetre d’intervention fonciere du Conservatoire des Espaces Naturels

Le Conservatoire Régional d’Espaces Naturels de Poitou-Charentes (CEN) a initié une démarche de préservation et de gestion des marais de Bessines a I'Ouchette
en lien avec les communes, les propriétaires, et les exploitants agricoles. Elle consiste a utiliser la maitrise fonciere comme moyen de protection a long terme
des milieux naturels et du paysage de marais bocager.

Les acquisitions, rigoureusement amiables, ne peuvent étre conclues sans 'accord des propriétaires et des exploitants agricoles. Ces derniers peuvent alors
devenir locataires du CEN, moyennant un cahier des charges définissant certaines pratiques agro-environnementales. Le Conservatoire prend a sa charge les

éventuels travaux de restauration et d’aménagement des espaces (curage, débroussaillage, clotures, émondage des frénes...).

Le périmétre concerné par cette démarche couvre 280 hectares répartis sur les communes de Bessines, Magné et Niort. L’objectif d’acquisition a terme est de

46 hectares.
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i
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i Limita communals

Kilomatre Ruisseaw

La Guirande

source : DREAL Poitou.Charenres

Incidence

Le site d’étude n’est concerné par aucun inventaire patrimonial et aucune protection reglementaire.
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2. Les zones humides

Sur la commune de Bessines, les inventaires de terrain ont été réalisés en plusieurs périodes :

Octobre / Novembre / Décembre 2012 (période particulierement pluvieuse avec des sols engorgés en eau) : inventaire de terrain réalisé sur la base de
la carte de pré-inventaire. Compte tenu de la spécificité des sols de la commune et de la difficulté a interpréter les sondages pédologiques, il a été
décidé d'effectuer un passage sur le terrain (le 17 décembre 2012), sur le secteur de L'Ebaupin, avec un pédologue de l'université de Poitiers, Laurent
CANER, pour permettre d'aider le bureau d'étude dans sa mission.
Décembre 2014 : inventaire de terrain complémentaire réalisé :

- Surles zones non prospectées, pour vérification et pour apporter une argumentation par comparaison aux zones humides identifiées.

- Surles zones potentiellement urbanisables, y compris les "dents creuses" urbaines.
Décembre 2015 : inventaire de terrain complémentaire réalisé sur les secteurs identifiés lors de la réunion la réunion de restitution du 10 décembre
2015.

La surface importante de zones humides identifiée sur la commune s'explique par la nature argileuse des sols, conjuguée a une faible topographie, voire la
constitution de "cuvettes" a certains endroits (de part et d'autre de la RD 611). Toutes les zones humides identifiées sur la commune présentaient, au moment
de l'inventaire, un fort engorgement en eau, ceci d'autant plus qu'il a été réalisé durant des périodes fortement pluvieuses (octobre / novembre 2012 et
décembre 2014). Les zones humides peuvent en conséquence correspondre a des parcelles de cultures.

En dehors des zones humides, les sols peuvent présenter des traces d'hydromorphie. De nombreux secteurs se révelent aussi étre inondables, mais sans pour
autant étre humides. Ainsi la cartographie ci-contre fait ressortir, en plus des zones humides :

Les zones non humides, avec un sol hydromorphe. Ces zones données a titre indicatif, prolongent les zones humides de la commune et représentent
une superficie importante Ces zones hydromorphes ne sont identifiées que la ou des sondages pédologiques ont été réalisés.

Les zones non humides, mais inondables se localisent en continuité de la Zone humide du Marais Poitevin, au Nord et de La Guirande et du ruisseau des
Rénauds, au Sud (données Etat soit AZI, soit études).

Les zones non humides, inondables et avec un sol hydromorphe sont plus ponctuelles et se localisent également a proximité de la Guirande et du Marais
Poitevin.

Il ressort de la carte de l'inventaire, que la commune de Bessines présente, au regard de la réglementation sur les zones humides (arrété du 24 juin 2008 modifié
le 1°" octobre 2009), une surface importante de zones humides (163 hectares), en dehors de la zone humide du Marais Poitevin, ce qui représente environ 20%
de la surface prospectée.

La surface totale de zones humides sur la commune, y compris la zone humide du Marais Poitevin, est en conséquence de 333 hectares, ce qui représente 29%
du territoire communal.
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3. La Trame Verte et Bleue communale

Le Plan Local d’Urbanisme ne dispose pas d’identification spécifique de la Trame Verte et Bleue.
Toutefois, une trame végétale est décrite. Elle identifie sur le site des haies, au Sud et a I'Est du site.
Certaines haies sont protégées au titre des EBC sur le plan de zonage, mais aucune ne I'est sur le site objet de la Révision allégée.

LA TRAME VEGETALE SUR LA COMMUNE DE BESSINES

ﬁ'-:u
—vs Axm 5’

Secteurs urbanisés

....... Chemin de randonnée (GR 36) . 1000m
..... s Alignement de peupliers L — |
— Chemin de randonnée ¥ Haies
pédestre et vélo

Extrait de plan au niveau
du site qui est identifié
en « secteur urbanisé »
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Présence végétale sur le site
concerné, faisant I'objet
d’une préservation dans le
cadre de I'OAP.

Incidence

Le site d’étude est concerné par la présence d’une haie de cornouillers récemment plantée ainsi qu’un petit espace arboré en partie Sud Est de la parcelle
AN 218. Ces deux éléments sont préservés par le biais des prescriptions de 'OAP, de plus d’autres plantations sont exigées dans le cadre de 'aménagement
futur qui permettront de reconstituer une trame verte mise a mal ces derniéres décennies.

Par ailleurs, I'OAP prévoit des revétements de stationnement réduisant au mieux I'imperméabilité du sol.
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VII. Gestion des risques

1. Les risques naturels
Le risque inondation par débordement de cours d’eau

La commune de Bessines est soumise au risque d’inondation lié aux débordements :
- du bras de Sevreau (dérivation de la Sevre Niortaise) au Nord-Est de la commune,
- du Grand Canal qui traverse le grand marais de Bessines au Nord, et se jette plus en aval dans le bras de Sevreau sur la commune Niort,
- dela Guirande, affluent en rive gauche de la Sevre Niortaise qui rejoint la Sévre Niortaise via le bras de Sevreau.

La commune a déja fait I'objet de 4 arrétés de catastrophe naturelle liés aux inondations survenues en décembre 1983, janvier 1995, décembre 1999 et février
2010.

Type de catastrophe Debut le Fin le Arrété du Sur le JO du RISQUE INONDATION
Inondations et coulées de boue 07/04/1983 09/04/1983 16/05/1983 18/05/1983 i
Inondations et coulées de boue 17/01/1995 31/01/1995 06/02/1995 08/02/1995 P
Inondations, coulées de boue et 25/12/1999 20/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 LT
mouvements de terrain s o
Inondations, coulées de boue et 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010 777 R S
mouvements de terrain | Eoppussim s a2 de 9k

Les arrétés de catastrophe naturelles liés & des inondations pris sur la commune de Bessines (Source - www.prim.net fr)

Le site d’étude n’est pas concerné par ce risque.
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Le risque inondation par remontée de nappes

La commune est peu exposée aux remontées de nappe étant donné le caractere imperméable du sol, sur la majeure partie du territoire. Ce phénomeéne
apparalt uniguement dans le marais de Bessines et dans la vallée de la Guirande, lorsque la nappe phréatique remonte et atteint la surface du sol. Il se produit
le plus souvent en période hivernale lorsque la nappe se recharge. C'est la période ou les précipitations sont les plus importantes, les températures et
I’évaporation sont faibles et la végétation est peu active et ne préléve pratiquement pas d'eau dans le sol.

Lorsque plusieurs années humides se succédent, la nappe peut remonter, traduisant le fait que la recharge naturelle annuelle par les pluies est supérieure a la
moyenne, et plus importante que sa vidange vers les exutoires naturels que sont les cours d'eau et les sources. Si dans ce contexte, des éléments pluvieux
exceptionnels se superposent aux conséquences d'une recharge exceptionnelle, le niveau de la nappe peut alors atteindre la surface du sol. La zone non saturée
est alors totalement envahie par I'eau lors de la montée du niveau de la nappe : c'est I'inondation par remontée de nappe.

- RISQUE INONDATION PAR REMONTEE DE NAPPE

Goo 3 2nlict

Tone wen Te(nee
—
| | T e e b we

o
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L | e

| e
[ _E Fde

- Papge b Moo

Le site d’étude est concerné par ce risque.
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Le risque mouvements différentiels de terrain par retrait gonflement des argiles

Le phénomene de retrait-gonflement de certaines formations argileuses est lié a la variation de volume des matériaux argileux en fonction de leur teneur en
eau. Lorsque les minéraux argileux absorbent des molécules d’eau, on observe un gonflement plus ou moins réversible. En revanche, en période séche, sous
I'effet de I’évaporation, on observe un retrait des argiles qui se manifeste par des tassements et des fissures.

Début le Fin le Arrété du Surle JO du = ALEA RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES
01/05/1989 311211990 12/08/1991 30/08/1991 ——
Mouvements de 01/01/1991 31/10/1996 28/05/1997 01/06/1997 i s i : .-..,
terrain differentiels 01/11/1996 31/08/1998 21/01/1999 05/02/1999 ;
consécutifs a la
sécheresse etala 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004
réhydratation des
sols 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
iR A 10
01/04/2011 30/08/2011 11/07/2012 17/07/2012
Arrétés de ¢ o liés a des phér & de retrait-g des argiles (Source : www.prim.nef)

Workls s

. .""_,.‘_.-S‘D_r;'r ”\J 2
- \ =

Le site d’étude est concerné par ce risque.

Les séismes
Un séisme est une vibration du sol transmise aux batiments, causée par une facture brutale des roches en profondeur créant des failles dans le sol et parfois en
surface. Il peut se traduire a la surface par la dégradation ou la ruine des batiments, des décalages de la surface du sol de part et d’autre des failles, mais peut

également provoquer des phénomeénes annexes tels que les glissements de terrain, des chutes de blocs et une liquéfaction des sols meubles imbibés d’eau.

La commune de Bessines a été classée en zone de sismicité modérée (zone 3).
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2. Les risques technologiques
Le risque industriel

Bessines ne possede aucun établissement industriel de type Installation Classée pour la Protection de I'Environnement (I.C.P.E.) relevant du régime de
I'autorisation ou de I'enregistrement

Le risque lié au Transport de Matiéres Dangereuses

Le risque TMD est lié a un accident pouvant survenir lors du transport de matieres dangereuses (soufre, hydrocarbures, ammonitrates, gaz liquides,...) sur les
axes routiers, ferroviaires, ou par canalisation de matiéres dangereuses. Les principaux risques sont :
- I’'explosion occasionnée par un choc d’étincelle, par le mélange de plusieurs produits, ou par I'échauffement de produits volatils ou comprimés,
- lincendie a la suite d’un choc contre un obstacle (avec production d’étincelles), d’un échauffement anormal d’un organe du véhicule, de I'inflammation
accidentelle d’une fuite,
- ladispersion dans I'air d’'un nuage toxique, la pollution de I'atmosphere, de I'eau ou du sol par des produits dangereux.

Bessines ne figure pas parmiles communes a risque majeur TMD dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs des Deux-Sévres. Néanmoins, la commune
est traversée par la RD 611 qui supporte un trafic poids lourds, transportant des matieres dangereuses entre Poitiers et La Rochelle. La ligne ferroviaire Poitiers-
La Rochelle parcoure également le territoire et assure le transit de marchandises dangereuses.

La commune n’est pas traversée par des canalisations de transport de gaz mais est desservie par le réseau de distribution de gaz de Gaz de France.

Le site d’étude est concerné par ce risque.

Le risque rupture de barrage

Le risque rupture de barrage est imprévu et extrémement faible. La probabilité est d’environ 1/16000°™ par an au niveau mondial. La situation de rupture parait
plutot liée a une évolution plus ou moins rapide d’une dégradation de I'ouvrage, susceptible d’étre détectée par la surveillance et 'auscultation. Une rupture
sur deux se produit au moment du premier remplissage, le risque étant moins élevé pour les ouvrages en béton que pour les ouvrages en remblais.

Le barrage de la Touche Poupard situé sur les communes de Clavé et St Georges de Noisné en amont du département des Deux-Sévres est un grand barrage,
d’une hauteur de 36 m et d’une capacité de stockage de 15 millions de m3. Construit en 1994 sur la riviere Chambon, affluent de la Sévre Niortaise, il permet

de stocker I'eau en hiver pour 'utiliser en été. Il est utilisé pour I'alimentation en eau potable, I'irrigation et le soutien d’étiage de la Sevre Niortaise en période
estivale. La présence de cet ouvrage en amont de la commune expose Bessines au risque de submersion en cas de rupture du barrage.
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Le barrage de la Touche Poupard a fait I'objet d’un Plan Particulier d’Intervention (PPI). Ce plan d’urgence spécifique précise les mesures destinées a donner
I'alerte aux autorités et aux populations, ainsi que I'organisation des secours et la mise en place du plan d’évacuation. Le temps d’arrivée du front d’onde en cas
de rupture sur la commune de Bessines a été estimé a plus de 8 heures.

RISQUES TECHNOLOGIQUES

Fisque Trarsport des matidres dargersases
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Fisque de rupture 1 kariage Bietz
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Terps  arvee cuBont d'erde : 7 il fm

LrGuiaree

Le site d’étude n’est pas concerné par ce risque.

Page 51 sur 60



Révision allégée n°2 du PLU de la commune de Bessines

VIIl. Comparatif des surfaces des zones avant et apres Révision allégée

Les zones du Plan Local d’Urbanisme ne sont pas modifiées.
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IX. Justification de la Révision allégée

La présente Révision allégée a pour seul objet la réduction d’une marge de recul le long de la RD 611 pour les parcelles AN 216, 217, 218 et 171, conformément
aux articles L. 111-6 et L. 111-8 du Code de I'Urbanisme (anciennement L. 111-1-4).

Conformément aux dispositions de I'article L. 153-31 et suivants du Code de I'Urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme peut faire I'objet d’une Révision allégée
sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables lorsque :

1. La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

2. Larévision a uniguement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des

milieux naturels ;
3. La révision a uniguement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programmation valant création d'une zone d'aménagement

concerté ;
4. Larévision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Ainsi, conformément au Code de I'Urbanisme, la Révision allégée ne remet pas en cause I'économie générale du Projet d'’Aménagement et de Développement
Durable.

En effet, il ne convient a aucun moment de revenir sur les objectifs et partis pris d'aménagement du Plan Local d'Urbanisme, mais tout au contraire de faciliter
leur mise en ceuvre.

Pour rappel, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de la commune de Bessines a pour objectif :
- la maitrise et I'organisation de I'urbanisation
- la préservation du patrimoine
- la gestion économe des ressources et la prise en compte de I'environnement
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Ainsi, le projet de Révision allégée permet de conforter et de renforcer le PADD sur
les points suivants :

Le développement urbain s’effectue au détriment d’espaces présentant
peu d’intérét pour I'activité agricole.

Ce développement s’effectue de facon modérée en préservant les espaces
naturels et/ou agricoles des marais au Nord du territoire communal.

La qualité des paysages d’entrée de ville est un enjeu d’échelle
intercommunale auquel la commune adhére. Les orientations
d’aménagement intégrent cette dimension dans le Projet d’Aménagement
et de Développement Durable.

Le parti d’urbanisme retenu dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable vise a rentabiliser les investissements réalisés en
matiére d’assainissement notamment et a réduire les colts d’extension
des réseaux d’alimentation en eau potable et électricité.

Le développement modéré de |'urbanisation est économe de I'espace et
réserve des possibilités d’extension sur le long terme en fonction des
évolutions démographiques et économiques a I'échelle communale et
intercommunale. La maitrise de la croissance est adaptée a la taille des
équipements de lacommune et permet d’étaler les besoins dans le temps.
La création d’emplois locaux et la création de liaisons piétonnes entre les
quartiers nouveaux et 'urbanisation existante participent a la volonté de
maitriser les déplacements.

De méme, dans le rapport de présentation, partie justification du PADD, il est
indiqué :

Par ailleurs, le carrefour envisagé sur la RN 11 pour le raccordement de la
déviation de la RD 3 est porteur d’un pdle économique en liaison avec le
site du Gros Buisson....

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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X.Compatibilité avec le SCoT approuvé le 10 février 2020

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) a été approuvé le 10 février 2020 en conseil d’Agglomération.

Bessines, une commune du cceur d’agglomération au sein de I’organisation territoriale de Niort Agglo

ORGANISATION TERRITORIALE
DU SCOT
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Le projet de Révision allégée est compatible avec le SCoT approuvé le 10 février 2020 dans le sens ou il integre les prescriptions ou recommandations

suivantes :

DOO du SCoT

Projet

P2

Les projets d’équipements structurants (enseignement, culture, santé, sports et loisirs...) viseront une gestion économe de
I'espace, de I'énergie et le respect des principes suivants (sauf justification, comme incompatibilité entre site et vocation) :

- privilégier I'implantation dans les enveloppes urbaines des communes d'équilibre et du coeur d’agglomération

- rechercher une meilleure accessibilité aux services et aux équipements pour tous les publics

- promouvoir un aménagement du territoire visant I'optimisation du foncier, la mutualisation des espaces extérieurs (dont I'offre
de stationnement), la qualité architecturale, I'intégration paysagere et |'offre énergétique durable des batiments (batiments a
faible consommation et / ou producteurs d’énergie renouvelable) et la présence du végétal

Pour des projets d’équipements de proximité et quelle que soit leur nature, il s’agira de privilégier une localisation dans les coeurs
de bourg - centre-ville : le principe d’extension urbaine devant se justifier.

Pas concerné

P4

Un coefficient de biotope sera appliqué dans les zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) dédiées a I’habitat et a I'’économie des
documents d’urbanisme. Il pourra étre différencié selon les secteurs et la vocation de la zone.

Pas utilisé mais des
éléments paysagers
conservés et
ajoutés

P5

Les documents d’urbanisme devront reprendre et préciser a leur échelle les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB)
identifiées a I’échelle du SCoT. Les fonctionnalités écologiques de la TVB devront étre protégées et celles qui sont dégradées,
remises en bon état écologique.

Compatible

Les réservoirs de biodiversité et corridors écologiques feront I'objet d’une protection dans les documents d’urbanisme par la
mobilisation de différents outils réglementaires (Code Forestier, zonage A ou N, Espace Boisé Classé (EBC), protection d’éléments
de paysage au titre de I'article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme...) en complément des protections déja existantes de type site
classé.

Pas concerné

Tout projet d’équipement, d’aménagement ou d’infrastructure devra étre évité dans les zones classées "réservoirs de
biodiversité". Si I'évitement n'est pas possible, |'ouverture a I'urbanisation de ces secteurs ou la réalisation du projet devra étre
justifiée par la collectivité. Elle devra démontrer que le projet d’urbanisation / aménagement ne remet pas en cause la
fonctionnalité écologique du réservoir a travers une analyse démontrant soit I'absence d’incidence, soit I'existence d’incidences
limitées compensées. Les mesures compensatoires devront étre mises en ceuvre a proximité immédiate du réservoir afin de
restaurer la fonctionnalité dégradée.

Pas concerné
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Concernant les projets d’aménagement impactant les corridors écologiques, la mise en ceuvre de la séquence « Eviter, Réduire,
Compenser » sera la regle, conformément a I'article L. 110-1 du Code de I'Environnement. La compensation devra étre opérée
localement, afin de maintenir la fonctionnalité de la continuité fragmentée. Lorsqu’un corridor traverse un espace urbain, sa
fonctionnalité sera garantie par la perméabilité du tissu urbain. Des dispositions seront a prendre pour assurer la perméabilité des
clotures, la réduction des emprises au sol des constructions, le traitement perméable des espaces non batis...

Pour favoriser la nature dans les espaces urbanisés et les ceintures vertes, les projets de développement (habitat, économie...)
garantiront la préservation et le renforcement de la TVB par la valorisation et le renforcement de tous les éléments de la
biodiversité en zone urbaine dans les aménagements.

Pas concerné

P9

Lors des opérations d’aménagement urbain, le linéaire de haies, quand il est détérioré, devra étre renforcé, reconstitué ou
compensé. Il ne s'agira pas ici, de s'inscrire dans un processus uniqguement comptable de sujets, mais bien d'apporter une
réponse par rapport aux effets attendus sur la biodiversité, la préservation des milieux et des continuités écologiques et la qualité
paysagere.

Compatible

P14

Des régles et des critéres de performance énergétique pour la réduction des gaz a effet de serre seront intégrés dans les projets
d'aménagement (renouvellement urbain, constructions neuves en densification ou zones a urbaniser) pour : - engager
significativement le territoire au sein d'une trajectoire "bas carbone" dont |'objectif est de - 30% a horizon 2030 conformément au
PCAET (pour rappel en 2015, la charge carbone par habitant est de 7,5 tonnes eq. CO2) ; - limiter significativement les
consommations énergétiques des projets nouveaux et des programmes de réhabilitation du bati existant au-dela de la RT en
vigueur - développer les sources d’énergies renouvelables et de récupération d’énergie en recherchant systématiquement a
réduire, ou atteindre le « 0 charge carbone »Les opérations d’aménagement seront conditionnées a la mise en ceuvre des
prescriptions suivantes : - inciter au développement d’une architecture bioclimatique des nouvelles opérations (implantation,
isolation thermique, protection solaire, matériaux, végétalisation), accompagné du développement des modes de chauffage
économe en énergie et a faible ou absence de charge « carbone » - se connecter aux réseaux de mobilité et aux cheminements
doux existants, ou en créer le cas échéant - densifier les projets autour des poles intermodaux (parking relais, aires de
covoiturage, gares et haltes ferroviaires...) - assurer le traitement intégré des eaux pluviales - limiter I'imperméabilisation des sols,
par exemple en mettant en place un coefficient de biotope - intégrer la TVB dans les projets (maintien, remise en état de corridor,
nature en ville...) - réduire la consommation d’énergie notamment liée a I'éclairage public et aux enseignes lumineuses et
numériques ainsi que limiter la pollution lumineuse dans les opérations d’aménagements ("trame noire") permettant des
économies d’énergie et un impact limité sur la faune et la flore

Compatible

R7

Les opérations d’'aménagements veilleront a promouvoir et favoriser les ressources produites a proximité géographique (rayon
d’environ 150 km) et I'utilisation de matériaux recyclés (matériaux issus de la déconstruction). L'orientation "neutralité carbone"
doit s’inscrire dans I'ensemble des réflexions et choix d'aménagement pour limiter et réduire les impacts. Il conviendra de justifier
I'équilibre des choix dans un compromis pragmatique développement/stratégie "bas carbone".

Pas concerné

P19

Les ouvertures a l'urbanisation seront déterminées en cohérence avec la capacité des systémes épuratoires (réseaux d’eaux
usées, individuels, semi-collectifs, collectifs...) et d’adduction en eau potable. Le calendrier des ouvertures a I'urbanisation sera
adapté en fonction des capacités épuratoires de la zone concernée

Compatible

P21

Les documents d’urbanisme locaux devront s’assurer, pour tout projet d’extension de I'urbanisation, de la capacité des milieux
récepteurs a supporter les rejets liés au développement futur, au regard de I'état du milieu et du respect de I'objectif d’atteinte
du bon état pour les masses d’eau.

Compatible
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P23

Les porteurs de projet devront par ailleurs proposer des mesures particuliéres de traitement des eaux pluviales lorsque celles-ci
génerent des pollutions qui affectent les milieux naturels (eau, sol) et devront préciser les zones ou des mesures sont a prendre
pour limiter 'imperméabilisation des sols. La limitation de I'imperméabilisation pourra étre obtenue en favorisant le
développement urbain sur des surfaces déja imperméabilisées ou en favorisant la désimperméabilisation de surfaces déja
aménagées.

Compatible

P39

La préservation des espaces Naturels, Agricoles, et Forestiers (NAF) sera assurée en tenant compte : - pour le foncier agricole : de
la localisation des siéges d'exploitation en activité et des projets d’extension, de délocalisation des entreprises actuellement dans
les bourgs, des terres exploitées a proximité immédiate des sieges d’exploitation et des chemins d’accés - pour les espaces
naturels : des zonages réglementaires, de protection et d'inventaire (réserves naturelles nationales et régionales, arrétés de
protection de biotope, sites Natura 2000, ZNIEFF, inventaire des zones humides...)

Compatible

P41

Les opérations d’urbanisation seront intégrées dans leur environnement sans créer de discontinuités morphologiques et en
respectant les éléments naturels (cours d’eau, patrimoine végétal, chemins...) ou urbains dans lesquelles elles s’insérent.

Compatible

P42

En limite des zones Agricole et Naturelle, une zone tampon avec les constructions doit étre prévue. Dans la mesure ou la
topographie le permet, une haie et / ou des plantations arbustives composées d’essences locales seront ainsi plantées sur une
partie de cette largeur.

Cette zone tampon devra étre partie intégrante de la zone U ou AU des documents d’urbanisme locaux.

Les modalités précises de création de la zone tampon et de sa gestion pourront étre précisées dans le cadre d’OAP spécifiques.

Compatible

P43

Les documents d’urbanisme promouvront, notamment dans leur réglement et leurs OAP, des formes d'habitat et des
constructions tertiaires peu consommatrices d'espaces (prospects, maisons jumelées, petits collectifs, construction a I'alignement
des voies publiques ou privées, stationnement...).

Compatible

P92

Les documents d’urbanisme inscriront des Emplacements Réservés ou des périmétres d’intérét général nécessaires a la
réalisation des projets de développement des infrastructures, en particulier sur des itinéraires de contournement ou de sites pour
des parkings relais ou de covoiturage.

Les réflexions seront poursuivies sur I'état capacitaire du réseau et son développement pour la rocade Sud ainsi que sur la
faisabilité d’une infrastructure de desserte pour le secteur Nord.

Le SCoT reconnait 'utilité des axes routiers vers Melle et Parthenay ; axes d’intérét régional identifiés par le projet de SRADDET
Nouvelle Aquitaine.

Compatible

P93

Les documents d’urbanisme accompagneront la poursuite de la résorption des points noirs de sécurité routiere et entraves aux
déplacements doux en identifiant au besoin les ensembles fonciers a maitriser.

Compatible

P94

Lors de toute nouvelle opération d’aménagement, les documents d’urbanisme inciteront a la mutualisation des espaces dédiés au
stationnement afin de limiter 'impact des projets sur les terres arables et les espaces naturels, agricoles et forestiers.

Compatible

P96

Au sein des enveloppes urbaines existantes, I'intensification du développement urbain a proximité des points d’arréts desservis
par une offre structurante en transport collectif sera favorisée.

Compatible
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P97

Avant toute création de nouvelles zones d'habitat, il sera nécessaire de : - s'assurer de la desserte en transports existante et / ou
des possibilités futures de dessertes principalement pour le transport scolaire et les déplacements domicile - travail. Dans le coeur
d’agglomération et les communes d’équilibre, la desserte routiére ou ferroviaire devra permettre I'accés des habitants au coeur
d’agglomération pour leurs déplacements domicile - travail dans de bonnes conditions. - prendre en compte I'éloignement de
I'arrét de bus le plus proche et / ou de s'assurer de I'opportunité et de la faisabilité d'en créer un nouveau accessible et sécurisé
avant méme d'ouvrir un secteur a l'urbanisation, ce pour le coeur d’agglomération et les communes d’équilibre.

Compatible

P101

Les documents d’urbanisme permettront la création de parkings relais et d’aires de covoiturage / multimodale ; répartis sur tout
le territoire, pour une cohérence d’ensemble : - les parkings relais seront aménagés de sorte a étre facilement identifiables, en
lien avec des navettes ou lignes de transport collectif et reliées a I'offre de mobilité douce a travers le schéma cyclable
communautaire - les aires de covoiturage / multimodale seront aménagées de sorte a étre situées « au plus prés » d’une gare ou
d’une ligne de transport collectif et / ou situées sur les interconnexions des principaux axes routiers ou ferroviaires vecteurs de
nombreux déplacements

Compatible

P103

Le prélevement annuel de terres naturelles, agricoles et forestiéres au profit d’'une nouvelle urbanisation s’inscrit dans I'objectif
de réduction de consommation d’espaces a minima de 30% (PADD). Cette consommation ne pourra pas excéder 870 hectares
(toute destination confondue) a I’échelle du SCoT, soit 43,5 hectares en moyenne annuelle. Afin d’atteindre, ces objectifs de
réduction de consommation d’espaces, le développement urbain se fera :

- en priorité par la mobilisation du potentiel en enveloppe urbaine (renouvellement urbain, comblement des dents creuses,
mobilisation des logements vacants)

- en complément en extension urbaine des entités principales

- exceptionnellement dans les villages, a l'intérieur de I'enveloppe urbaine

- en ne permettant pas I'extension des hameaux et de I'habitat isolé

- en conditionnant la construction résidentielle a des objectifs de densité et a la réalisation d'ilots de fraicheur (parc, espaces
verts, jardins...)

- en limitant significativement I'extension des zones d’activités économiques et en priorisant le développement au sein des zones
existantes

- en interdisant la création de nouvelles zones commerciales

Les documents d’urbanisme respecteront le compte foncier global (cf. figure 14 du DOO) attribué aux différentes composantes de
I'organisation territoriale, sans fongibilité des postes habitat, équipements et économie et le précisera sur sa période de
référence. La prise en compte de la consommation fonciére entre en considération a partir de I'approbation du SCoT.

Compatible

P107

Les documents d’urbanisme rechercheront I'opportunité d’urbanisation des dents creuses, la densification des enveloppes
urbaines existantes, la réutilisation des friches urbaines et logements vacants préalablement a tout choix d’extension des
enveloppes urbaines, quelle que soit leur destination.

Compatible
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P108

Lorsque I'extension des enveloppes urbaines sera nécessaire, dans le cadre des limites de la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers fixée par le DOO, elle devra faire I'objet d'une programmation justifiée, basée sur des critéres, au regard de
I'évolution des besoins. Les critéres seront notamment les suivants : - une étude des potentialités de densification de I’enveloppe
urbaine existante en secteurs équipés et desservis est réalisée - Niort Agglo aura démontré qu’elle met en ceuvre les actions
nécessaires a 'utilisation de ses potentiels identifiés dans I'enveloppe urbaine existante, et précisera les éventuelles difficultés
rencontrées dans la mise en ceuvre (potentialités en zone urbaine non mobilisables en raison de contraintes qui peuvent étre
liées a I'absence de maitrise fonciére, la rétention fonciere des propriétaires, I’équilibre économique de I'opération difficile a
atteindre en raison du co(t du foncier...) - la prise en compte de la présence d’activités agricoles et la bonne adéquation entre
projet urbain et pérennité de I'exploitation Les documents d’urbanisme locaux devront avoir une exigence importante : - dans la
localisation de leurs extensions urbaines, - leur qualité architecturale, paysagere et environnementale, - les transitions a opérer
entre les bourgs existants et les espaces agricoles et naturels limitrophes. Des coupures vertes devront y étre maintenues pour
éviter I'étalement urbain.

Compatible

Page 60 sur 60




	I. Table des matières
	II. Préambule
	III. Éléments de diagnostic
	IV. Étude de dérogation
	V. Contenu de la Révision allégée
	1. Le parti d’aménagement
	a) La proposition retenue
	b) La prévention des nuisances
	c) La prise en compte de la sécurité
	d) Prise en compte de la qualité architecturale, urbaine et paysagère

	2. Modifications du document d’urbanisme : l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
	a) Les grandes orientations générales
	b) Les prescriptions urbaines et architecturales
	c) Les prescriptions pour un engagement durable
	d) Les prescriptions liées à l’organisation des flux
	e) Les prescriptions pour la préservation de l’environnement et des paysages
	f) Représentation indicative du projet d’aménagement du site (disposition à titre informatif non règlementaire)

	3. Modifications du document d’urbanisme : le règlement et le zonage
	a) Modification de l’article 6
	b) Modification de l’article 10
	c) Modification de l’article 12


	VI. Évaluation environnementale
	1. Les inventaires patrimoniaux et les protections règlementaires
	2. Les zones humides
	3. La Trame Verte et Bleue communale

	VII. Gestion des risques
	1. Les risques naturels
	2. Les risques technologiques

	VIII. Comparatif des surfaces des zones avant et après Révision allégée
	IX. Justification de la Révision allégée
	X. Compatibilité avec le SCoT approuvé le 10 février 2020

