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. Préambule

[ xAffS RQIAFTFNBA | | LIWINRJz@S az2y tftly [20Ff RQ! NBI
Depuis, différentes Modification Simplifi€ées ont été approuvées.
Il apparait dz2 2 dNRQE &z I A NBrtaiReQlispositibdr&)Rdentaires.

Cette procédure est effectuée selon une procédigdvlodification02 Yy F 2 N¥ SYSy G | dz / 2RS RS

[ £ SYRNASNI IINBOGAAA2YY St RQSESOdziAzy

- Juin 2021 Engagement de la M1

- Décembre2021:CaPek 1 S& RQdzND I YA &l GAZ2Y
- février2022: Envoi aux PPA

- Mai 2022: Enquéte publique

- CA denovembre2022 : Approbation de la M1
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ll. EIéments de diagnostic

Aiffres est une ville de432 habitants située dans le département des D8eéxres, emMNouvelleAquitaine La
communese situe en bordure de Niortr@fecture), est traversée par la Guirande et s'étend sur une superficie
de 2571 hectares.
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Population : une diminution de la poputat sur la commune

-5 432 habitants aueijanvier 2021.
- Evolution annuelle moyennen Z M2 adzNJ p |ya T bnZpl:z LI2dzNJ bA:
urbaine.
- Solde naturel positif : +0,2%
- Solde migratoire positif-0,2%.

Age des habitants : un vieRiIS YSYy i RSY23AN} LKA dzS Sy tASy 84S0 f QI d
commune.
- Majoritairement des personnes de 45 a 59 ans (24,4%)-&4 és (21,8%).
- +ASAtEtA&AASYSYld RSY23ANI LKA dzS RS fF O2YYdzyS LI NJ
60 ans : +15,1% €9,5% de personnes de moins de 30 ans.
- [ QAYRAOS RS 2SdzySaasS RS I 0O2YYdzyS Sad RS nzZtT .

Ménages : une augmentatiotu nombre de personnes seules plus forte sur la commune que sur la strate.
-2 391 ménages ; +0,8% de ménages en moyenne annuelle soit +95 ménages en 5 ans.
- 39,4% de ménages de couples sans enfant.
- +2,9 % de ménages de personnes seules contre +1,7% pour Niort Agglo.
- 2,2 personnes par ménage chid® M I ¢ LJ2 dzNJ 2,1QaizyNioit SggldzND | Ay S S

OYLX 2A38 Y dzyS RAYAYdziA2y Rdz Y2YONB RQSYL) 2A& &dzNJ f |
et un secteur de la construction plus fortement représenté a Aiffres que sur la strate.
- 983 emplois.
- -0,3%:évolutionahdzSt £t S Y28SyyS T bnzZc: LIdzNJ f QdzyAdS dzND |
- La commune fournit 43 emplois pour 100 actifs occupés.
- nnXIw: RSa SYLX 2Aa LRdzNJ S aSO0SdzNI RS f QFRYAYyAAG!
sociale.
- 144%desenfp2 A4 RS fF 02YYdzyS RlIya S aSOGSdz2NJ RS ¢
- 28,7% des emplois de la commune sont pourvus par des aiffricains et 17,4% sont occupés par des niortais.
- MoXH: RSA FOUATA RQ! ATTNBSE (INOD DA Rd t BYIWGA BEMNE & | G NI
a Chauray.

Etablissements économiques : le secteur de la construction plus présent sur Aiffres que sur Niort Agglo.
- 250 établissements économiques a Aiffres.
- opIc: RSa Sil of AaaSySryldvent dRsectdurdes@avicasdzy S RQ! A FTNBS.
- Larépartition des établissements relevant du secteur de la construction est plus forte sur Aiffres que sur

Niort Agglo.
|l OGAFA Y dzyS RAYAyYydziA2y Rdz )/QYO\[\LIAS RQFOGATA &dzNJ | ATT
- H cnm OUAFA &2A0 dzy GldE RQFOUADGAGS RS TcCcIT
- /'S GldzE Said &adzZLISNASdzNI £ OStdzA RS f QdzyAdS dzND

Agglo: 76,9%.

- TpIw: Y [S iGFdzE RQFOGAOGAGS RSa FTSyvySa

- 5AYAYdziA2y Rdz0§® ahanmyBnnRa@riuélédiNg 3p Y ya O2y (i NB bns
urbaine et pour Niort Agglo.

- La catégorie des ouvriers et celle des cadres et professions intellectuelles supérieures
progressent, respectivement +1,6% et +1,4% en moyenne annuelle.
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Revenus disponibles : des inégaliésiales moins marquées que sur Niort Agglo et que sur la région Nouvelle
Aquitaine.

- HO n reveau médiaNa Aiffres, contled ¢ dobne &dzNJ bA2NIL ! 33f 2P

- Le rapport interdécile est plus faible a Aiffres que sur Niort Agglo.

Logements : un parc en croissarpresque exclusivement constitué de résidences principales de type maison.
- 2519 logements
- +1,2% en moyenne annuefieit +140 logements en 5 ans.
- 94,8% de résidences principales.
- 72,3% sont propriétaires de leur résidence principale.
- 96,1%demaisoSi o03Xc: RQIFLILI NLISYSyidao
- ppZy:: RS& NBAARSYOSa LINAYOALNItSa 2yi p LASOSaA
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[11.0bjet de la modification

[ QS vy i kBilidNBoatéht domiciliée a Aiffres, souhaite se développer mais ne le peut pas dans les locaux
actuelso f 2 OF dzE K2NE 12yS .RQIOGAPAGSA SO2Yy2YAldSao

5SS X dzasx S F2yOASNI LINBGdz £ f Q2dz@SNIdzNBE Said RS 1+ L
Cesed SdzNJ SO2y2YAljdzS LI NFAG R2y O 02YYS dzyS LINA2NRGS

[ QF OGdzSt t20Ff Silyi RQdzyS &dzZZJSNFAOAS L da Y2RSad$S

V.. Afly RS&a OIF LI OAGSa RQdzN.
YFGASNE RQSO2y2YASO

Extrait des justifications de la consommation des espaces (PLU 2012)

- «[ S LINR2Si RS t[! Y2RS8NB fSa 0O2yaz2yYYliAraz2ya RQSa
2 dzONRA NJ £ £ QdzND I y habitatioh goyi s dptii8En @ffet |edPRUpievorRinL.5 Q
KSOlFNBa Sy SEGSyaAzy R@ueNBnirgni8éHedtakes dansle B@&ciahti A 2 v
gue 13.5 hectares sont ouverts de suite, 2 hectares sont ouverts a moyen terme et 6 hectares a trés long
terme (audelaRS HAumMO® / SGGS RAFFSNBYOS aQSELX AljdzS S3
dzND F YA&ESNI 0KFoAGEFEGO Rdz th{ &az2yid LI &aassSa Sy 12yS§
comme par exemple, la zone située au nord du bourg, au niveapldni

- EncequiconceBh f S& T 2y Sa prévbit@hvikodini SKASO Gt NBtA[ 'LI2 dzNJ O0S &
(dont environ 41 hectares pour la ZAC Bétipolis, projet communautaire) et 3 hectares en réserve fonciere
pour une éventuelle extesion de laa@ne du Petit Fiell faut noter que sur les 41 hectares retenus pour
t %l . NOGALREAAT dzyS LI NLGAS Sad LINBG@dzS LJ2dzNJ f
carrefour et accompagnement paysager) et que 15 hectares environ onnétéralisés», suite a des
fouilles archéologiques. Le POS prév@&ahectarepour les zones de développement des activités.

[ S t[! RS tF 0O02YYdzyS RQ! AFTFNBA | LILINRdzFS S o 2dzAff ¢
- [ S tFND RQ!aOUIAAAYIGS &dzy. § (AL @IEIAA 2y RQlIF OQGAGAGSE oOF NI
- [ T2yS Rdz t SGAG CAST Felyld dzyS @20FiA2y RQl OGA

6K2NB AYRdza NRSXO
- [ T2yS RSa 1 SNESE lealyld dISAMBDIAYRYE ROk OX A OA
[ LINBaSYyidS Y2RATFTAOFGAZ2Y LIRNILGS &adzNJ £+ T 2yS Rdz t SGAL

t P NI FAfESdzNES adzNJ £ Sa RSdzE | dziNBa T2ySa RS t1 O02YYo
/0,8 /0,8 hetares) de disponibles mais sur une zongoiée» sans visibilité qui convient mieux a des activités
sans réception de clients nerseigne» a faire valoir.
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5S YsYS3I f Q27F T NEnitée2syir@es doMdBunds lidiithopgkésA G
- SaintSymphorien Pas de zone artisanale (uniguement la zone des Pierrailleuses)

- Vouillé: Pas de zone artisanale
- Prahecqg Zone de la Fiée des Lois dédiée a la logistique (deux terrains restants mais avec des prospects

dessus donc potentiellement commercialisés)
- Fors: Zone Les Grolettes : Deux terrains restants mais zone trés isolée et la Commune de Fors a déja un

projet sur ces terrains

dza a2YYSad R2yO RIyad dzy$S aAitdad A2y RS NINBTFIOGAZY
i

2
§ Q! IFE2YSNI GA2Y D

puXen

/ QSalG LI2dzNJjdz2A X Af LI NI AG 2L NIdzy RQ2dzONANI £ fQ
12yS Rdz t SGAG CASTD ¢2dziST2A a3 ZH6AMRP dizya rédepvé foricierdcpBur o K S
répondre a la demandge fagon cohérente et raisonnée.
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V.Les zones économiques identifiees dans le PLU

a

S
LJ2
j d

[P T OF N} OGSNRAES dzy (Aaadz O2YLI2&S RQIEDEI A BA (¢
oF: R FdE T 2y$a -cetdddicomiutiesazoné d<Herses &t §eSChariptdz Y 2 NF
b A I &

i
dz aAdS R fl /22LISNFGAGS ! ANRO2t ST &A(dzSe

2
>*bj>m
QJ<~<

N y
y a zQ

Cette zone comprend Isecteur UXa |j dzA Yy Ql dzi 2 NA &S LI & tQAYLX I ydl dAz2,)
correspondent & I T 2y S Rdz t SGAG CAST Kharetes (pouk sa Nadtie bitdeé 8uNP dzi
Aiffres).

La zone UX du Plcdrrespond en partiaux anciennes zones NAz et NAz1 du POS. Une grande zone NAz du POS
yQSad LI a NBLR NI S la daneysitu@ei sim de tiz vdie[fefrée aditewles Javignes
Chaillén @ ! yS LI NIAS RS O0Sa LI NDOStftSa 2yid sSis 1T2ysSa Sy
aux espaces agricoldsa coopérative agricole était classéeNéhau niveau du POS et est maintenant zonée en

UX.

[ S48 a4SO0GSdmNA ! - O2NNBaLRYyRSyid Sy LINILAS |dzE 12ySa
Charentes).

Nom de la zone Occupation admise Commentaires

UXx ' NDlFyAaldAazy L @ Précorisations pgsageres renforcégmour

2 )/S 4 RQ|industrielles, artisanales, tertiaires ¢ une bonne intégration

(artisanat, O2YYSNODAIfSa 06a2dz3wSGNI Al R ®lpazrappdrik a0x

industrie, constituent pas de nuisances-aisis des| voies et emprises publiques

G S NI A I A N| espaces résidentiels = bonne intégration Reégle sur les hauteurd2m maximum.

Préconisations en matiére d
stationnement mutualisé et de
stationnement pour les cycles
Régles spécifi@s sur les clotures (pas g

grillage a nu)
Secteur UXa ' NDFyAaldAazy L @ Les activités industrielles sont interdites
Activités artisanales, tertiaires et commercialf wS G NI A i R @l pdz rappdrk gus
commerciales uniqguement voieset emprises publiques (sauf dans

OFa RQ2LISNIGA2Yy RQ
Reégle sur les hauteurs (entrée de villg)
m maximum.

Préconisations en matiere d
stationnement mutualisé et de
stationnement pour les cycles
Doivent respecter les Orientation
RQ! Y Sy It 3.S ¥eS Programmation
(requalification de la zone du Petit Fief)
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Sur les extraitde plan cidessous, la zone WXt représentée efuchsia et les secteurs UXa en parme.

) o A
Partie Nord de lap, © - " £
4 T p
commune H commune I P .
£~ = e ~ ~r I’ ! e Pl Sl MPLAPN

I 7 F

Partie Est de la
commune
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La zone 1AUXa

La zone 1AUXaractériscR Sa SaLJ 0Sa RQAYLIX Fyil 2y Fdzi dz2NBE R QdzND |
FNIAalFylFfSas GSNIAFANBa Si O02YYS$S J:'))\l fSad 9ffS O2NNF
Ces espaces ne pourrggiti NB 2 dz@SNI A& t f QdzNbFyAal GAz2y | dzQt

9ffS 48 AAGdZS A4dNJ dzyS LI NIAS RS fQSYLX I O8SYSyd

Nom de la zone Occupation admise Commentaires

AUX Activités (artisanafi SNII A F A NB|{ws 3f S& aLISOATFAI dzS

A urbaniser (activités)

des entrées

Des aires de stationnement couvert
pour les cycles seront exigées
Préconisations paysageres
52A0Syid FIANB f
RQSyaSyvyof S

Q

1AUXa

A urbaniser suite a une
modification du PLU,
(activités commerciales
et artisanales)

Activités (artisanat, tertiaire, commerg
dzy A lj dzS Y @skiive fondiere

Le réglement applicable, suite a
modification du PLU

Les activités industrielles y so
interdites.
Doivent respecter les Orientations

RAnénagemen® de Programmation

{ dzNJ t QS E (i-tiesshusiila 2% 1AUSt répré€entée emiolet.

Extension du Petit Fief

, \‘ " (153 )

PN
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VI. Contenude laModification

Les lieux faisant I'objet demandes de modificatiosont ici repérés

- Zone du Petit Fief
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- Rue SairMMaurice et rue des Trois Fontaines
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1. Modification du zonage

b2dza a2YYvYSa RlIya dzyS aAddz A2y RS NINBFIOGA2Y RS
Q! 3T 2YSNRUNF YR ALQIAG I LILI NF AdG 2L NIdzy RQ2dzONRN
ARSYUGATASS &dzNJ tF T2yS Rdz t SGAG CASTD ¢2dziST2A4
m2 de la réserve fonciére pour répondre adanande de facon cohérente et raisonnée.

t
J t
> ad

Zonage avant modification

= ‘l‘i‘i\: @
;L..‘ i ;-.l
A \'
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Zonage aprés modification
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2. a2RAFAOIGAZ2Y RS fQh!t
[ S aSOGSdzNI Y2RAFAS LI2&A&a8SRS dzyS h!t 1jdzQAf LI NI AG ySC

TexteavantModification

A noter : Concernant la zofeQK I 6 AG I G adzNJ OSGGS hNASY(dGlFdA2y RQ! YSyYyLl 3SY¢S
RQSyasSyoftS RQdzyS adaNKFI OS YAYAYFIES RS onnnYu az2yd | dzi2 NR &
Les parcelles AD n° 118, 121 et 220.

5Fya (2dza fSa OlFaz aQiaft Sy tinddedsHsiddnieRr 8sh possBlé duglldziug soit IBB T 2
ddzLISNFAOASS aAr SG aSdzZ SYSyid aQiata aQAyaONAR@Syd RIya dzy$s
YADSEdz RS OSGGS 2NASyGlGA2Y RQIYSYlI DEYENR YSU KRISa LNREXS
RQSyaSyoftS RS OSGGS T2ySo

[ S& 2LISNI GA2ya RQSyaSyofS t @20F0GA2y RQKFOAGFEG RSONBY(d N
SCOT et notamment la densité (voir tableau en début de document)

(/))

Anoterque@t YSy Il 3SYSyd RS OSGdsS Teyé & RAGAZ2YYS LI NI I
Y A éSNJfQSEAauly

- 0S8 OSYUNJfS n @&
Y

[ QL YSYylF3SYSyid RS O0SiGdS 12yS SYR

™~ o
z

J O2yR
NE 2 NH |
Afin de percevow ce site comme une micemtralité, un plA Y OA LIS RS 7 LI
SaLJ OS G2dza fSa O2YYSNOSA | OGdzSt ax &AGdzS
Q

a R LI NI Sd RQl
tSa OAUNAYS& Si RS ONBSNI dzyS KIN¥2yAS RQSyasSyotsSo A
Cet espace, accompAds RQlIF f A3y SYSyiGad RQFNBNB& R2yyS fF LINAZ2NARGS | dzE

Une zone de stationnement mutualisée est a prévoir a proximité de cette centralité, évitant la multiplication des zones de
stationnement individualisées par activités.

[ QI YyOASYYS @ 2heSl8s camindrdzS Sord 31¢ la tuddNdPetit Fief doit étre requalifiée, en privilégiant les
circulations douces et les aménagements paysagers, sans contraindre les acces livraisons nécessaires.

Au Sud et Su@uest de la zone actuelle, une zone est prévue [godéveloppement de ce secteur (zone 1AUxa sur le plan

de zonage du PLU). Une voie structurante part de la route de Niort et rejoint la rue du Petit Fief. Cette voie est aecompagné
RQdzy SaL)l OS @GSNI Si RS tAIA20FaRB2040SE@HA § ya LINIPDAZNISY RS> v |
un bassin de récupération des eaux pluviales (un existe déja au Sud du supermarché existant).

Un acces est prévu a proximité du supermarché actuel, pour permettre la desserte de cette extensier{@aalacement
NEaSNBSO® 5SS fQFdziNnBE OsiGS RS OSGdGS @2ASz FI OS I dz & dzLJS N
NBALISOGSNI £S LINAYOALIS RQdzyS 2dz@SNIidzZNB &dzNJ £+ NRdziS RS baA
La zone de stationnement acteetu supermarché est mutualisée avec ces éventuels commerces ou services proches.

I £Q9aid Rdz aAiGSz SydNB tI NBdziS RS bA2NIL SG fF NYz& Rdz t S
RQdzyS adzNKF I OS YA YA YistdSliaiso®s dauces, slle esivrelide atalzohk duPetibFlef, permettant aux
KFroAdlyda RS OS ljdzr NGTASNI RQIFIft SNt LASR £ O0Sa O02YYSNOSa
Les haies existantes sont maintenues.

Tant que faire se peut, les acces vers les quartiers alentours ehmeta vers le Fief Chevalier, sont multipliés et les
traversées de la Route de Niort sécurisées.

La Route de Niort (RD740), malgré le rabattement de la RD740 sur la RD948, restera un axe trés fréquenté et son
FYSYlF3ASYSyias | @S0 f Q&a&pi@dnd devrvdre peis® @yineSing loditiue dgfrdaménagement
global.

La gestion des déchets peut se faire sous forme de points de collecte mutualisés, évitant aux engins de ramassage de pénétrer
' dz OdzdzNJ RS f Q2LISNI GA2Yy @

Les porteurs de projet devrorgystématiquement entrer en contact avec le service « déchets » de la Communauté
RQ! 33t 2YSNI A2y RS DbAZ2NIX Sy |Y2y(d Rdz LINR2SGo®

588 T2ySa OSNISa ¢ dlyYyLRya n a2yid t LINBG2ANI Sy GNFXyaaAidaz
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TexteapresModification
I y2GSNI Y [/ 2yO0SNYylyd tF 1T2yS RQKFOAGIGT &dzNJ OSGGS hNRSyl
RQSyasSyotS RQdzyS adaNKFI OS YAYAYFES RS onnnYu az2yd | dzi2 NR &

Les parcelles AD n° 118, 121 et 220.
5Fya (2dza SyYSNSOHZAESaQ88 NBfAldzad da RS T2yS: fQdzNBIFyAal A
adzZLISNFAOASST aA St &Sdz SYSyid aaqata aQ)\)fé(v)NJ\QS)/Au RFEya dzy$S

YA@SEdz RS OSuuS’IZEIJ{SYuILBMEyRSRQJJN{EsEINJ YYIFLGA2y SG jdzS OSft
RQSyaSyvyotS RS OSiGiGS T2ySo

[ S& 2LISNI GA2ya RQSyaSyofS t ©20FdA2y RQKFOAGFEG RSONBY:GH N
SCOT et notamment la densité (tableau en début de document)

I y23GSNI |j dzS levsylaévéyﬂ RS OSGiS T2yS aSNI} O2yRAGAZ2YYS
[ QF YSYl38YSyid RS O0SiidS T2yS (GSyR £ NB2NAIFIYyAaSN t QSEAaGLHY
Afin de percesir ce site comme une micOS Y i NI t AGSZ dzy LINAYOALIS RS ¢ Lk I OS OS
S&LJ OS G2dza fSa O2YYSNOSaE FOGdzStaz aAddzsSa RS LI NL SG RQI

les vitrines etde créeniS K N2y AS RQSyasSyof So

/' SG SaL) O0Sz 002YLI IyS RQFfAIYySYSyia RQFINBNBa R2yyS I L
Une zone de stationnement mutualisée est a prévoir a proximité de cette centralité, évitant la multiplication des zones de
stationnement individualisées pactivités.t f dza f | NASYSy iz ¢S adGl dA2yySYSy¢si L2 dzN
normes écrites du réglement

[ QL yOASYYS @2AS3s aAddzSS Sy IINNASNE RSa O2YYSNOS&a b2NR F
circulations doucg et les aménagements paysagers, sans contraindre les acces livraisons nécessaires.

Au Sudle la zone actuelleine voie structurante part de leue du Petit FieP S N& £ S O dzdzNdstR@ompdgnéé 2 y S @
R Q dzgaceSért et de liaisons douces, notarmingers la rueR dz C A S T UnRncide @€ ngu®s suit le tracé de la voie

a0 NHZOGdzNY yiG ST LI2dzNJ F OKSYAYSNI £ QS dz 2dzaljdzQt dzy ol aaiy R
supermarché existant).

Un acces est prévu a proximité du suparché actuel, pour permettre la desserte de cette extension de zone (emplacement
NBASNIBSOP 5SS € QldziNE OGS RS OSGGS @2ASz FIOS I dz &dzLIS N
NBAaLISOGSNI £ S LINKYOALS RMNIzyISOE AzOSINI OGNS G AANY R Q diP dADISNIRSE © A
La zone de stationnement actuelle du supermarché est mutualisée avec ces éventuels commerces ou services proches.

I £Q9ad Rdz aA0GSz SyYydNB fI NBdziS RS bA2NI S&F GR2MNHSRR&E/AS
RQdzyS adzaNKFIF OS YAYAYIES RS odnnn Yud tIFNIES oAlLAE&d RS fALl
KFoAdlyda RS OS ljdzr NGLASNI RQIFIftSNIt LASR £ O0Sa O02YYSNOSa
Les haies existantes sont maintenues.

Tantque faire se peut, les accés vers les quartiers alentours et notamment vers le Fief Chevalier, sont multipliés et les
traversées de la Route de Niort sécurisées.

La Route de Niort (RD740), malgré le rabattement de la RD740 sur la RD948, restera unfiedguerés et son

' YSYlF3SYSyids | oS0 tQ20628S0GAF RS NBR2YYSNI &b LX FOS | dzE LA
global.

La gestion des déchets peut se faire sous forme de points de collecte mutualisés, évitant aux engins de rampéssage d

' dz OdzdzZNJ RS f Q2 LISNI GA2y @

Les porteurs de projet devront systématiquement entrer en contact avec le service « déchets » de la Communauté
RQ! 33t 2YSNI A2y RS DbAZ2NIX Sy |Y2y(d Rdz LINR2SGo®

Des zones vertes « tampons » sont & prévoir en transitionerié 1 2y Sa oNGAS&a Sd tSa LI NOSt
Les batiments doivent étre implantés en observant, par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques, un retrait
RQI dz Yheteghdesu@ horizontalement de tout point des batiments.

[ 2 NE ljifdxxyiSS aSLI NF A DS &S Agfcfdday RAY @ SAR S ldzies HatdenisE R Q ¢z
doivent étre implantés en observant un reteitmoins égal R=Ht/2, avec un minimum 8enétres.
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SchémavantModification

/ LA
© MASSATRIE

9 Principe de vole principale ”-l-n Emplacement réservé a prévolr
Principe de voie secondaire (& étudier : :
i avec le réaménagement global de fa m Création dun panss sur la RD740
RD 740
) Y A Obligation d'avoir une vitrine ouverte sur
Vol €xistante, gabari & préserver 77 7. le panvis (coté RD740)
Principe de liaison douce - Principe de centraite urbaine

v« Réservation verte pour un éventue! accés ,
futur (en attente de la création de I'acces, Zone de stationnement mutuatsée
prévoir une vole verte et une liaison douce)

==« Principe dacces de service (livraison)

O Aménagement du carrefour

- Principe da centralité verte

Pagel8sur30

Principe d'espace vert ou de « coulée verte »
accompagnant ou non la voie structurante

Haies existantes a conserver
Haies & prévolr (essences locales)
Principe de nove

Bassin existant

Zone verte alampons entre les activités
ot 'habitat



Modificationy” ¢ m

Rdz t [ !

SchémapresModification

RS ftt

+AffS RQI ATTNBA

LA
MASSATRIE

‘ r » = ‘f\' . \ F 7 2 % - v -
- M i %2 3 \ 2\ 5 oo pe . ' "
/ ‘ rgrtd kA it SV SHRS = N 2\
. % - "o
.. L e 0% - b /S "I
A l - . ' . :
& . //, = ‘. - % \ s Ner B 8 Vs 4 . " ,
ad / "> ‘ _\FIEP N ’ [ 354/ :\ (3
” B 0n, TICHEVALIER %, 5 S ;
y / B = - A
£ 4 ' P 1 ‘ SV ¢ - : 2y,
/ b /o § Ny
_— . W W ”

Prncipe de vose principale

Principe de vose secondaire (& étudier

RD 740)

avec le réaménagement global de la

Voie existante, gabart & préserver

Principe de liaison douce
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Réservation verte pour un éventuel accés
futur (en attente de la création de 'acces,
prévoir une vole verte & une lialson douce)

Pnncipe d'acoés de service (livraison)

Aménagemant du carrefour

Principe de centralité verte

m Création d'un parvis sur ia RD740

o

-, le parvis (c3té RD740)

- Principe de centralité urbaine

Obligation d'avoir une vitrnine ouverte sur

- Zone de stationnement mutualisée

Principe d'espace vert ou de « coulée verte »
accompagnant ou non 1a voie structurante

Haies existantes a consorver
Haies & prévoir (essences locales)
Pnncipe de noue

Bassin existant

Zone verte atampone entre les activités
et 'nabeat
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3. Mise a jour deEmplacements Réservés

[ LINBaSyiGS az2RAFAOFGAZ2Y Sad Fdzaaix fQ200Faizy RS  adzLILINK N
acquis.

Plan avant ModificatioZone du Petit Figf
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Plan aprés ModificatiofZone du Petit Fief)
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PlanavantModification(Rue SainMaurice et rue des Trois Fontaines)
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Plan aprés ModificatiofRue SainMaurice et rue des Trois Fontaines)
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Tableau des Emplacements Réservés dadification

Description physique de la prescription Surfaceenm?
001ER Elargissement rue de la Massatrie (largeun®D2m et ANn°6 et 7: 5m) (commune) 747,69
002ERY / NBl A2y RQdzy -6dMassdtrif (CR)S | dzE LI dz@A |l £ S& 517,72
003 ERpour du logement social a Engoulevent (commune) 7 853,42
004ER: Elargissement rue des Trois Fontaines + abords du puits (commune) 522,17
005ER: Aménagement carrefour rue du Haut de la Roussellerie/route de Niort (profondeyr(@0mmune) 513,22
006 ERpour du logement social, a proximité du pole V. Hugo (commune) 5 228,58
007ER: Equipements scolaires et périscolaires (commune) 7 441,59
008ER: Sentier piéton la Deffrie (largeus m) (commune) 432,55
009ER Aménagements ponctuels route Niort (largeur 8 m) (commune) 212,19
O11ERY ! YSy I 38YSy il OKSYAY RQSELX Sh)icothurefy ycn RS 168110
012ER Espace vert de la Guirande et équipements de loisirs (commune) 88 073,98
013ER Liaison le Bourfgjardin public (commune) 531,18
015ER Elargissement rue de Couteaudgkangeur: 2 m) (commune) 284,10
016 ERpour du logement social et aménagement paysager + stationnement (commune) 679,76
017ERpour du logement social a Catinion (commune) 155491
018ER Aménagement plaine de Tartalin (équipements sportifs, création de voirie, zone de stationnem 12 505 44
aménagement paysager) (commune) '
019ER Extension du cimetiere actuel en cimetiére paysager (commune) 7 652,06
020ER Sentier piéton 2 A a8 RS f Q! :\p18) (cordmiude) 6 f | NH S dzNJ 8 826,02
021ER: Setier piéton la Chaume Martignyes Rétis (largeursm) (commune) 3 775,63
022ER: Sentier piéton la Chaume a Fradet (commune) 16 332,79
023ER: Equipements scolaires @ériscolaires + acces + stationnement (commune) 2 674,53
025ERY ! YSyY I 3SYSyid OF NNBF2dzNJ NP dzi: Sm)Remniude NI Kk NJ 80,06
026ERY / NBlF A2y RQdzy | 008 & LJ2 dzNJ: Gdh)@ammihé) NB & S| dzE 1 070,78
027ER Elargissement voie communale n°6 et aménagement du carrefour avec la route de Vouillé 856.32
(largeur: 3m) (commune) '
028ERY ! O084& LIASG2Y NYHzS (Raeuf 5a)@Ebkhund k 9alLJ OS ¢ | 32882
029ER: Elargissement voie a PiBthnc (largeur 4m) (commune) 349,59
031 ER Aménagement carrefour entre rue Saitaurice et rue des Trois Fontaines (garage) (commune) 77,21
032ER Aménagement piétonnier le long du bois (largeim) (commune) 276,96
033ER Aménagement rue dEartalin (largeur 4m) (commune) 559,52
035ER: Elargissement rue Saidtaurice et carrefour (commune) 141,58
036ERY ! O00584& LIASUG2YYASNI OSNB f QLYLI 84S RS& C2y 4§ 28486
037ER: Piste mixte (vélos + piétons) le long de la route de lmgeur: 3m) (commune) 879,92
038ER Aménagement du carrefour a Pied Blanc (CG 79) 88,34
039ERpour du logement social, rue de Vouillé (commune) 11 811,63
040ERY / NBI GA2Yy RQdzy I 00834 OSNH :{fZn)®dawnmin®dyS RS f | 3 610,36
041ERY [/ NBlF GA2y RQdzyS tAlAaz2y R2dz0S Sy eowmpPiizy 2 673.68
(commune) ’
042ERY [/ NBl GA2Yy RQdzyS f Al Ada2y5M)fcdenef S f2y3 RS f 272885
043ER CréatiorR Qdzy S f Al A & 2 gmRémnde) o f | NH S dzNJ 175,11
044ERY [/ NBl A2y RQdzy & 3m) canBnide)lJSRS&GNB 6 f I NBS dzNJ 524,79
045ERY [/ NBl A2y RQdzy &3 candnide)lJISRSaGNB 6 F NBHS dzNJ 404,91
046ERY / NBl A2y RQdzy &3m)candnhde)lJISRSaGNB 6 F NBHS dzNJ 3091,18
047ERY [/ NBl GA 2y RQdzy & 3m) candnhide)lJSRSa G NS 6 F NBHS dzNJ 5 375,78
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Tableau des Emplacements Réservés apres Modification

Description physique de la prescription Surfaceenm?
001ER Elargissement rue de la Massafteggeur ADn°6: 2m et ANn°6 et 7: 5m) (commune) 747,69
002ERY / NBl A2y RQdzy -6dMassdtrif (CR)S | dzE LI dz@A |l £ S& 517,72
003 ERpour du logement social a Engoulevent (commune) 7 853,42
004 ER: Elargissement rue des Trois Fontainabards du puits (commune) 522,17
005ER: Aménagement carrefour rue du Haut de la Roussellerie/route de Niort (profondeyr(@0mmune) 513,22
006 ERpour du logement social, a proximité du pole V. Hugo (commune) 5 228,58
007 ER: Equipementscolaires et périscolaires (commune) 7 441,59
008ER: Sentier piéton la Deffrie (largeus m) (commune) 432,55
009ER Aménagements ponctuels route de Niort (largetim) (commune) 212,19
O11ERY ! YSy I 3S8YSy i OKSYAY RCAS fatgeussn)i(cotnhuRey ycn RS 168110
012ER Espace vert de la Guirande et équipements de loisirs (commune) 88 073,98
013ER Liaison le Bourgardin public (commune) 531,18
015ER Elargissement rue de Couteaudgkangeur: 2 m) (commune) 284,10
016 ERpour du logement social et aménagement paysager + stationnement (commune) 679,76
017ERpour du logement social a Catinion (commune) 155491
018ER Aménagement plaine de Tartalin (équipements sportifs, création de voirie, zone de stationnem 12 505 44
aménagement paysager) (commune) '
019ER Extension du cimetiére actuel en cimetiére paysager (commune) 7 652,06
020ERY { SYGASNJ LIASGz2Yy :Sj@EomRibe)f Q! yS /dzAld ofF NBHS{ 882602
021ER: Setier piéton la Chaume Martignyes Rétis (largeursm) (commune) 3 775,63
022ER: Sentier piéton la Chaume a Fradet (commune) 16 332,79
023ER: Equipements scolaires et périscolaires + acces + stationnement (commune) 2 674,53
025ER Aménagement carrefour route de Niort /rReS £ Q! f 2 dzSh)i(@mmuhd) NB S dzNJ 80,06
026ERY / NBl A2y RQdzy | 008 & LJ2 dzNJ: Gdh)@ammihé) NB & S| dzE 1 070,78
027ER: Elargissement voie communale n°6 et aménagement du carrefour avec la route de Vouillé 856.32
(largeur: 3m) (commune) '
028ERY ! O084& LIASG2Y NYzS (Raeuf 5a@Ebkund k 9alJ OS ¢ | 32882
029ER: Elargissement voie a Pied Blanc (largdan) (commune) 349,59
032ER Aménagement piétonnier le long du bois (largedim) (commue) 276,96
033ER Aménagement rue de Tartalin (largedm) (commune) 559,52
035ER: Elargissement rue SaiMtaurice et carrefour (commune) 141,58
036ERY ! O00584& LIASUG2YYASNI OSNB fQLYLI 84S RS& C2y iy 28486
037ER: Piste mixte (vélos piétons) le long de la route de Niort (large@8m) (commune) 879,92
038ER Aménagement du carrefour a Pied Blanc (CG 79) 88,34
039ERpour du logement social, rue de Vouillé (commune) 11 811,63
041ERY [/ NBl GA 2y RQdzyS &vicleiChemifi duRIRaEOMilléndisé (IBg@myhD (0 A 2 v 2 673.68
(commune) '
042ERY [/ NBlF A2y RQdzyS f Al Aa2y:5M)fcdene S f2y3 RS f 272885
043ERY [/ NBl GA 2y RQdzy S 2m)Acbmmuey R2dz0S of | NHS dzNJ 175,11
044ER CréatiorR Qdzy & Sy (A SNJ: 398 @EBnnine)S 6 f 1 NB S dzNJ 524,79
045ERY [/ NBl GA2Yy RQdzy & 3m) canBnide)lJSRS&GNB 6 f I NBS dzNJ 404,91
046ERY [/ NBl GA2Yy RQdzy & 3m) candnide)lJSRS&aGNB 6f I NBS dzNJ 3091,18
047ERY [/ NBl A2y RQdzy &%) candnhide)lJISRSaGNB 6 F NBHS dzNJ 5 375,78
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4. Modification duréglement

a) Modification des articles @& et UXa7

Les articles 6 at du reglement de la zonedsontmodifiés pour intégrer une disposition particuliere dans le cas
RQdzyS hNRSyGlGA2y RQ!YSYyF3aSYSyid SdG RS t NREINI YYIFGAzZy

Dispoitions particuliéres concernantde8 ¢ & G NHzOG A2y 3 A QAYAONARGIYylG RbIya €8
RQSyaSyot s
Des dispositions @fSNBy 184 a2yid FRYA&2S54a RIya 8 OFa RQAYRAC
2NASYGFGA2ya RQIFIYSYI3ISYSyido

b)a2 RATAOIGA2Y RS fQFNIAOES ! .o

La Madlification a pour objectif de simplifier le réglement afin de faciliter sa lectusaggrimantune notion de
marche arriere.

Reglement avant Modification

Les voies en impasse seront évitées : elles devront, le cas échéant, impérativement étre aménagées de maniére
£ LISNYSGGNBE t (2dza OSKAOdz Sa & dza O&niduk saris Svair arRffect@i NI dzt
une marchearriere.

Réglenent aprés Modification

Les voies en impasse seront évitées : elles devront, le cas échéant, impérativement étre aménagées de maniére
a permettre a tous véhicules susceptibles de circuler dagsya& R QS F ¥ S-©ur.dzSNJ dzy RSYA
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VII. Comparatif des surfaces hectaresies zones avant

Rdz t [ !

RS fI

et apresModification
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+AffS RQI ATTNBA

Avant Apres
Zone modification modification
1AU 2,13 2,13
1AUXa 2,75 1,73
2AU 6,36 6,36
A 1 330,53 1 330,53
Ah 34,41 34,41
Ahi 0,11 0,11
Ai 15,30 15,30
AU 13,53 13,53
AUX 40,97 40,97
N 102,42 102,42
Nei 6,77 6,77
Nh 3,46 3,46
Nhi 0,71 0,71
Ni 354,03 354,03
NI 0,87 0,87
Np 284,74 284,74
Npi 77,02 77,02
UA 11,10 11,10
UAI 0,62 0,62
UB 239,84 239,84
UBLi 3,17 3,17
UBgv 1,60 1,60
UBi 6,26 6,26
UE 20,28 20,28
UEi 1,67 1,67
UXx 15,89 15,89
UXa 17,27 18,29
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Vil Justification de IModification

ArticleL.1581M Rdz / 2RS RS § Qd2NDIF yAaYS

« Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au crdptiteelll du livre
ler du code de l'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet :

3 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans daed'aopigation

de I'ensemble des regles du plan ;

3 2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3 3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

3 4° Soit d'appliquer l'article L. 291du présent code.

Le projet de Modificationdu PLU de l&a A f f S riR Qdrtd Fa3 &ttBidte a I'économie générale du Projet
RQ! YSY I 3SYSyild SG RS .5S@St2LJJSYSy(d 5dzN¥ ot Sa
Pourrappelf S t NE2Sid RQ! YSylWISWSHUI 5SdaNIRoSt Sa8s88S 2t | +Af S R
1. Organiser le projet communal popréserver I'environnement
2. Conserver, entretenir et valoriser le patrimoine naturel et paysager de la commune
3. alndNRaSNI S RS@St2LIISYSyd RSa T2ySa oNGASE 6STA
et en favorisant la mixité sociale
4. | £ F NAFASNI £t QSYLX | OSYSyd RS fF OSYyGNIXftAdS Rdz 62d
autres quartiers.
5. {S LRaAGA2YYSNI adzNJ £ LI I OS RQI ATFNBa RlIya S8
commune
6. Développer les diwités économiques, commerciales, touristiques et agricoles en adéquation avec les
besoins communaux et favorisant également un rayonnement-esinenunal

Egalement, le projet delodificationy” (blaspour objet:
- De réduire un espace boisé classé, uneezagricole ou une zone naturelle et forestiere
- De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturelsune erreur matérielle est toutefois corrigée
- De créer des orientations d'afnagement et de programmation valant création d'une zone
d'aménagement concerté
- DQAYRdAZANBE RS 3INI @Sa NRaAljdzSa RS ydzaal yosS
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IX. Evaluation environnementale

[ I O2 YYdzy st cBriaplsé\dars NSsitesiivants :
- ZNIEFF 54001441% Plaine de NiorBudEst»
- Natura 2000 FR541200% Plaine de Niort SuHst»
- ZICO PCO0S« Plaine de Niort SuBst»

Les secteusconcernépar cette Modificatiome sontpas situé a proximité de ces sites.

La Modification proposée ne remet pas en cause lesreliffe® espaces protégés qui sont tous éloigdés
secteurs étudiés
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X.Compatibilitéavec le SCoT approuve le 10 février 2020

Le Schéma de Cohérence Territoréalg / 2 ¢ 0 F SGS I LIINRdz@S S mn FSONRSNI

Il ATFNBAZ dzyS 0O2YYdzyS Rdz OdzdzNJ RQF 3IIf 2YSNI GA2Yy Fdz aSA

Le projet deModificationest compatible avec le SCoT approuvé [&tfler 2020 dans le sens ou il intedge
prescriptiors ou recommandationdu document.
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