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Chapitre 2: ZONES URBAINES : U

Les zones U correspondent a des secteurs déja urbaniseés et des secteurs ot les équipements publics existant ou en coursde
réalisation ontune capacité suffisante pour desservir les constructions aimplanter.
Cette zone comporte 4 secteursdifférenciés::

- secteur Ua (bourg ancien, bati dense ethomogéne apréserver);

- secteur Ub (habitat plus récenta dominante pavillonnaire) ;

- secteurUh(habitatanciendansles hameaux)

- secteurUs (activités sportives etdeloisirs).

SECTION 1: NATUREDEL'OCCUPATIONETDE L'UTILISATIONDES SOLS

Article U1-OCCUPATIONSETUTILISATIONS DU SOLINTERDITES :

Sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-dessous :

1. lesinstallationsetbatiments nécessaires al'activité agricole ;

2. les établissements qui, par leur destination, leur nature, leur importance, sontincompatibles avec la salubrité, la
tranquillité etlasécurité d’'unquartier d’habitations;;

3. les constructions a usage d'entrepdts et a usage industriel dont le volume ou l'aspect ne sont pas compatibles
avec le caractere de lazone;

4. lesinstallations etconstructions nécessaires al'élevage ou al'hébergementd'animaux (chenil, box achevaux...)
lorsqu'ils constituent une activité professionnelle ;

5. lesinstallations classées nouvelles et leur extension, si elles ne satisfont pas aux conditions énoncées a l'article
u?2;

6. l'ouvertureetl'exploitationde carriéres oude graviéres;
7. lesaffouillements etexhaussements du solvisés al'article R.442.2.cdu Code de I'Urbanisme;

8. lesdépbts de déchets detoute nature, notammentle dépdtde véhicules hors d'usage, nonliés aune activité
autorisée danslazone, etles décharges;

9. lestationnement de caravanes isolées excepté surle terrain ou estimplantée la construction constituant la
résidence principalede'utilisateur,conformémental'article R.443.4du Codedel'Urbanisme.

10. le caravanage sous forme d’habitations Iégeres de loisir, mobil home, et les terrains spécialement aménagés
pour cetusage;;

11. l'ouverture de terrains aménagés de camping et de caravanage au sens des articles R.443.6 & 16 du Code de
I'Urbanisme.
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Article U2-OCCUPATIONSETUTILISATIONS DU SOLSOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES:

Rappels :

2. lesinstallations ettravaux divers, définisa l'article R-442-2 du Code de I'Urbanisme, sont soumis a autorisation ;

3. lestravaux exécutés sur des constructions existantes et ayant pour effet d'en changer la destination, d'en
modifier I'aspect extérieur ou le volume ou d'y créer des niveaux supplémentaires, sont soumis au permis de
construire ouadéclaration;

4. dansles espaces boisés classés (EBC) a protéger, a conserver ou acréer, le défrichement est interdit ; les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation suivant les modalités prévues a l'article R-130-1 du
Codedel'Urbanisme;

5. dans les autres hois et bosquets, le défrichement et les coupes et abattages d'arbres sont réglementés par la
législationforestiére envigueur;

6. tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié sur le document graphique en
applicationde l'alinéa 7 de l'article L-123-1 et non soumis au régime d'autorisation doivent faire I'objet d’'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions prévues par décret en
Conseil d'Etat.

7. le permis de démolir est obligatoire dans les zones auxquelles s'appliquent les dispositions de 'article 13 bis de
la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques (champ de visibilité d’un édifice classé ou
inscrit).

8. danslazone géographique A (cf. plan enannexe de ce reglement) toutes demandes de permis de construire, de
démolir et d'autorisations d'installations et travaux divers devront étre transmises au préfet de région pour
instruction et prescriptions archéologiques éventuelles.

Dans les secteurs Ua, Ub, Uh , les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectentlesconditionsci-apres:

1. lestravaux de mise aux normes et extensions de batiments a usage artisanal a condition de ne pas créer de
nuisances pour le voisinage ;

2. lesconstructions ausage artisanal a condition::
- quelles soient intégrées a I'habitation,
- quellessoientliéesalactivité urbaine,
- qu'ellesnecréentaucune géne pourlevoisinage.

3. laconstruction, indépendante de la construction principale, d'annexes, de dépendances et de garages
limités & 20 40 m2 de-SHOB d’emprise au sol ; dans la limite d’'une construction par résidence principale.

4. les aménagements et extensions des Installations Classées existantes, sous réserve qu'ils entrainent une
diminution des nuisances.

5. lesinstallations classées nouvelles, a condition qu'elles soient justifiées en milieu urbain et qu'elles soient
compatibles avec le voisinage. Sont notamment admis & ce titre les dépdts d'hydrocarbures liés aux stations-
service, les chaufferies ou installations de climatisation, drogueries, laveries, etc....

DanslesecteurUs sontseulesautoriséeslesconstructions nécessaires aux activités sportives.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
Article U3-VOIRIEETACCES:

1. Lesconstructions doivent étre desservies par un accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage, adapté a l'opération, aménagé sur fonds voisins. La servitude de passage doit étre
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.

2. Cesacces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

3. Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou unrisque pour la circulation peut étre interdit.

4. Tout nouvel accés doit étre adapté a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigencesdelasécurité, deladéfense contre l'incendie et de laprotection civile. Salargeur utile ne serapas
inférieurea3,5m.

5. Lesdimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent (y compris piétons, cyclistes, etc....) et doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche de
véhicules de lutte contre l'incendie, de protectioncivile etd'enlévement des ordures ménageres;

6. Lesvoies enimpasse doivent étre évitées ; les voieries devront ge se connecter au réseau viaire selon le
principe de maillage et de continuité de circulation ; dans le cas de voies en impasse desservant plus de 2
logements, elles devront étre équipées d'un systéme de retournement pour les véhicules légers.

7. Lesgarages etles portails serontaménagés de telle sorte que les manceuvres d’entrée et de sortie puissent se
faire dans les conditions de sécurité exigées par les services compétents et de visibilité ;

8. Lesacces doiventrespecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'ily a un fossé le long
de cette voie ou si celle-ci esten remblai.

Article U4-DESSERTE PARLES RESEAUX:
4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre alimentée en eau potable par raccordement au réseau public de
distribution.

4.2 -Eaux usées

Toute installation ou construction & usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caracteristiques actuelles ou prévues.

En l'absence de réseau, I'assainissement non collectif peut étre autorisé sous réserve du respect des prescriptions qui
résultent de I'étude du zonage d’assainissement et sous réserve qu'il se raccorde obligatoirement sur le réseau lorsqu'il
seramis enplace, lesinstallations ayant été préalablement prévues a cet effet.
Cesprescriptionssontannexéesauprésentréglement.

Le rejet des eaux industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d’'assainissement est
subordonnéaunpré-traitementrespectantlaréglementationsanitaire envigueur.
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4.3 -Eauxpluviales

Le propriétaire doit assurer dans sa parcelle la collecte des eaux pluviales en provenance des surfaces
imperméabilisées par un systeme d'absorption construit en fonction de la nature des sols (dispositif de type tranchée
drainante).Une surverse surle domaine public seraadmise.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d’eaux pluviales, les fossés ou cours d’eau est
interdite.

4.4 - Défense incendie

La défense incendie de toute construction d'habitation et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit, au travail, au repos
oual'agrémentdoit étre assurée selon les normes envigueur.

4.5 - Autres réseaux : Electricité —- Gaz - Téléphone-  Radiodiffusion - Télévision

Pour toute construction ou installation nouvelle, lorsque les réseaux sont souterrains, les branchements aux lignes de
distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux lignes téléphoniques doivent I'étre également, sauf difficultés techniques
reconnues. Toutconstructeur doitréaliser les ouvrages enterrain privé.

Encasd'impossibilité d'alimentation souterraine, les cables seront peints de laméme couleur que lafacade.

Les différents coffrets techniques (électivité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d’un volet plein en bois peint
de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou intégrés a la haie de cléture par un habillage en bardage bois qui
conservera sateinte naturelle grise, équipé d’un volet de méme facture.

Réseaux de Télécommunications
llconvient de respecter les dispositions de I'article 3 de 'annexe n°6 du présentréglement.

Article U5-SUPERFICIEMINIMALE DES TERRAINS:

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, les superficies minimales des terrains constructibles devront
permettre le respect des prescriptions du zonage d'assainissement.
Cesprescriptionssontannexéesauprésentréglement.

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages nécessaires au fonctionnement des réseaux de service public ni a la
reconstruction de batiments apréssinistre sanschangementde destination

Article U6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AU X VOIESETEMPRISES
PUBLIQUES

Cet article est applicable aux voies, publiques ou privées, desservant plusieurs propriétés et ouvertes a la circulation
générale ainsi qu'aux emprises publiques. Pour les voies privées, la notion d'alignement est étendue alalimite de fait entre
le terrain et la voie.

Secteur Ua

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées a I'alignement ou en recul de 3 métres minimum par rapport a
I'alignement des voies etemprises publiques existantes, a modifier ou a créer;
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Desimplantations différentes pourrontétre admiseslorsque:
- les constructions avoisinantes sont implantées différemment.
- pourlesdécrochementsde facadeslorsque leurlargeur n’excede pasleur profondeur.

SecteursUbetUh

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées en recul de 5 3meétres minimum par rapport a I'alignement des voies et
emprises publiques existantes, a modifierouacréer au droit des habitations et 5 métres minimum au droit des garages.

Dansl'ensemble delazone:

1. Lelong des voies réservées a un usage piéton ou cycliste dont I'emprise totale n'excede pas 3 métres
limplantation estlibre parrapportal'alignement;

2. Desimplantationsdifférentes pourrontétre admiseslorsque:
- les constructions avoisinantes sont implantées différemment. La nouvelle construction pourra s'implanter dans
I'alignement des dites constructions.
- pourlesdécrochements defacadeslorsque leur largeur n'excede pasleur profondeur;;

3. Lesportails pourront toutefois &tre implantés en retrait pour faciliter I'acces ala propriété et préserverla sécurité
des usagers delavoie.

4. Des dispositions différentes peuvent étre autorisées dans le cadre d'un projet d’'ensemble, si le parti
d'aménagementlejustifie;

5. Lesconstructions etinstallations nécessaires au fonctionnementdes réseaux de distribution des services publics
pourront étre implantées a des distances inférieures a celles mentionnées ci-dessus sous réserve que ces
constructions et installations soient bien intégrées, notamment par leur implantation, dans I'environnement bati
ou naturel.

6. Les regles d'implantation en retrait par rapport aux voies et emprises publiques peuvent ne
pas étre respectées des lors qu'il s'agit de rajouter un dispositif permettant l'isolation par
I'extérieur, d’'une épaisseur de 30 cm maximum, sur une construction existante a la date
d’opposabilité du PLU, dés lors que cela n’entraine pas de débord de la fagade sur le
domaine public. Une implantation sur limite parcellaire biaise pourra étre admise si I'angle
formé entre la dite facade et la dite limite est supérieure ou égale a 60 °

Article U7-IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONSPARRAPPORTAU XLIMITES SEPARATIVES:

Lesconstructions peuventétreimplantées:
- soitenlimitesséparatives,
- soitenretraitd'un minimumde 3 métres par rapportaux limites séparatives,
- uneimplantation sur les limites parcellaires latérales biaises pourra étre admise sil'angle formé parla
facade et la dite limite est supérieur ou égale a 60 °.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n’est pas conforme aux prescriptions de
I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la
conformité de 'implantation ou du gabarit de cetimmeuble avec ces prescriptions ou pour des travaux qui sont sans effet
surl'implantation ou le gabarit de 'immeuble.
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Article U8-IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONSLESUNESPARR APPORTAUXAUTRES SUR
UNEMEMEPROPRIETE:

Siles batiments ne sont pas contigus, ils peuvent étre implantés librement les uns par rapport aux autres au sein d'une
méme propriété.

Article U9-EMPRISE AUSOLDES CONSTRUCTIONS:

Sans objet.

Article U10-HAUTEURMAXIMALEDES CONSTRUCTIONS:

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillementdu solnécessaires pourlaréalisation du projet.

Lahauteur maximale des constructions admises est fixée comme suit:
- Pourles constructions a usage d'habitation, la hauteur maximale mesurée a partir du sol naturel, al'aplomb de

la construction jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures etdiscontinues exclus) ne peutexcéder 8 métres au faitage.

- Lahauteur des annexes, dépendances et garages indépendants de la construcion principele est limitée a 4 metres a
I'égout de toit.
- Lahauteurmaximale des constructions & usage d'intérét collectifn'est paslimitée.

. RIS N

Article U11-ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAG EMENT DE LEURS
ABORDS:

11.1- Regles générales

L'architecture inspirée de l'architecture vernaculaire-locale devra respecter I'écriture de I'architecture traditionnelle en
particulier dans les dispositions de volumes, de toitures, dans le traitement des ouvertures, ou dans la mise en ceuvre des
matériaux etleur coloration.

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelle, d’expression architecturale contemporaine est
possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un soucide
cohérence etd'intégration par rapportaux lieux environnants.

La prise en compte des criteres de développement durable viendra renforcer la normalité a mettre en
ceuvre des constructions contemporaines : l'inscription du projet dans une démarche contemporaine
permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de I'architecture bioclimatique en accompagnement d’une
meilleure prise encompte dudéveloppementdurable.

11.2 - Construction d’habitation et annexes-dépendances
- Toitures

Lestoitures a4 pentes sontinterdites sauf sile corps du batiment principal présente au moins deux niveaux en facade
etsilalongueur du faitage est au moins égale au tiers de la longueur de la facade.

Les pentes de toitures seront de I'ordre de 28 a 40 % maximum. Les couvertures sepeptiendsiles:iRige svjiee@uses, les
teintes mélangées sont conseillées. 079-200041317-20160125-C45-01-2016-2-
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Lestuiles plates sont proscrites excepté dans le cas d’'une restitution al'identique, ainsi que la tuile béton.
Toutefois I'ardoise sera autorisée pour la réfection et I'agrandissement des constructions déja couvertes avec ce
matériau.
Les toitures courbes ou terrasses toitures végeétalisées, toitures métalliques, toitures vitrées, toitures transparentes sont
autorisées dansle casde projetd’architecture contemporaine otile volet paysager du permis de construire motive ces
dispositions par une prise en compte particuliére du paysage naturel ou urbain.

Ces dispositions ne s’appliquent pas sur les abris de jardin, annexes dépendances et garages non attenants, inférieurs ou égal a 15
métre?,

- Murs facades

Lesmursseront :

- Soit enpierresapparentes de taille ourecouverts d’enduits quiserontlissés, grattés, talochés ou brossés ou bruts
de lance & granulométrie trés fine. Leur couleur se rapprochera de la tonalité des murs traditionnels (sable, ocre
clair, beige, etc.), le blanc pur estinterdit.

lIs seront de tonalité pierre seutenue de pays. L'usage de badigeon ala chaux de couleur neutre variée peut aussi
étre préconisé selon les constructions.

Une attention particuliére sera apportée ala qualité des matériaux, & leur pérennité, a leur coloration et a la capacité
d'intégration al’environnementdans une perceptionlointaine ourapprochée.

- Soit en bardage bois.

- Ouvertures

Les ouvertures créées ou modifiées dans une magonnerie ancienne recevront un encadrement en pierre de taille a
I'identique deI'existant. Les chassis serontposésenfeuillure.

Les menuiseries et volets seront réalisés dans une teinte neutre a I'exception du blanc (ex. gris, gris bleu, gris vert,
mastic, bordeaux...)

11.3 - Restauration

Dansles secteurs Ua et Uh

La réutilisation de batiment ancien devra respecter le caractére du batiment existant. Qu'il s'agisse de transformation de
facade, d'agrandissement, de surélévation ou de modification des combles, on devra respecter les volumes, les
matériaux, les proportions, les formes, les rythmes des percements et d’une fagon générale les dessins de tous les détails
(corniches, linteaux, etc...).

Lors du projet d'aménagement, on veillera a réutiliser sans les modifier les percements existants et a n’en rajouter que
le strict minimum nécessaire alabonne économie du projet.

Des adaptations pourront, le cas échéant, étre apportées a ces regles afin de ne pas entraver la réalisation de projets de
restauration faisant appel & des techniques architecturales contemporaines.

11.4 - Autres constructions

Cesconstructions devrontprésentées des volumes simplestraités en harmonie avecle bati existant.
Sont proscrits tous les matériaux de caractere précaire, les constructions préfabriquées lorsqu’elles présentent un
caractére précaire etlesconstructionsréalisées avec des matériaux de récupération.

Pour toutes les constructions, I'usage de la téle ondulée est interdit, ainsi que I'emploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts.

11.5 -Clétures

Les murs traditionnels (notamment en pierre) devront étre préserves sur toute leur hauieuket ROEGNIELS Prelenggs dans
lamesure du possible surlaméme hauteur, enrespectantune mise en ceuvre traditi )@@%?@9041317-20160125-045-01-2016-2-
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Tanten bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures devront étre congues de maniéere a s’harmoniser avec laou
les constructions existantes surla propriété etdans le voisinage immédiat.

Les clétures sur rue etdansta-marge derecutdéefinieatarticle6-seront réalisées :

soit sous forme d'un mur bahut d’une hauteur maximale de 1,20 métre, surmonté ou non d'une grille ou d’un
grillage, d'un bardage ou d'un claustra,l'ensemble ne pouvantexcéder 1,60 m,

- soitdetypevegétal, doublées d'un grillage vert sinécessaire, d'une hauteur maximale de 1,60 metres.

- Soit d'un mur bahut d'une hauteur de 1,60.

Les clbtures sur limites séparatives etau-deladdesmargesdereculdefiniesalarticle §, seront:

soit de type végétal doublé d'un grillage vert sinécessaire et dont la hauteur ne pourra excéder 2 metres,

- soitsous forme d'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,20 métre, surmonté ou non d'une grille oud’un
grillage, bardage ou claustra, I'ensemble ne pouvantexcéder2metres.

- soitd’ungrillagevertd'une hauteur maximale de 2 métres.

- Soit d'un claustra d’'une hauteur maximum de 2 métres.

Article U12-AIRESDE STATIONNEMENT :

Les placesréservées au stationnement des véhicules et des deux-roues doivent correspondre aux besoins des
constructions admises danslazone et étre réalisées endehors des voies publiques, saufimpossibilité technique reconnue.
|l doit étre aménagé deux places de stationnement par logement sur chaque parcelle.

Enoutre, dans les lotissements ou groupes d’habitations, il seraaménagé sur les espaces communs 1 place de
stationnement pour 2 logements.

Article U13-ESPACESLIBRES,PLANTATIONS:

1. Espaces boisés classés
Les espaces inscrits aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis par les
dispositions de l'article L.130-1 du code de l'urbanisme qui précise notamment que le classement interdit tout
changement de destination, ou toutmode d'occupation du sol de nature a compromettre laconservation, la protection
oulacréationduboisement.

2. Lesarbresetles haies remarquables ainsique les éléments de clétures (murets de pierres séches) identifiés, au
titre du L.123-1 7° alinéa, seront le plus possible conserveés, protégés et mis en valeur. Le cas échéant ces
éléments seront remplacés par des longueurs équivalentes.

3. Dans les groupes d'habitations ou lotissements, la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces verts
doit étre lasuivante :

- 10%delasurfaceduterraindel'opérationsilenombredelotsest inférieurouégalaslots

- 15%delasurface du terrain de l'opération sile nombre de lots est supérieur a 5 lots.
Dansces deux cas, la surface réservée doit étre constituée d'un seul tenant.

4. Pourles clotures, seules les différentes essences végétales locales ebservées-aux-aberds-de-la-construction
pourront étre plantées;

5. Des rideaux de végétation qui restitueront la végétation bocagére environnante, doivent étre obligatoirement
plantés afin de masquer les installations et travaux divers autorisés dans la zone.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU SOL Article

U14-COEFFICIENTD'OCCUPATIONDU SOL:
Sans objet
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|Chapitre 3:ZONES AURBANISER : AUh

Les zones AU sont des secteurs a caractére naturel de lacommune, non ou insuffisamment équipés, destinés a étre ouverts
a l'urbanisation

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone, les orientations d’'aménagement et le reglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagementd'ensemble, soitau fur eta mesure de laréalisation des équipementsinternes alazone.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU, n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone, I'ouverture de cette zone & l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification du plan local
d'urbanisme.

Les ouvertures a I'urbanisation sont liées a la volonté municipale de maitriser le rythme de construction et a la
capacité delacollectivité de maitriser les évolutions du développementcommunal, les secteurs AU sontdonc définis comme
ouverts oufermés enfonction du projetde développementcommunal.

Ondistingue:
- Lesecteur2AUh est définicomme une zone aurbaniser amoyen oulong terme affectée al'habitat. Son
ouverture al'urbanisation seraliée aune modificationdu P.L.U.
- Le secteur 1AU, zone urbaine & dominante d’habitat dont les conditions d’ouverture a I'urbanisation sont
définies dans les Orientations d’Aménagement.

L'aménagement des secteurs 1AUh doit s'inscrire dans les schémas d’aménagement définis dans les Orientations
d’Aménagement.

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

Article AUh1-OCCUPATIONSETUTILISATIONS DUSOLINTERDIT ES:

Secteurs 1AUh
Dansle cadre de laménagement de lazone, sontint  erdits:

1. lesinstallationsetbatiments nécessairesal'activité agricole ;

2. lesétablissements qui, par leur destination, leur nature, leurimportance, sontincompatibles avecla
salubrité, latranquillité etlasécurité d’'unquartier d'habitations;

3. lesinstallations etconstructionsnécessaires al'élevage oual’hébergementd'animaux (chenil,...) lorsqu'ils
constituent une activité professionnelle ;

4. les installations classées nouvelles et leur extension, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées a l'articleU?2;

5. leslotissementsausage d'activités;
6. lesaffouillements etexhaussements du solvisés al'article R.442.2.cdu Code de I'Urbanisme ;
7. lesdépdts de déchets de toute nature, notamment le dépét de véhicules hors d'usage, non liés a une
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8. lestationnement de caravanes isolées excepté sur le terrain ou est implantée la construction constituant la
résidence principale de l'utilisateur, conformément al'article R.443.4 du Code de I'Urbanisme, dans la limite
d’'une caravane par unité fonciére ;

9. lecaravanage sousforme d’habitations |égéres de loisir, mobil-home, etles terrains spécialement
aménagés pour cetusage;

10. l'ouverture de terrains aménagés de camping et de caravanage au sens des articles R.443.6 2 16 du Code
del’'Urbanisme;

Secteurs 2AUh
Toute occupation ou utilisation du solnonadmise al'article AUh 2.

Article AUh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A COND ITIONS
PARTICULIERES :

Secteur 1AUh
Dansle cadre de 'aménagementde lazone, lesoccu  pations et utilisation répondant aux conditions
suivantes :
1. les constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elles s'inscrivent dans une opération d'ensemble
(lotissement, groupe d'habitation, etc.) dont la superficie est au moins égale & 1 ha ou concerne la totalité de la
zonerestante a urbaniser

2. laconstruction indépendante de la construction principale d’annexes, de dépendances ou de garages
dans la limite de 20 40 m2de-SHOB d’emprise au sol par résidence principale ;

3. lesconstructions & usage de commerce et d'artisanat, d'équipement collectif, de bureaux et de services des lors
qu'elles sontnécessaires alavie quotidienne etcompatibles avec lafonction d'habitation ;

4. lesinstallations classées pourlaprotectionde I'environnementsoumises adéclaration, sousréserve:
= qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et & la commodité des habitants du quartier,
comme, par exemple, droguerie, laverie, station-service, chaufferie, etc...
= que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants etpermettre d'éviter les nuisances etdangers éventuels;

5. seuls les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d'occupation oud'utilisation des sols autorisés, notammentles bassins tampon, etsilatopographie I'exige ;

6. Les ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics.
Secteurs 2AUh

Sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre l'aménagement ultérieur de la zone : les ouvrages et
constructions nécessaires au fonctionnement des services publics.
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SECTION 2 : CONDITIONSDEL'OCCUPATIONDUSOL
Article AUh3-VOIRIEETACCES:

3.1 Lesconstructions doivent étre desservies par un acces a une voie publique.
Ces acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne ala circulation
publique.
Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne
ou unrisque pour lacirculation peut étre interdit.

3.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent (y compris piétons, cyclistes, etc...) et doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche de
véhiculesdelutte contrel'incendie, de protectioncivile, etd'enlévementdes ordures ménageres.

Les voies en impasse doivent étre évitées ; les voieries devront se connecter au réseau viaire selon le principe de
maillage et de continuité de circulation; dans le cas de voies en impasse desservant plus de 2 logements, elles
devront étre équipées d’un systeme de retournement pour véhicule léger.

Lesaccésdevrontrespecterlesprincipes portés auschémad'aménagementdes différents secteurs.
Leszones 1AUhdoiventétreirriguées par des voiries etdes cheminements piétons ala charge des aménageurs.

L'organisation de la desserte des nouvelles zones d'urbanisation est illustrée par des schémas de principe dans le
document Orientations d’Aménagement du PLU.

Secteurs 1AUh

= Le Vigneau
Lesprincipesd'aménagementconsistentaprévoir:
- Unevoie nouvelle quirelie larue de laMine au Chemin des Loups ; cette voie intégre une liaison douce
- Unejonction piétonne vers le centre bourg et le futur jardin public.

= Le Puit sec/Brelandiére
Lesprincipes d'aménagementconsistentaprévoir:
- Unevoie principale quirelie 'actuelle impasse Camille Goulard alarue de Salboeuf;
- Unevoie secondaire permetune jonctionavec larue de la Pierriére ;
- Uneliaison douce établie en limite ouest de lazone relie larue de la Perriere au Chemin des Loups;;
- Desjonctionstransversalesrelientle quartierau centre bourg.

= La Gibouliere
Lesprincipesd'aménagementconsistentaprévoir:
- Unevoie nouvelle qui dessertlazone a partir du chemin de la Mariée, cette voie intégre une liaison douce ;
- Unejonction entre cette zone etlaroute de SaintRémy.

Secteurs 2AUh

L'articleR.111-4duCodedel'Urbanismes'applique.
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Article AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :
4.1 -Eaupotable

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre alimentée en eau potable par raccordement au réseau public de
distribution.

4.2 - Assainissement—Eaux Usées

Le raccordement au réseau d'assainissement collectif sera obligatoire pour I'ouverture a 'urbanisation des secteurs
1AUh.

4.3 -Eauxpluviales

Le propriétaire doit assurer dans sa parcelle la collecte des eaux pluviales en provenance des surfaces
imperméabilisées par un systéme d'absorption construit en fonction de la nature des sols (dispositif de type puisard,
tranchée drainante). Une surverse surle domaine public seraadmise.

L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d’eaux pluviales, les fossés ou cours d’eau
est interdite.

4.4-Défenseincendie:

La défense incendie de toute construction d'habitation et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit, au travail, au
reposou al'agrémentdoit étre assurée selon les normes envigueur.

4.5-Eclairage

Danschaque programme, I'éclairage public seraalacharge de 'aménageur.

4.5- Autresréseaux

Les réseaux électriques et de télécommunications internes aux lotissements seront obligatoirement réalisés en
souterrain sauf en cas d'impossibilité technique reconnue.

Les lotisseurs pourront prévoir dans leurs travaux V.R.D. les conduites nécessaires a la construction d'un réseau
communautaire de télédistribution.

Les différents coffrets techniques (électivité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d’un volet plein en bois
peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou intégrés a la haie de cléture par un habillage en bardage
bois quiconservera sateinte naturelle grise, équipé d’'un volet de méme facture.

Réseaux de Télécommunications
Ilconvient de respecter les dispositions de I'article 3 de 'annexe n°6 du présentréglement.

Article  AUh5-SUPERFICIEMINIMALEDES TERRAINS:

Sans objet
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Article  AUh 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A UX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

Cet article est applicable aux voies, publiques ou privées, desservant plusieurs propriétés et ouvertes a la circulation
générale ainsi qu'aux emprises publiques. Pour les voies privées, la notion d'alignement est étendue a la limite de fait
entre le terrain etla voie.

Lesconstructions doiventétreimplantéesa:
- Lelong des voies réservées a un usage piéton ou cycliste dont I'emprise totale n'excéde pas trois metres,
limplantation des constructions estlibre parrapportal'alignement;
- lelong des autres voies ou des emprises publiques, les constructions doivent étre implantées a 'alignement ou
aureculindiqué surlesplans;
- Enbordure des placettes (cf. schémas d’'Orientations d’Aménagement) les constructions seront implantées a
l'alignement.

Des dispositions différentes peuvent également étre autorisées dans le cadre d'un projetd'ensemble, sile parti
d'aménagement le justifie.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution des services publics
pourront étre implantées a des distances inférieures a celles mentionnées ci-dessus, sous réserve que ces
constructions et installations soient bien intégrées, notamment par leur implantation, dans I'environnement béati ou
naturel.

Article AUh 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES :

Lesconstructions peuventétreimplantées:
- soitenlimitesséparatives,
- soitenretraitd'un minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives,
- uneimplantation sur les limites parcellaires latérales biaises pourra étre admise sil'angle formé parla
facade et la dite limite est supérieur ou égale & 60 °.

Lorsque la limite séparative jouxte un espace boisé classé, un élément de paysage identifié au titre du L.123-1-7,
ainsi qu'en bordure des zones prévues a planter, lamarge de recul est portée a 5 métres minimum.

Article AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPOR T AUX AUTRES
SURUNEMEME PROPRIETE:

Lesbaies, éclairantles pieces principales d'habitations, ne doivent étre masquées par aucune partie d'immeuble, qui, &
I'appui de ces baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Article AUh9-EMPRISE AU SOLDES CONSTRUCTIONS:

Sans objet.
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Article AUh10-HAUTEURMAXIMALEDESCONSTRUCTION S:

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillementdu solnécessaires pourlaréalisation du projet.

Lahauteur maximale des constructions admises est fixée comme suit:
- Pourles constructions a usage d'habitation, la hauteur maximale mesurée a partir du sol naturel, al'aplomb de

la construction jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

mineures etdiscontinues exclus) ne peutexcéder 8 meétres au faitage

- Lahauteur des annexes, dépendances et garages indépendants de la construction principale est limitée a 4
metres al'égoutde toit.
- Lahauteurmaximale des constructions & usage d'intérét collectifn'est paslimitée.

Article AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMEN AGEMENT DE LEURS
ABORDS:

11.1- Regles générales

L'architecture inspirée de I'architecture vernactaire locale devra respecter I'écriture de l'architecture traditionnelle en
particulier dans les dispositions de volumes, de toitures, dans le traitement des ouvertures, ou dans la mise en ceuvre
desmatériauxetleurcoloration.

Laréalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelle, d’expression architecturale contemporaine est
possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci
decohérence etd'intégration parrapportaux lieux environnants.

La prise en compte des criteres de développement durable viendra renforcer la normalité a mettre en
ceuvre des constructions contemporaines: I'inscription du projet dans une démarche contemporaine
permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de I'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une
meilleure prise encompte dudéveloppementdurable.

11.2-Constructiond’habitations etd'annexes

- Matériaux

Sont proscrits tous les matériaux de caractere précaire, les constructions préfabriquées lorsqu’elles présentent un
caractéere précaire etles constructionsréalisées avec des matériaux de récupération.

Pour toutes les constructions, l'usage de la tole ondulée est interdit, ainsi que I'emploi & nu de matériaux destinés a
étre recouverts.

Une attention particuliére sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur coloration et a la capacité
d'intégration al’environnementdans une perceptionlointaine ourapprochée.

- Toitures

Les pentes de toitures serontde I'ordre de 28 & 40 % maximum. Les couvertures seronten tuiles terre cuite creuses, les
teintes mélangées sont conseillées.

Les toitures a 4 pentes sont interdites sauf si le corps du béatiment principal présente au moins deux niveaux en
facade etsilalongueur du faitage est au moins égale au tiers de lalongueur de la fagade.

Les toitures courbes ou terrasses toitures végétalisées, toitures métalliques, toitures vitrées, toitures transparentes

. . . . . . reception en prerecture
motive ces dispositions par une prise en compte particuliére du paysage naturel ol

sont autorisées dans le cas de projet d’architecture contemporaine ou le volfkggl}éséaoger, du permis de construire
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Ces dispositions ne s’appliquent pas sur les abris de jardin, annexes dépendances et garages non attenants, inférieurs ou égal a
15 metre?.

- Murs facades
Les murs seront soit :
- enpierres apparentes ou recouverts d'enduits qui seront lissés, grattés, talochés ou brossés ou brutsde
lance agranulométrie tresfine.
Leur couleur se rapprochera de latonalité des murs traditionnels (sable, ocre clair, beige, etc.), le blanc pur estinterdit.
- Enbardage bois

Des adaptations pourront, le cas échéant, étre apportées a ces regles afin de ne pas entraver la réalisation de projets
faisant appel a des techniques architecturales contemporaines.

1.1 - Clbtures

Les murs traditionnels (notamment en pierre) devront étre préservés sur toute leur hauteur et pourront étre prolonges
danslamesure du possible surlaméme hauteur, enrespectantune mise en ceuvre traditionnelle.

Tanten bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront étre congues de maniere a s’harmoniser avec la
oules constructions existantes surla propriété etdans le voisinage immédiat.

Les clbtures sur rue etdanstamargedereculdéfinieatarticles; serontréalisees :

soit sous forme d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 1,20 métre, surmonté ou non d'une grille,d’un
grillage, d'un bardage ou d'un claustra,'ensemble ne pouvantexcéder1,60m,

- soitdetype végétal, doublées d'ungrillage vertsinécessaire, d'une hauteur maximale de 1,60 m.

- Soit d'un mur bahut d'une hauteur de 1,60

Les clbtures sur limites séparatives etau-deladdesmargesdereculdefiniesalarticle , seront:

soit de type végétal doublé d'un grillage vert sinécessaire et dont la hauteur ne pourra excéder 2 metres,

- soitsous forme d'un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,20 métre, surmonté ou non d'une grille ou d’'un
grillage, bardage ou claustra, I'ensemblene pouvantexcéder2 métres.

- soitd’ungrillagevertd'une hauteur maximale de 2 métres.

- Soit d'un claustra d’'une hauteur maximum de 2 métres.

Article AUh12-STATIONNEMENT :

Les places réservées au stationnement des véhicules, des deux-roues et des personnes a mobilité réduite, doivent
correspondre aux besoins des constructions admises dans lazone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

En outre, dans les lotissements ou groupes d’habitations, il doit étre aménage sur les espaces communs 1 place de
stationnementpour 2logements sauf pour les logements locatifs sociaux (1 place parlogement).

Article AUh 13-ESPACES LIBRESET PLANTATIONS:

1. Espaces boisés classés
Les espaces inscrits aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis par les

dispositions de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme qui précise notamh%w%l%&l&m%@;g@it tout
changement de destination, ou tout mode d'occupation du sol de nature a%BriAHETreole CERSEAYAficR ] fe-
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protectionoulacréationduboisement.

2.

Les arbres etles haies remarquables ainsi que les éléments de cldtures (murets de pierres seches) identifiés, au
titre du L.123-1 7° alinéa, sur le plan de zonage seront le plus possible conservés, protégés et mis en valeur. Le
caséchéantces éléments serontremplacés par des longueurs équivalentes;

Dans les groupes d'habitations ou lotissements, la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces verts

seraaumoins égalea:

- 10% de la surface totale du terrain de I'opération pour les opérations jusqu’a 5 lots et respecter le schéma
des orientations d'aménagement ;

- 15%delasurfacetotale duterrain de I'opération pour les opérations supérieures a 5 lots et respecter le
schéma des orientations d’aménagement ;

Letraitement paysagé deslisiéres prévuaux schémas d'aménagementdes différents secteurs serarespecté ;

Les voiries créées dans les zones ainsi que les placettes seront accompagnées de plantations d'arbres
d'alignement ou de massifs boisés;

Les entrées principales des zones & aménager seront paysagées, le muret de pierres séches sera associé au
plande composition paysagere;

Lesvoies structurantes serontaménagées surle principe proposé dans les orientations d’'aménagement;

Les cheminements piétons réalisés sur les zones devront étre accompagnés d'un traitement végétal en suivant
le principe proposé dans les orientations d’'aménagement ; haies vives ou de haies de type bocageres;

Sur les limites separatives, le choix des essences devra se limiter aux essences se développant dans la région,
avec une proportion d'especes persistantes limitée a 30 % (Cf. fiche enannexe).

Dans le cadre de I'aménagement des zones AU, les plantations et les espaces verts, les zones de parking,
I'aménagementet|'équipementdes espaces de jeux serontalacharge desaménageurs.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article AUh14-COEFFICIENTD'OCCUPATIONDU SOL

IIn’est pas fixé de COS
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