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DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT ECONOMIQUES — VENTE D'UNE PARCELLE DE TERRAIN DE 2 300 M?
ENVIRON SUR LE PARC D'ACTIVITES "LE TREVINS" A CHAURAY A LA SOCIETE SANTALIS

Titulaires présents :

Jérome BALOGE, Jeanine BARBOTIN, Anne BAUDOUIN, Jean-Michel BEAUDIC, Thierry BEAUFILS, Jacques BILLY, Jean BOULAIS, Christian
BREMAUD, Dany BREMAUD, Sophie BROSSARD, Carole BRUNETEAU, Charles-Antoine CHAVIER, Didier DAVID, Sylvie DEBOEUF, Luc
DELAGARDE, Stéphanie DELGUTTE, Pascal DUFORESTEL, Romain DUPEYROU, Gérard EPOULET, Jean-Claude FRADIN, Jean-Martial FREDON,
Isabelle GODEAU, Alain GRIPPON, Véronique HENIN-FERRER, Anne-Lydie HOLTZ, Florent JARRIAULT, Dominique JEUFFRAULT, Monique
JOHNSON, Bruno JUGE, Gérard LABORDERIE, Alain LECOINTE, Alain LIAIGRE, Elisabeth MAILLARD, Elmano MARTINS, Philippe MAUFFREY,
Josiane METAYER, Joél MISBERT, Serge MORIN, Jacques MORISSET, René PACAULT, Michel PAILLEY, Michel PANIER, Eric PERSAIS, Stéphane
PIERRON, Alain PIVETEAU, Adrien PROUST, Anne-Marie PROUST, Claire RICHECOEUR, Sylvette RIMBAUD, Claude ROULLEAU, Jean-Frangois
SALANON, Florent SIMMONET, Michel SIMON, Dominique SIX, Marc THEBAULT, Patrick THOMAS, Elodie TRUONG, Yvonne VACKER, Michel
VEDIE

Titulaires absents ayant donné pouvoir :

Alain BAUDIN a Michel SIMON, Marie-Christelle BOUCHERY a Sylvie DEBOEUF, Jacques BROSSARD a Claire RICHECOEUR, Christelle
CHASSAGNE a Michel PAILLEY, Jean-Luc CLISSON a lIsabelle GODEAU, Thierry DEVAUTOUR a Véronique HENIN-FERRER, Marie-Chantal
GARENNE a Dominique JEUFFRAULT, Lucien-Jean LAHOUSSE a Dominique SIX, Rabah LAICHOUR a Michel PANIER, Simon LAPLACE a Alain
GRIPPON, Jacqueline LEFEBVRE a Jeanine BARBOTIN, Sophia MARC a Luc DELAGARDE, Jean-Pierre MIGAULT a Sophie BROSSARD, Marie-
Paule MILLASSEAU a Sylvette RIMBAUD, Sebastien PARTHENAY a Eric PERSAIS, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN a Marc THEBAULT, Nathalie
SEGUIN a Gérard EPOULET, Céline VALEZE a Elodie TRUONG

Titulaires absents suppléés :
Daniel BAUDOUIN par Anne-Marie PROUST, Dany MICHAUD par Jean-Claude CHATELIER

Titulaires absents :
Jean-Romée CHARBONNEAU, Robert GOUSSEAU, Rose-Marie NIETO

Titulaires absents excuseés :

Alain BAUDIN, Marie-Christelle BOUCHERY, Yamina BOUDAHMANI, Jacques BROSSARD, Christelle CHASSAGNE, Alain CHAUFFIER, Jean-Luc
CLISSON, Thierry DEVAUTOUR, Marie-Chantal GARENNE, Gérard GIBAULT, Christine HYPEAU, Agnés JARRY, Guillaume JUIN, Lucien-Jean
LAHOUSSE, Rabah LAICHOUR, Simon LAPLACE, Jacqueline LEFEBVRE, Sophia MARC, Jean-Pierre MIGAULT, Marie-Paule MILLASSEAU, Marcel
MOINARD, Sebastien PARTHENAY, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN, Nathalie SEGUIN, Céline VALEZE

Président de séance . Jérdme BALOGE

Secrétaire de séance : Michel PAILLEY
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C- 31-09-2016

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 26 SEPTEMBRE 2016

DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT ECONOMIQUES — VENTE D' UNE
PARCELLE DE TERRAIN DE 2 300 M2 ENVIRON SUR LE PARC D'ACTIVITES "LE
TREVINS" A CHAURAY A LA SOCIETE SANTALIS

Monsieur Claude ROULLEAU , Vice-Président Délégué, expose,
Apres examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu l'avis d’estimation de France Domaine du 17 ao(t 2016,

Vu la délibération du Conseil d’Agglomération du 27 juin 2016, relative a "la définition de la
stratégie fonciére de la CAN", approuvant les nouveaux prix de cession des fonciers
économiques,

La Société SANTALIS, holding actionnaire a 100% de deux structures :

- ldem Santé : développement de logiciels pour la gestion des centres de santé,

- 2TP Santé : gestion externalisée de I'activité tiers-payant des structures de santé,
Représentée par Messieurs Alain ROUSSEL et Thierry CHOLET, co-gérants,
Domiciliée — Parc les Colonnes Jaunes - Boulevard Arago — 79180 CHAURAY,

Souhaite acquérir une parcelle de 2 300 m2 environ, a détacher de la masse 1 du lotissement
d’activités "Le Trévins" (composé des parcelles cadastrées Bl 138 et Bl 140), a CHAURAY,

Pour y transférer et développer les activités des sociétés Idem Santé et 2TP Santé.

Il est proposé de céder cette parcelle a la Société SANTALIS aux conditions suivantes :

Prix de ; i
Parcelle Surface vente Prix net HT TVA sur prix Prix de vente
total total TTC
HT/m2
r‘%gisg""lr“e de 1a | 5 300 m2 | 50,00 € 115 000,00 € | 23 000,00 € | 138 000,00 €

Les sommes résultant de cette vente, estimées a 115 000,00 € H.T., seront versées en
recettes au Budget Annexe Zones d’Activités Economiques.
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Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Céder a la Société SANTALIS, représentée par Alain ROUSSEL et Thierry CHOLET, ou a
toute société qu’ils désigneront pour réaliser I'opération, une partie de la masse 1 du
lotissement d’activités "Le Trévins" (d’'une surface de 2 300 m2 environ), au prix de
50,00 € HT/m2, afin d'y transférer et développer les activités des Sociétés Idem Santé et
2TP Santé.

- Approuver gue le prix a payer par l'acquéreur soit de 138 000,00 € TOUTES TAXES
COMPRISES (qui se décompose en un prix net HT de 115 000,00 € et une Taxe sur la
Valeur Ajoutée sur prix total égale a 23 000,00 €).

- Fixer ces conditions de vente & une durée qui n'excédera pas six mois a compter de la
présente délibération, et dire que la signature de l'acte de vente devra impérativement
intervenir dans ce délai.

- Rappeler que l'acquéreur devra respecter les dispositions du Cahier des Charges du
lotissement, en particulier les différents délais d’exécution, lesquels seront repris dans
I'acte authentique de vente.

- Préciser que pour la vente de cette parcelle de terrain, les frais de notaire, de géométre et
de raccordement aux réseaux seront a la charge de I'acquéreur.

by

- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué a signer les actes authentiques a
intervenir qui seront dressés par le notaire désigné pour la transaction.

Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.
Pour : 78
Contre : 0

Abstention : 0
Non participé : 0

Claude ROULLEAU

Vice-Président Délégué
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Santalis

Chauray, le 9 septembre 2016

Communauté d'Agglomération du Miortais
140 rue des Equarts
CS 28770
T9027 Miort Cedex

Att M. Le Président,

Objet : acquisition d'un terrain dans le parc d’Activités Le Trévins a Chauray.

Monsieur le Président,

En tant que cogérants de la sacété Santalis, nous avans 'honneur de vous faire part de notre intention
d'acquérr auprés de fa Communauté d'Agglomération du Niortais une partie de la masse n*1 du Parc
d"Activités le Trévins situé a Chauray.

Santalis est [a société holding et actionnaire a 100% de 2 structures dont nous sommes agalement les
cogérants :

= ldem Santé : créée en jarvier 2003, cette 550 développe des logiciels pour [a gestion des
centres de santé. Mos logiciets équipent des structures midicales sur l'ensemble du
territaire ; nous sommes devenus le 1 éditeur informatigque pour ce type de structure gue
sont les centres de santé polyvalents, médicaus, paramédicaux et dentaires. Nous comptons
4 ce jour plus de 200 centres informatisés avec nos produits. Notre effectif est de 15
personnes dont & développeurs, 6 formateurs/assistants téléphoniques et un ingénieur
architecture systéme

2TP Santé : créé en novembre 2014, cette socété propose aux structures de santé la gestion
externalisée de leur activité tiers-payant. Elle compte déja 7 personnes ; nous sommes
convaincus gu'avec la mise en place obligatoire du tiers-payant chez les professionnels de
santé libéraux & compter de jamvier 2017, elle sera amenée & embaucher rapidement de
nouveaus collaborateurs,

Ces 2 sociétés progressent chagque année tant en chiffre d'affaires qu'en effectif, Aussi il nous apparait
aujourd'hui indispensable de mettre a la disposition de notre personnel un environnement de travail
adapté tant en terme de surface que de services et de moyens.

Mous avons done décidé de vous salliciter pour acguénr auprés de la Communaute d'Agglomeération du
Miartais et par lintermédiaire de la société holding Santalis une partie de la masse n*1 du Parc du Trévins
el d'y faire construire un batiment denviron 275 m2 de surface dont le plan de masse est joint a la

BANTALIS - S ARL aucapial de 182 000 € - Siret 511 422 651 00022 NIORT - Code Maf : 84202
Parc les Colonnes Jaunes Bld Arago TR180 CHAURAY - Teléphone - 05 49 34 85 70 Fax: 05 4034 65 76
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Santalis

présente, Les locaux seront lowés dés la fin des travaux estimée a octobre 2017 aux 2 sociétés Idem
Santé et 2TP Santé.

Suite & nos différents échanges avec vos senvices et aux documents qui nous ont &té communigues,
nous avons bien noté le prix de 50 € ht le m2 sachant que la superficie acquise serait d'environ 2 300
m”. Le découpage de la surface dant |'acquisition est souhaitée est explicité dans le plan de masse joint.

Le codt global du projet est estimé & 550 000 € ht (cing cent cinquante mille euros). Mous avons regu
I'aval de naos 2 banques Crédit Agricole et Crédit Mutuel pour un tel engagement Un courrier du Créadit
Mutuel fjoint & la présente confirme la volonté de cet organisme a nous accompagner dans ce projet. A
ce jour, la méthode de financement n'a pas éte arrétée entre, les 2 options emprunt ou crédit-bail
immobilier étant en cours d'étude avec l'assistance de notre cabinet d'expertise comptable Groupe Y.

Souhaitant que notre demande d'acquisition retienne toute votre attention, nous vous prions, Monsieur

le President, de recevair nos salutations trés respectueuses.

Alain Roussel Thierry Cholet
Cogérant Cogérant

P.).: plan de masse esquisse 3 Santalis, lettre Credit Mutue|

BANTALIS - S ARL aucapial de 182 000 € - Siret 511 422 651 00022 NIORT - Code Maf : 84202
Parc les Colonnes Jaunes Bld Arago TR180 CHAURAY - Teléphone - 05 49 34 85 70 Fax: 05 4034 65 76
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Crédit"» Mutuel

CREDIT MUTUEL CHAURAY
9, Rue de ST EXUPERY

To180 CHALURAY
Télé 0349080390
Mrs CHOLET Thierry et ROUSSEL Alain
SARL SANTALIS
Pare d” Activités les colonnes Jaunes
Boulevard Arago
THEN CHAURAY
CHAURAY, le 13 juillet 2015
hessieurs,

Aprés examen et présentation 4 notre service Engagements, nous avons le plaisir de vous
confirmer notre volonté de répondre positivement par la mise en place d'une enveloppe de
6O0KE en vue de financer votre projet d’achat dun terrain au Pare d” Activités de TREVING
et la construction d'un Bitiment en vue de loger vos activités,

Le présent aceord de principe est valable pour une durée de 6 mois & compter de 1z date
d’envoi de ce courrier sous réserve que les £léments, notamment financiers, au vu desqucls
nolre geccord a é¢ donné n'aient pas subi de modifications substantielles et sous réserve de
trouver un accord sur les modalités de mise en place du financement ou du Crédit-Bail
Immebilier, obtenir tous documents nécessaires 4 la bonne réalisation du projet (Autorisation,
Permis de Construire, plans, devis el factures, attestation acguisilion terrain,...etc)

MNous souhaitons sincérement mettre en place une relation de parlenaire avec votre entreprise.

Mows nous tenons ben entendu 3 votre disposition ef vous prions d agréer, Monsieur
CHOLET ct Monsicur ROUSSEL I'expression de nos sincéres ¢t cordiales salutations

i

Alain GIRAULT

; F __'_,_-—'—'- -
____'F_rhﬁnﬁ'lﬂer Comme

CHISSE DIE CASDHT MAUTUEL DE : CHARAY
Sacepth Eurpiraio di Crbdil b Capital Varable o & Arigomebiin bmide - K25 WORT - 0 315032
5 ALE SANT EXLPERY - THLE] CHAIRAY - Té. S545080350 - Fas DS4S087851
Infrrmadmins an cpiraliotm € awurince ol i i CTEND ORLAS o 07 037 974, covaubtabis iou maedilia ]
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