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C- 17-11-2013 

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE NIORT 

CONSEIL DE COMMUNAUTE DU 25 NOVEMBRE 2013 

HABITAT – PLH 2010-2015 - DEUXIEME OPAH - RENOUVELLEMENT URBAIN DU 
COEUR DE L'AGGLOMERATION NIORTAISE (2013-2017) - SIGNATURE DE 

L'AVENANT N°1 A LA CONVENTION PARTENARIALE ENTRE L' ETAT, L'ANAH 
ET LA VILLE DE NIORT 

Monsieur Christian BREMAUD, Vice-Président Délégué, expose, 

Après examen par le Bureau, 

Sur Proposition de la Présidente, 

Par délibération du 18 octobre 2010, la CAN a approuvé son nouveau PLH pour la période 
2010-2015. Il comprend cinq grandes orientations, dont une concernant la valorisation du parc 
privé existant.  

A ce titre, outre la lutte contre l'habitat indigne, la fiche action 2 du PLH a pour objectif de 
favoriser l'amélioration de la qualité du parc privé dans le cadre de différents types de 
dispositifs opérationnels proposés par l'Etat. 

Ainsi, par délibération du 26 novembre 2012, la CAN a validé sa participation à la deuxième 
OPAH Renouvellement Urbain du cœur de l'agglomération niortaise mise en œuvre depuis le 
1er janvier 2013 jusqu'au 31 décembre 2017.  

La Convention partenariale d'OPAH RU, signée le 12 décembre 2012 avec l'Etat, l'ANAH et la 
Ville de Niort, fixait : 

� D'une part comme objectifs qualitatif, la lutte contre l'habitat indigne et très dégradé, la 
lutte contre la précarité énergétique, la lutte contre la vacance, le développement de la 
mixité sociale et intergénérationnelle, l'amélioration du cadre de vie, et la valorisation du 
patrimoine bâti,  

� D'autre part comme objectifs quantitatifs, la réhabilitation de 260 logements, dont 180 
logements de propriétaires bailleurs et 80 logements de propriétaires occupants. 

De son côté, en application des objectifs poursuivis par sa fiche action 2 du PLH, la CAN 
décidait de : 

� Subventionner à hauteur de 15 %, soit à parité avec la Ville de Niort, la réhabilitation de 
36 nouveaux logements locatifs privés conventionnés très sociaux par an, 

� Réserver annuellement pour cela la somme de 56 000 € (soit 1 500 € environ en 
moyenne par logement). Accusé de réception en préfecture

079-247900806-20131125-C17-11-2013-DE
Date de télétransmission : 28/11/2013
Date de réception préfecture : 28/11/2013



Cependant, le Conseil d’Administration de l’ANAH a voté le 13 mars 2013 des améliorations 
significatives de son régime d'aides financières, avec pour conséquence, l'application des 
délibérations adoptées aux dossiers déposés à compter du 1er juin 2013. 

Ces décisions correspondent à trois principales orientations : la mise en œuvre d’une action 
plus ambitieuse en matière de lutte contre la précarité énergétique, la généralisation de 
l’obligation d’évaluation énergétique pour les dossiers financés, et enfin l’amélioration de 
l’accompagnement des travaux dits " lourds ". Ces orientations se traduisent notamment par le 
renforcement des financements de l’ANAH aux travaux d’économie d’énergie (augmentation 
importante des taux de subvention) et la promotion du développement d’un parc locatif privé à 
loyer social. 

Les modifications adoptées concernent également les plafonds d’éligibilité aux aides de 
l’ANAH pour les Propriétaires Occupants (PO).  

Parallèlement, le Plan d’Investissement pour le Logement annoncé le 21 mars 2013 par le 
Président de la République contient 20 mesures dont certaines destinées à amplifier les 
travaux de rénovation énergétique de l’habitat. Ainsi, les aides du Fonds d’Aide à la 
Rénovation Thermique (FART) se voient elles aussi augmentées. Les dispositions contenues 
dans le nouveau règlement des aides du FART s'appliquent aux décisions prises à compter 
du 13 juillet 2013, notamment : 

• L'augmentation des montants minimal et maximal de l'aide de solidarité écologique 
(ASE) aux propriétaires occupants de ressources modestes, portés respectivement  
à 3 000 et 3 500 €, 

• La possibilité d'octroyer une ASE d'un montant de 2 000 € par logement aux bailleurs 
bénéficiaires d'une aide de l'ANAH lorsque les travaux permettent un gain de 
performance énergétique d'au moins 35 %,  

• La possibilité d'octroyer une ASE d'un montant de 1 500 € par lot d'habitation 
principale aux Syndicats de copropriétaires bénéficiaires d'une aide de l'ANAH lorsque 
les travaux permettent un gain de performance énergétique d'au moins 35 %, 

• L'augmentation de la prime à l'ingénierie du FART. 

Par ailleurs, l'évaluation du PLH communautaire réalisée lors du premier semestre 2013 par le 
bureau d'études Square et validée par délibération du Conseil de Communauté du 21 octobre 
dernier, amène la CAN à poursuivre son engagement partenarial financier annuel de 56 000 € 
pour 2014 et 2015, mais également à s’adapter au pré-bilan d’activité de cette deuxième 
OPAH RU, en redéfinissant les règles d'application de ses modalités techniques de 
financement accordées aux propriétaires bailleurs privés. 

Ainsi, comme précisées dans l'article 5-4 de l'Avenant n°1, ces dernières concernent 
principalement (en sus du taux de subvention de 15 % accordé pour les travaux à réaliser), 
l'octroi désormais d'une prime de sortie de vacance de 2 000 € pour les logements locatifs 
privés conventionnés sociaux, et d'une prime de sortie de vacance de 4 000 € pour les 
logements locatifs privés conventionnés très sociaux. 

Il est demandé au Conseil de Communauté de bien vouloir : 

� Valider la poursuite du partenariat de la CAN à cette deuxième OPAH Renouvellement 
Urbain du cœur de l'agglomération niortaise, et notamment sa participation financière à 
hauteur de 56 000 € annuel pour 2014, sous réserve de l’approbation du budget primitif 
2014 et pour 2015, 

� Valider les nouvelles règles d'application à cette deuxième OPAH Renouvellement Urbain 
du cœur de l'agglomération niortaise, 
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� Approuver l'Avenant n°1 à la Convention partenaria le d'OPAH Renouvellement Urbain du 
cœur de l'agglomération niortaise, 

� Autoriser la Présidente ou le Vice-Président Délégué à signer tous les documents relatifs 
à ce dossier. 

Le conseil adopte à l'unanimité cette délibération.

Pour : 91  
Contre : 0 
Abstention : 0 
Non participé : 0

Christian BREMAUD 

Vice-Président Délégué
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