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C- 32-04-2018

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 9 AVRIL 2018

ORGANISATION DE L'ESPACE — ENGAGEMENT DE LA MODIFIC ATION
SIMPLIFIEE N°2 DU PLU DE MARIGNY ET AVIS DE MISE A DISPOSITION DU
PUBLIC

Monsieur Jacques BILLY , Vice-Président Délégué, expose,
Apres examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu le Code de I'Urbanisme ; Vu le Code Général des Collectivités Territoriales;

Vu l'arrété préfectoral de modification statutaire en date du 23 décembre 2016;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Marigny approuvé le 18 juillet 2013 et
modifié le 14 mars 2016 (modification simplifiée n°1) ;

Vu la demande de la commune de Marigny en date du 9 février 2018 sollicitant la
Communauté d'Agglomération du Niortais pour modifier le Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Marigny ;

Vu la réponse de la Communauté d’Agglomération du Niortais en date du 12 mars 2018;

La présente modification simplifiée a pour objectif d’adapter le réglement des articles 2 des
zones A et N et de corriger une erreur matérielle.

Ces éléments n'ayant pas pour effet de majorer de plus de 20% les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du Plan Local
d’'Urbanisme; de diminuer ces possibilités de construire ou de réduire la surface d'une zone
urbaine ou a urbaniser, il convient d’engager une procédure de modification simplifiée suivant
les dispositions des articles L 153-45 et suivants, du code de I'urbanisme.

Ainsi, conformément a la procédure de modification simplifiée d’'un PLU, une mise a
disposition du public de la modification simplifiée n°2 du PLU de Marigny est prévue du lundi
18 juin au vendredi 20 juillet 2018 inclus et se déroulera a la mairie de Marigny et au siege
de la CAN, aux jours et heures habituels d’ouverture.

Un dossier de modification simplifiée ainsi qu’'un registre d’observations seront présents en
ces lieux, afin de recueillir les observations du public.

Des observations pourront également étre transmises par courrier postal adressé au Président
de la CAN a l'adresse suivante : 140, Rue des Equarts — CS 28770 79027 NIORT Cedex
durant cette période.

Une annonce légale sera publiée au moins huit jours avant le début de la mise a disposition
du public, dans un journal habilité.
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Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Engager une procédure de modification simplifiée suivant les dispositions des articles
L 153-45 et suivants, du code de l'urbanisme.

- Définir les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée
n°2 du PLU de Marigny dans les conditions suivantes :

o Le projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme, I'exposé
des motifs et les avis émis par les personnes publiques associées seront mis a
disposition du public & la mairie de Marigny et a I'accueil du siége de la CAN
(140, Rue des Equarts — CS 28770 79027 NIORT Cedex), du lundi 18 juin au
vendredi 20 juillet 2018 inclus

0 Les observations du public seront consignées dans un registre disponible aux
jours et heures habituels d'ouverture de la mairie de Marigny (les mardis,
mercredis et jeudis de 14h a 17h30 et le vendredi de 9h a 12h) et du siege de
la CAN (du lundi au vendredi de 8h30 a 17h), durant toute la durée de mise a
disposition du dossier.

o Durant la période de mise a disposition, les intéressés auront la possibilité de
faire parvenir leurs observations par lettre adressée a la CAN. Elles seront
annexées au registre.

o Ces modalités seront portées a la connaissance du public par affichage a la
mairie de Marigny et au siége de la CAN et par insertion dans la presse locale,
au moins 8 jours avant le début de la mise a disposition.

- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué a prendre toutes les mesures
nécessaires a I'exécution de cette délibération.
Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.
Pour : 78
Contre : 0

Abstention : 0
Non participé : 0

Jacques BILLY

Vice-Président Délégué
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C- 33-04-2018

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 9 AVRIL 2018

ORGANISATION DE L'ESPACE — APPROBATION DE LA MODIFI CATION N°10 DU
PLU DE COULON

Monsieur Jacques BILLY , Vice-Président Délégué, expose,
Aprés examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales;
Vu l'arrété préfectoral de modification statutaire en date du 23 décembre 2016;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L. 153-36 a L. 153-40 et L. 153-41 a
L. 153-44 relatifs a la modification du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 22 juillet 2008, révisé le 9 juillet 2009 (Révisions
simplifiées n°1-2-3) et modifié le 16 septembre 2010 (modifications n°1-2-3), le 19 mai 2011
(modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6), le 20 septembre 2012 (modification
n°7), le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le 27 juin 2016 (modification simplifiée n°9) ;

Vu la délibération du conseil municipal de Coulon, en date du 13 novembre 2015, engageant
la modification n°10 du PLU de la commune de Coulon ;

Vu la délibération du conseil d’agglomération en date du 25 janvier 2016, poursuivant la
procédure de modification n°10 du PLU de Coulon ;

Vu la délibération du conseil d'agglomération en date du 25 septembre 2017 complétant la
délibération du 25 janvier 2016 ;

Vu la notification du projet aux personnes publiques associées ;
Vu les réponses des Personnes Publiques Associées ;

Vu la décision n°E17000128/86 en date du 24 juillet 2017, de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Poitiers désignant Madame Marie-Antoinette GARCIA en qualité de
commissaire-enquéteur titulaire ;

Vu les piéces du dossier soumis a enquéte publique ;

Vu l'arrété du 14 décembre 2017, portant organisation de I'enquéte publique relative au projet
de Modification n°10 du PLU de Coulon ;

Vu le rapport et les conclusions (avis favorable) du commissaire-enquéteur en date du
19 mars 2018.

La présente modification concerne certains ajustements dans les dispositions réglementaires
(reglement, zonage), les orientations d'aménagement et de programmation ainsi que la liste
des emplacements réservés.

A la suite de la notification du projet aux personnes publiques associées, des remarques ont
été formulées sur le projet par I'Etat, le Parc Naturel Régional du Marais Poitevin, le Conseil
Départemental, la Chambre d’Agriculture, 'INAO, la Chambre de Commerce et d’Industrie
ainsi que la commune de Saint-Rémy. Ces remarques sont favoraples au projet, trouvant, la
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plupart du temps, réponse dans le dossier de modification mis a I'enquéte publique. Pour le
reste, le dossier a été modifié en ce sens avant son approbation.

Dans le cadre de I'enquéte publique qui s’est tenue en Mairie de Coulon et au siege de la
CAN du 22 janvier au 23 février 2018, plusieurs observations ont été enregistrées. Le
commissaire-enquéteur a également apporté certaines remarques.

Le commissaire-enquéteur a émis un avis favorable au projet de modification n°10 du plan
local d’'urbanisme de Coulon.

Le rapport d’enquéte est annexé a la présente délibération.
Ainsi, les observations des personnes publiques associées, du public et du commissaire-
enquéteur ont nécessité certaines corrections au projet de plan local d’urbanisme sans que

ces modifications ne remettent en cause I'économie générale du projet.

La CAN considére alors que la maodification n°10 du PLU de Coulon est préte a étre
approuvée, conformément a l'article L. 153-47 du Code de I'Urbanisme.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Approuver la Maodification n°10 du PLU de Coulon telle gu’elle est annexée a la présente
délibération ;

- Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué a réaliser les mesures nécessaires a
I'exécution de la délibération.

Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.
Pour : 78
Contre : 0

Abstention : 0
Non participé : 0

Jacques BILLY

Vice-Président Délégué
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Département des Deux-Sevres

Communauté d’Agglomeération du Niortais

Commune de Coulon

Plan Local d’'Urbanisme

Modification du Plan Local d’Urbanisme de la
Commune de Coulon

Approuve le 22 juillet 2008, révisé le 9 juillet 2009 (Révisions simplifiées
n°1-2-3) et modifié le 16 septembre 2010 (modifications n°1-2-3), le 19 mai
2011 (modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6), le 20
septembre 2012 (modification n°7), le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le
27 juin 2016 (modification simplifiée n°9).

Modification n°10

Notice de présentation

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-1-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




PREAMBULE

Le Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de COULON a été approuvé le 22 juillet 2008,
révisé le 9 juillet 2009 (Révisions simplifiées n°1-2-3) et modifié le 16 septembre 2010
(modifications n°1-2-3), le 19 mai 2011 (modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6),
le 20 septembre 2012 (modification n°7), le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le 27 juin 2016
(modification simplifiée n°9).

La présente modification est réalisée en vertu de l'article L 153-41 du code de I'urbanisme.
Les modifications proposées :
- ne remettent pas en cause les principes ayant guidé I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme,

- ne portent pas atteinte a I'’économie du Projet d’Aménagement et Développement Durables
mentionné a l'article L151-5 du Code de I'Urbanisme

- ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

- et ne comportent pas de graves risques de nuisances.

Le dossier de modification du PLU comprend :

e Le présent rapport de présentation ;

e Le reglement, ancienne rédaction et nouvelle rédaction présentées en vis-a-vis ;

o Les planches de zonage modifiées présentées en vis-a-vis des planches de zonage
applicables a ce jour afin de permettre la meilleure compréhension possible ;

e Les Orientations d’Aménagement modifiées présentées a la suite des OA applicables a
ce jour afin de permettre la meilleure compréhension possible ;

o Laliste des emplacements réservés.
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MODIFICATIONS APPORTEES

= 1 Reglement

o 1.1 Modification de la rédaction des articles AUh 9 et UP 9 du
reglement du PLU

Cette modification de I'emprise au sol ayant pour effet de la porter 'emprise
au sol maximum autorisée de 30% a 50 % s'’inscrit dans la volonté de limiter
la consommation d’espace : elle favorisera notamment la densification et
permettra de réduire la superficie des parcelles autorisées.

o 1.2 Modification de la rédaction de 'article A 2 du réglement du PLU
(Modification soumise a I'avis de la CDPENAF)

Modification de la rédaction de I'article 2 de la zone A afin de permettre :

- L’extension, des constructions existantes, mesurée et limitée a 30% de
I'emprise au sol existante et d'une emprise au sol maximum de 50 m2 a la
date d’approbation du PLU.

- Les changements de destination pour les batiments identifiés au titre de
l'article L 151-11 du code de 'urbanisme.

o 1.3 Modification de larédaction de I'article N 2 du reglement du PLU,
secteurs Ne (Modification soumise a I'avis de la CDPENAF)

- Modification de la rédaction de l'article 2 de la zone Ne afin de permettre
'extension des constructions existantes, une seule fois a la date
d’autorisation du PLU, et limitée a 30% de I'emprise au sol existante et
d’'une emprise au sol maximum de 50 m2. La possibilité d’extension existe
déja dans le secteur Ne (20%) mais elle n’est pas limitée a 50 m2 : il s’agit
d'imposer cette superficie maximum de 50 m2 afin de limiter la
consommation d’espace.

- Réglementer la construction des annexes qui est autorisée: «la
construction d'annexes est possible.», en la limitant & une annexe par
construction principale. La superficie de I'annexe est limitée a 30% de
'emprise au sol existante et d’'une emprise au sol maximum de 50 m?, et

doit étre située dans un périmétre de 30m autour de I'habitation.

o 1.4 Modification de larédaction de l'article N 6 du réglement du PLU,
(Modification soumise a I'avis de la CDPENAF)

Cette modification, tout en imposant dans le cas général une implantation
avec un recul de 10 metres, vise :

e A permettre l'implantation dans lalignement des constructions
existantes afin d’étre en cohérence avec le tissu urbain existant.

e A ne pas imposer de regle d'implantation aux les équipements et
constructions directement nécessaires a l'activité touristique fluviale,
tels que les pontons, embarcaderes... : un ponton devant étre implanté
en bordure de riviere.
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o 1.5 Modification de larédaction de l'article N 2 du réglement du PLU,
(Modification soumise a I'avis de la CDPENAF)

- Modification de la rédaction de l'article 2 de la zone N afin de permettre
la réalisation d’équipements et de constructions directement
nécessaires a l'activité touristique fluviale: la commune de Coulon
connait une forte activité touristique notamment en lien avec la
batellerie et la rédaction actuelle du réglement ne permet pas la
réalisation d’équipements en lien avec cette activité.

- Autoriser les équipements d'intérét collectif. La communauté
d’Agglomération du Niortais a un projet de réalisation d'une station
d’épuration avec lagunage, un emplacement réservé ER 37 est créé a cet
effet.

o 1.6 Modification de larédaction de I'article N 7 du reglement du PLU,
(Modification soumise a I'avis de la CDPENAF)
Modification de la rédaction de l'article 7 de la zone N afin de ne pas
imposer de regle dimplantation aux équipements et constructions

directement nécessaires a l'activité touristique fluviale, tel que les
pontons...: un ponton devant étre implanté en bordure de riviére.

o 1.7 Modification de la rédaction de I'Article A 2 afin de permettre les
extensions limitée et les annexes
(Modification soumise a I'avis de la CDPENAF)
La Loi « Macron » (n° 2015-990 du 6 aot 2015) a modifié les dispositions
de larticle L 123-1-5 du code de l'urbanisme en rendant notamment
possible dans des conditions strictement définies par le PLU (dont les
dispositions sont soumises a l'avis de la commission départementale de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a
larticle L. 112-1-1 du Code rural et de la péche maritime), que «les
batiments d’habitation existants peuvent faire I'objet d’extensions ou
d’annexes, des lors que ces extensions ou annexes ne compromettent
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site ».
La modification du réglement de la zone A prévoit de prendre en compte
ces nouvelles possibilités.

= 2 Zonage

Les modifications de zonages concernent principalement des
changements de zones 1AUh en zone 2AU et inversement. L’objectif est
de réduire, voire supprimer les possibilités d’'urbanisation dans les
secteurs «excentrés» pour favoriser un développement urbain a proximité
du centre bourg.

Lieu 1AUh 2AU UP
Sabliéres -33498 m? 28832 m? 4666 m?
Ebaupin 14710 m2 -14710 m?
Roche Avane -7060 m2 7060 m?
Payré 4707 m2 -4707 m?2
Total -21141 m? 16475 m2 Lo deeeme 1 réfecture
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Le PLH a fixé comme obijectif la création de 45 logements par an pour le
secteur Marais composé de huit communes. Cet objectif n’a pas été atteint
sur les deux derniéres années (tableau ci-dessous). La réorganisation des
zones a urbaniser, privilégiant le développement a proximité du centre
bourg de Coulon et des services, devrait étre de nature a redynamiser la
création de logements.

Année 2015 Année 2016
Nb de logements autorisés Nb de logements autorisés

Amuré 0 1
Arsais 0 0
Coulon 14 6
Magné 6 3
Le Vanneau-Irleau 1 0
Sansais La Garette 1 1
Saint-Georges de Rex S 1
Saint-Hilaire la Palud 1 3

Total 28 15

Les autres modifications ont pour objet la correction d’erreurs matérielles
qui sont détaillées a la suite.

o 2.1 Modification du zonage « secteur Sabliéres »

Modification d’une partie de la zone 1AUH d’une superficie de 33498 m2.
La partie située en bordure de la route de Malécot a été divisée en quatre
lots dont trois sont déja construits. Un lot supplémentaire (261 m2),
prévoyant la desserte du fond de parcelle conformément a I'Orientation
d’Aménagement 04 « Ouvrir & I'urbanisation Les Champs de la Sabliére »
a été préservé. Ce secteur d'une superficie de 4666 m2 est classé en zone
Up pour prendre en compte cette urbanisation.

Le reste de ce secteur d’'une superficie de 28832 m2 est classé en zone
2AU, en effet il n’est plus souhaitable d’ouvrir immédiatement ce secteur
a l'urbanisation

o 2.2 Modification du zonage « secteur Ebaupin »

Changement de zonage de 2AU en 1AUh. Ce changement concerne la
parcelle cadastrée AD 0013 d’'une superficie de 14710 m2. Il est fortement
souhaitable d’ouvrir a l'urbanisation ce secteur, en effet la zone 1AUh
située en limite a fait I'objet d'opérations d’aménagement et est
maintenant construite en totalité. Il existe une forte demande sur ce
secteur qui est situé a proximité du centre bourg.

Il s’agit de I'ouverture d’'une zone 2AU de plus de 9 ans (au moment de
I'approbation de la présente modification). Cette ouverture rentre dans le
cadre de I'exception prévue : « acquisitions foncieres significatives, quelle
gue soit leur ancienneté, réalisée par la collectivité ou un opérateur
foncier ». La commune de Coulon est devenue propriétaire de la totalité
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de la zone concernée qui est uniqguement constituée de la parcelle

cadastrée AD 0013. Elle envisage un projet de lotissement communal sur
cette parcelle.

[2 Relevé de proprigté
Parce"e AD001 3 [E] [.25 Relevé de propriété (pour un tiers)

B Renseignement d'Urbanisme

Commune : COULON (790100)

Surface géographique 14729 m?

Contenance : 14710 m*

Adresse: 0 RTE DE BEMET (0012)

Batie : MNon

Urbaine : Mon

27 Propriétaire(s) L-: Plan local d'Urbanisme Eﬂ Historique 'q@ Subdivision(s) fiscale(s)

Compte +00006

MNom Etat civil |Adresse Indivision | Droits

COMMUNE DE COULOMN|Meé(e) le - 8| 0014 PL DE L EGLISE| - Froprigtaire
- 79510 COULON

Il est a noter que cette parcelle ne répond pas aux criteres pour un
classement en zone humide (étude 2017) et que par ailleurs le traitement
des eaux pluviales a été anticipé par la commune, prévoyant une
évacuation vers le Nord.

Zones humides

o 2.3 Modification du zonage « secteur Quai Louis Tardy »
Correction d’'une erreur matérielle : modification de la limite entre les
zones Ua et N.
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En effet au droit de la zone Ua, la limite a été implantée le long des
facades, excluant ainsi la voirie qui dessert ce secteur urbanisé, alors
gu’elle est bien implantée en limite de la Sevre au droit des zones Ul et
Ne situées en extrémité du quai Louis Tardy. Le zonage actuel ne permet
pas la réalisation des constructions liées a l'activité économique et
touristique de cette zone.

0 2.4 Modification du zonage « secteur Roche Avane »
Modification de zonage de 1AUh en 2AU, en effet il n’est pas souhaitable
de développer l'urbanisation de ce secteur qui est excentré du centre
bourg. La superficie concernée est d’environ 7060 mz2.

o 2.5 Modification de zonage de NI & Ne

Correction d’'une erreur matérielle : les parcelles cadastrées D 1493, E
0745, E 0803, E 1166, E 1167, E 1168 et AP 0066 ont été classées en
secteur NI, secteur destiné aux loisirs qui comprend notamment le
camping de Coulon, alors qu’il s’agit de maisons d’habitation. La
modification consiste a les classer en zone Ne. Cette zone correspond
aux espaces naturels sur lesquels ne pésent pas d'enjeux particuliers,
patrimoniaux ou agricoles, ou le bati en place peut faire I'objet de travaux
d'entretien, d'agrandissement mesuré; et ou la construction d'annexes est
possible.

D1493
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EO0745 EO803 E1166 E1167 E1168

ganard

AP0066

o 2.6 Modification de zonage « Secteur le Payré »

Modification de la limite de zonage entre les zones 1AUh et 2 AU, ce qui a
pour effet d’augmenter la superficie de la zone 1AUh de 4707 m2 (parcelle
AN 0013 en partie). L'objectif est d'intégrer cet espace particulierement
propice a la réalisation d’un traitement naturel des eaux pluviales et ainsi de
maintenir le caractére naturel de ce lieu. Cette modification de zonage sera
complétée par une orientation d’aménagement qui permettra de garantir
'aménagement envisageé.

Il s’agit de I'ouverture d’'une zone 2AU de plus de 9 ans (au moment de
'approbation de la présente modification). Cette ouverture rentre dans le
cadre de I'exception prévue : « acquisitions fonciéres significatives, quelle
gue soit leur ancienneté, réalisée par la collectivité ou un opérateur foncier ».
La commune de Coulon est devenue propriétaire de la parcelle cadastrée AN
0013 d'une superficie de 10 006 m?, et a lancé un projet de lotissement
communal.
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[2, Relevé de propriété

Pﬂl’CE"e AN001 3 %l E‘)Rele-eé de propriété (pour un tiers)

E;Renseicnement d'lUrbanisme

Commune : COULOM (790100)

Surface géographigue : 10006 m?

Contenance : 10000 m*

Adresse: 0 CHAMPS DU CHEMIM DE BAUDIC (BO55)

Bitie : Mon

Urbaine : Mon
77 Proprigtaire(s) LJ Plan lecal d'Urbanisme E;: Histarique ql&' Subdivision(s) fiscale(s)
Compte +0000&6
Nom Etat civil |Adresse Indivision | Droits
COMMUNE DE COULOM |Me(e) le - a| 0014 PL DE L EGLISE| - Froprigtaire

- 79510 COULCN

Il est & noter que cette parcelle n’est pas située en zone humide (étude 2017)

Zones humides

o 2.7 Modification de zonage de NI a N, secteur du camping

Correction d’'une erreur matérielle : les parcelles cadastrées D 1136, D 1137,
D 1138 ;D 1139 et D 1140 ont été classées par erreur en zone NL au lieu de
la zone N. En effet, la limite de la zone NL destinée aux loisirs et notamment
a l'activité de camping s’arréte a la limite actuelle du camping pour lequel il
n’est pas prévu d’extension.

o 2.8 Modification de Zonage (article L 151-11 du code de I'urbanisme)

Identification de cette ancienne grange agricole au titre de l'article L151-11
du code de I'Urbanisme, comme béatiments pouvant faire Il'objet d'un
changement de destination, des lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le
changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de
la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-1-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites. Cette identification
permettra de préserver et de redonner une vie a cette construction d’'une
architecture typique (batiment remarquable).

o 2.9 Modification de zonage « parcelle AB 82 », correction d'une
erreur matérielle

Changement de zone pour cette parcelle cadastrée AB 82, de N a NV. Cette
parcelle dont la construction date de 2002 (extrait du relevé de propriété ci-
dessous), n'a pas été prise en compte dans I'élaboration du PLU qui a été
approuvé en 2008. La modification vise a corriger cette erreur matérielle.

Parcelle AB0082
Resume
Commune : COULON (790100)
Surface géographique : 1370 m*
Contenance : 1350 m®
Adresse : 10 RUE DE LA CHAIGNEE (0015)
Bitie : Oui
Urbaine : Non

Elément(s) bati(s)

Invariant | Type | Nature | Occupation Date de Année de Valeur cad.
mut. const. (€)
10001789632 | Maison | Maison Propriétaire ou 06/04/2001 2002 2072
Usufruitier
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= 3 Modification d’Emplacement Réservés

o 3.1 Suppression de I'emplacement réservé ER 22

Suppression de cet emplacement réservé destiné a I'élargissement d’'une
ruelle : projet qui est abandonné.

o 3.2 Suppression de I’'emplacement réservé ER 04

Suppression de cet emplacement réservé destiné a une liaison transversale
entre la rue de '’Aumoénerie et le chemin Bas. Ce projet est abandonné, la
liaison est en cours de réalisation sur la parcelle limitrophe située en zone
1AUN.

o 3.3 Suppression de I'emplacement réservé ER 11

Suppression de cet emplacement réservé au bénéfice du Consell
Départemental et destiné a des aménagements en faveur de la sécurité des
piétons et des cyclistes. Les projets qui motivaient ces emprises ont été
reconsidérés et des travaux ont été entrepris sur la route départementale 123
pour sécuriser les usagers. Le Conseil Départemental, dans un courrier en
date du 13/10/2016 a indiqué qu’il n’avait plus besoin de cet emplacement
réservé et qu'il pouvait étre supprimé.

o 3.4 Suppression de I'emplacement réservé ER 17

bY

Suppression de cet emplacement réservé, destiné a une liaison entre le
quartier et la voie de desserte. La liaison a été realisée dans le cadre de
I'urbanisation du quartier. Cette suppression permettra de maintenir un projet
de haie ('ER était prévu en superposition de la haie), ainsi que créer une haie
supplémentaire en bordure du fossé existant (cf Orientation d’Aménagement
OA 01).

o 3.5 Modification de la justification de I’emplacement réservé ER 18

La superficie de 5455m2 prévue a cet emplacement réservé permettra de
réaliser les équipements prévus pour I'activité touristique, mais offre aussi la
possibilité de réaliser une résidence séniors. Ce lieu situé a proximité du
centre bourg et du chemin de halage est particulierement adapté la réalisation
de ce type d’établissement.

o 3.6 Suppression de I'emplacement réservé ER 15

Suppression de cet emplacement réservé destiné au développement de la
Maison Familiale et Rurale (MFR). La commune disposant maintenant de la
maitrise fonciere, le maintien de cet emplacement réservé n’est donc plus
nécessaire.

o 3.7 Création de I’'emplacement réservé ER 37

Création d’'un emplacement réservé a la demande du service assainissement
de la CAN en vue de la réalisation d'une station d’épuration avec lagunage.
La situation de cet emplacement a été retenue pour répondre a quatre
impératifs :
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- Une implantation au plus prés de la station actuelle localisée sur les
parcelles cadastrées AM 34, AM 58 et AM 59, ceci afin de limiter la
longueur des canalisations de transfert.

- Etre en conformité avec I'arrété de juillet 2015 qui impose une distance
minimum de 100 métres par rapport aux habitations.

- Etre situé dans un milieu récepteur : les parcelles retenues sont bordée
par une conche propice a la réception de I'effluent traité.

- Limiter I'impact sur I'environnement : ces parcelles sont situées en
dehors du site classé du Marais mouillé et de la zone Natura 2000, et
ne sont pas concernées par une zone humide (étude 2017).

| =
« Germain e
3%

Zones humides

= 4 Modification OA

o 4.1 Modification de I'Orientation d’Aménagement OA n° 01 « Secteur

Ebaupin »

Modification de cette orientation d’'aménagement afin de prendre en compte
I'urbanisation déja réalisée notamment en ce qui concerne la desserte par la
voirie. L’orientation proposée prend en compte I'environnement existant de la
parcelle et privilégie le maintien de cet environnement en conservant le
chemin existant qui dessert les parcelles au sud, ainsi que les haies et les

fossés existants.

o 4.2 Modification de I’'Orientation d’Aménagement OA « Secteur

Roche Avane »

Modification de cette orientation d’'aménagement pour prendre en compte les
constructions qui ont été autorisées et réalisées, notamment sur la parcelle
212 et qui ne permet plus de desservir ce secteur comme initialement prévu.
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o 4.3 Création de I’'Orientation d’Aménagement OA « Le Payré »

Création de cette orientation d'aménagement afin de régenter 'aménagement
de ce secteur en prenant en compte I'urbanisation existante et en imposant
un bassin d’orage paysager.
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=» 5Incidence supplémentaire de la modification sur I’environnement

Numéro

Modification

Natura
2000

Site
classé

Incidence sur I'environnement

1.1 Modification de la

Pas d'incidence, cette modification concerne
une augmentation de I'emprise au sol possible
dans ces deux zone avec comme objectif de
permettre la densification en réduisant la taille

1.1 rédaction des articles AUh 9 des parcelles et en limitant la consommation
et UP 9 du reglement du PLU d'espace. La densification des constructions
permet a la commune de limiter, voire de
réduire les nouvelles extensions, en
maintenant son potentiel de développement.
1.2 Modification de la
rédaction de l'article A 2 du Pas d'incidence, la modification vise a
1.2 réglement du PLU permettre I'extension mesurée et limitée a 50
modification soumise a l'avis m2, des constructions existantes
dificat | 2, d truct tant
de la CDPENAF)
1.3 Moadification de la
rédaction de l'article N 2 du Pas d'incidence, la modification vise a
1.3 réglement du PLU, secteurs permettre I'extension mesurée et limitée a 50
Ne (modification soumise a m2, des constructions existantes
l'avis de la CDPENAF)
Pas d'incidence, la modification vise a
modifier le reglement de recul par rapport aux
1.4 Modification de la voie et emprises publique afin de prendre en
rédaction de I'article N 6 du compte l'urbanisation existante. Il s'agit
1.4 réglement du PLU, notamment de permettre une meilleure
(modification soumise a l'avis intégration des extensions du bati ancien. Elle
de la CDPENAF) vise aussi a assouplir la regle pour les
installations liées a l'activité touristique tels
gue les pontons, les embarcadéres.
rlégall\(/l:gglr?(cjitll(’);rt?cele:aN 2 du Pas d'incidence, cette modification vise a
15 reglement du PLU permettre la réalisation d'équipements liée a
’ (modification sourﬁise 3 lavis l'activité touristique tels sue les pontons, les
de la CDPENAF) embarcadéres...
1.6 Modification de la Pas dincid | dificati L
rédaction de I'article N 7 du as dincidence, fa mod |cat|qn Vise a
16 réglement du PLU modifier les régles d'implantation pour les
’ (modification soun",nise 3 lavis installations liées a l'activité touristique tels
de la CDPENAF) gue les pontons, les embarcadeéres.
e L’incidence n’est pas perceptible a cette
rlég;\gﬁgg'gz“f:rgng 2 afin étape : elle dépendra des projets d’extension
17 de permettre les extensions ou de création d’annexe. Elle sera de toutes

limitée et les annexes

facons tres modique compte de tenu de la
limitation forte en terme de superficie qui
contraint ces projets
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2.1

2.1 Modification du
zonage « secteur Sablieres »

NON

NON

Pas d'incidence, la modification vise a différer
l'urbanisation de ce secteur (zone
d'urbanisation future 2 AU). A terme, a
l'occasion de I'élaboration du PLUI, la
commune envisage la limitation des surfaces
urbanisables. La démarche va dans le sens
de la préservation des surfaces naturelles et
agricoles.

2.2

2.2 Modification du
zonage « secteur Ebaupin »

NON

NON

Pas d'incidence, la modification vise a
avancer l'urbanisation de ce secteur qui était
prévue. L'OA n° 01 est modifiée, elle prévoit
notamment de conserver toutes les haies
existantes, les fossés existants et d'intégrer
I'ensemble dans les espaces communs du
futur aménagement afin de les préserver et de
garantir I'entretien des fossés. La commune
souhaite porter une attention particuliere a
I'intégration des surfaces urbanisables en
conditionnant les projets a la mise en place de
trames végétales qui marqueront le paysage.

2.3

2.3 Modification du
zonage « secteur Quai Louis

Tardy »

NON

Oul

Pas d'incidence, la modification consiste a
corriger une erreur matérielle qui concerne le
zonage d'une voie et d'une berge en zone
"urbaine”

2.4

2.4 Modification du
zonage « secteur Roche
Avane »

NON

NON

Pas d'incidence, la modification vise a classer
en zone urbaine des parcelles actuellement
en zone a urbaniser et qui ont été construite
(prise en compte d'une situation existante),
ainsi que de différer l'urbanisation du restant
de ce secteur (zone future d'urbanisation 2
AU). A terme, a l'occasion de I'élaboration du
PLUI, la commune envisage la limitation des
surfaces urbanisables. La démarche va dans
le sens de la préservation des surfaces
naturelles et agricoles.

2.5

2.5 Modification de
zonage de Nl a Ne

Oul

Oul

Pas d'incidence, il s'agit de corriger une erreur
matérielle: la typologie de ces parcelles
correspond au caractéere de la zone Ne ou
l'urbanisation est limitée. Elles sont
constituées de maisons anciennes occupées
en résidence principale.

2.6

2.6 Modification de
zonage « Secteur le Payré »

NON

NON

Pas d'incidence, il s'agit d'intégrer a la zone
1AUh une partie de la zone 2AU et d'y
aménager un bassin d’eaux pluviales prenant
en compte le paysage existant.

2.7

2.7 Modification de
zonage « 1369 route des
deux Roches »

Oul

NON

Pas d'incidence, il s'agit de corriger une erreur
matérielle: la typologie de cette parcelle
correspond au caractéere de la zone Ne ou
l'urbanisation est limitée. Elle est constituée
d’un pavillon et de dépendances occupés en
résidence principale.

2.8

2.8 Modification de
zonage (article L151-11 du

CU)

NON

NON

Pas d'incidence, il s'agit de permettre les
changements de destination sur une ancienne
grange agricole dont I'architecture
remarquable est a préserver.
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2.9 Modification de zonage
« parcelle AB 82 », correction

Pas d'incidence, il s'agit de la correction d’'une

2.9 ; — Oul NON erreur matérielle concernant le zonage de la
d'une erreur matérielle
parcelle.
3.1 Suppression de Pasd |nC|dencg, il's a}glt de_ supprimer un
3.1 ; - . NON NON emplacement réservé destiné a réaliser une
'emplacement réservé ER 22 s N .
liaison en zone a urbaniser
3.2 Suppression de Pasd |nC|dencg, il's a}glt de_ supprimer un
3.2 ; - . NON NON emplacement réservé destiné a réaliser une
'emplacement réservé ER 04 s . L
liaison piétonne en zone urbanisée
3.3 Suppression de Pas d'incidence, il s'agit de supprimer un
3.3 'emplacement réservé ER 11 | OUI Oul emplacement réservé destiné a des
aménagements cyclistes et piétonniers.
3.4 Suppression de Pas d'incidence, il s'agit de supprimer un
3.4 'emplacement réservé ER 17 | NON NON emplacement réservé destiné a une liaison
routiere
3.4 Modification de la
35 justification de 'emplacement NON NON Pas d'incidence, il s’agit juste d’'une
’ réservé ER 18 modification de la destination de cet ER.
26 Suppression ce e ool
3.6 lemplacement réservé ER 15 | NON NON | Empiacel - € proj
inchangé et la commune dispose de la
maitrise fonciére.
Cet emplacement réservé est destiné a la
réalisation d'une station d’épuration avec
a7 Créatone e s
3.7 l'emplacement reservé ER 37 | NON NON du site classé et de la zone Natura 2000. ||
sera par ailleurs soumis a étude d’'impact :
I'incidence environnementale sera évaluée a
I'occasion du dossier « loi sur I'eau ».
4.1 Modification de
4.1 l Orle:]tann d'Amenagement NON NON Pas d'incidence: voir 2.2
OA n° 01 « Secteur
Ebaupin »
Pas d'incidence, l'urbanisation de ce secteur
est différé (zone future d'urbanisation 2 AU) et
4.2 Modification de orendre en compte Farbanisation réalisée, t
4.2 I'Orientation d’Aménagement | OUI NON prendre . Pte s . '
privilégier I'acces a la partie a aménager par
OA « Secteur Roche Avane » . : | . , A
une voie existante. L'avenir de l'urbanisation
de cette parcelle sera soumis aux arbitrages
du futur PLUI.
4.2 Création de I'Orientation
4.3 dAmenagementOA«Le  |\oN  [NON | Pas dincidence, voir 2.6

Payré »
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Département des Deux-Sevres
Communauté d’Agglomération du Niortais

Commune de Coulon

Plan Local d’Urbanisme

Modification du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Coulon

Approuve le 22 juillet 2008, révisé le 9 juillet 2009 (Révisions simplifiees n°1-2-3) et modifié le 16 septembre
2010 (modifications n°1-2-3), le 19 mai 2011 (modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6), le 20
septembre 2012 (modification n°7), le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le 27juin 2016 (modification simplifiée
n°9).

Modification n°10

1 Reglement

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-1-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




1.1 Modification de la rédaction des articles AUh 9 et UP 9 du réeglement du PLU

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction

ARTICLE AU9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la SHOB du rez-de-chaussée de l'immeuble
y compris les encorbellements (balcons, avancées de toiture, auvents...).

- En secteur 1AUR

- Elle ne peut dépasser 30 % de l'emprise fonciére pour limiter
I'imperméabilisation des sols et prendre en compte les caractéristiques
de l'organisation du tissu urbain déja constitué aux abords.

- En secteurs 2AU, 2AUR et 1AUe

- Sans objet

ARTICLE U9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la SHOB du rez-de-chaussée de l'immeuble
y compris les encorbellements (balcons, avancées de toiture, auvents...).

En secteur Ua
- Sans Objet

En secteur Ul
- Sans objet

En secteur Up

-Elle ne peut dépasser 30% de I’emprise fonciére pour limiter
I’imperméabilisation des sols et prendre en compte les caractéristiques de
I’organisation du tissu urbain déja constitué aux abords.
Le bati a vocation d’activités compatibles avec I’habitat est exclu de cette régle
d’emprise au sol.

ARTICLE AU9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la SHOB du rez-de-chaussée de ['immeuble y
compris les encorbellements (balcons, avancées de toiture, auvents...).

- En secteur 1AUR

- Elle ne peut dépasser 50 % de I'emprise fonciere pour limiter
I'imperméabilisation des sols et prendre en compte les caractéristiques
de I'organisation du tissu urbain déja constitué aux abords.

- En secteurs 2AU, 2AUR et 1AUe

- Sans objet

ARTICLE U9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond & la SHOB du rez-de-chaussée de l'immeuble vy
compris les encorbellements (balcons, avancées de toiture, auvents...).

En secteur Ua
- Sans Objet

En secteur Ul
- Sans objet

En secteur Up

-Elle ne peut dépasser 50% de I’emprise fonciére pour limiter
I’imperméabilisation des sols et prendre en compte les caractéristiques de
I’organisation du tissu urbain déja constitué aux abords.
Le bati a vocation d’activités compatibles avec I’habitat est exclu de cette régle
d’emprise au sol.
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1.2 Modification de la rédaction de l'article A 2 du réglement du PLU

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction

ARTICLE A2 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Les constructions nécessaires a I’activité agricole.

Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes
lorsqu’elles sont directement nécessaires aux exploitations
agricoles et localisées a proximité des batiments
d’exploitation (cette distance ne peut excéder 150 m). Dans
le cas de la création ou du transfert du siége d’exploitation, la
construction des batiments agricoles devra précéder ou étre
concomitante de celle de I’habitat.

Les affouillements et exhaussements du sol prévus a l'article
R 442-2c du Code de I'Urbanisme, a condition qu'ils soient
nécessaires a l'activité agricole ou rendus indispensables par
des travaux d'aménagement hydrauliques (réseau pluvial) et
sous réserve expresse qu'ils ne portent pas atteinte a la
sécurité et la santé publique en référence a l'article R 111.2
du Code de I'Urbanisme.

Les équipements publics tels que batiments techniques
d'exploitation, équipements sanitaires nécessaires dans la
zone ou incompatibles avec un environnement urbain
(station de lagunage, déchetterie..) et les travaux
d'infrastructures publiques d'intérét général.

Ouverture ou extension de carrieres et constructions des
batiments nécessaires a I|'exploitation, sous réserve des
réglementations spécifiques.

Les constructions nécessaires aux activités agritouristiques en
lien direct avec I'exploitation agricole.

ARTICLE A2 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Les constructions nécessaires a I'activité agricole.

Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes lorsqu’elles sont directement
nécessaires aux exploitations agricoles et localisées a proximité des batiments d’exploitation
(cette distance ne peut excéder 150 m). Dans le cas de la création ou du transfert du siege
d’exploitation, la construction des batiments agricoles devra précéder ou étre concomitante
de celle de I'habitat.

Les changements de destination pour les batiments identifiés au titre de I'article L 151-11,
exclusivement pour une nouvelle destination a usage d’habitation, sous réserve de ne pas
compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de
destination est soumis, en zone agricole, a |'avis conforme de la commission départementale
de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1
du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

L’extension des constructions a usage d’habitation une seule fois a la date d’autorisation du
PLU, limitée a 30% de I’emprise au sol existante, et d’'une emprise au sol maximum de 30m?
pour les batiments et de 50 m? pour les piscines.

Les affouillements et exhaussements du sol prévus a l'article R 442-2c du Code de
I'Urbanisme, a condition qu'ils soient nécessaires a l'activité agricole ou rendus
indispensables par des travaux d'aménagement hydrauliques (réseau pluvial) et sous
réserve expresse qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité et la santé publique en référence
a l'article R 111.2 du Code de I'Urbanisme.

Les équipements publics tels que batiments techniques d'exploitation, équipements

sanitaires nécessaires dans la zone ou incompatibles avec un environnement urbain (station
de lagunage, déchetterie...) et les travaux d'infrastructures publiques d'intérét général.

Ouverture ou extension de carrieres et constructions des batiments nécessaires a
I'exploitation, sous réserve des réglementations spécifiques.

Les constructions nécessaires aux activités agritouristiques en lien direct avec I'exploitation
agricole.
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1.3 Modification de la redaction de I'article N 2 du reglement du PLU

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction

ARTICLE N2 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES
SOUS CONDITIONS

- EnsecteurN :

- L'entretien des constructions existantes.

- Les abris légers a ossature bois destinés a la protection du fourrage et
des bestiaux. Leur surface sera inférieure a 20 m2. Leur hauteur est
définie a I'article 10.

- En cas de sinistre la reconstruction d'un batiment existant avant
I'application du présent réglement dans la mesure ou la surface hors
ceuvre brute et la surface hors ceuvre nette n"augmentent pas.

- Ensecteur N::

- Les travaux d’exhaussement et d’affouillement nécessaire a la
réalisation des aménagements pour améliorer la sécurité et la desserte
routiére et créer les ouvrages de régulation des eaux de ruissellement.

- Ensecteur Ne :

- L'entretien, la restauration, le changement d’affectation et les
extensions mesurées inférieures ou égales a 20 % de la surface hors
ceuvre nette initiale des constructions existantes a la date d’application
du présent reglement.

- Encasdesinistre, la reconstruction a lI'identique d'un batiment existant
avant 'application du présent reglement.

- Toute construction destinée a I'accueil des animaux (exemple box a
chevaux), a condition qu'elle ne procure aucune géne pour le voisinage
et sous réserve du respect des réglementations spécifiques
éventuelles.

- Ensecteur NI :

- Les constructions d’intérét public nécessaires aux activités de plein air
et de loisirs (abris, équipements sanitaires, ...).

ARTICLE N2 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

SOUS CONDITIONS

En secteur N :

- L'entretien des constructions existantes.

- Les abris légers a ossature bois ou destinés a la protection du fourrage et
des bestiaux. Leur surface sera inférieure 3 20 m2. Leur hauteur est définie
a l'article 10.

- En cas de sinistre la reconstruction d'un batiment existant avant
I'application du présent reglement dans la mesure ol la surface hors
ceuvre brute et la surface hors ceuvre nette n’augmentent pas.

En secteur N: :

- Les travaux d’exhaussement et d’affouillement nécessaire a la réalisation
des aménagements pour améliorer la sécurité et la desserte routiere et
créer les ouvrages de régulation des eaux de ruissellement.

En secteur Ne :

- L'entretien, la restauration, le changement d’affectation, et les extensions
mesurées, limitée a 30% de I'emprise au sol existante, et d’'une emprise
au sol maximum de 30m? pour les batiments et de 50 m? pour les piscines
a la date d’approbation du PLU.

- En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique d'un batiment existant
avant l'application du présent reglement.

- La construction d’'une annexe par construction principale, limitée a 30% de
I’'emprise au sol existante, et d’'une emprise au sol maximum de 30m?
pour les batiments et de 50 m? pour les piscines a la date d’approbation
du PLU, et a conditions d’étre située a 30 metres maximum de la
construction principale. La hauteur de l'annexe ne devra pas étre
supérieure a celle de la construction principale

- Toute construction destinée a l'accueil des animaux (exemple box a
chevaux), a condition qu'elle ne procure aucune géne pour le voisinage et
sous réserve du respect des réglementations spécifiques éventuelles.

- Les équipements liées a I'activité touristique-
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Les habitations légéres de loisirs en complément d’un équipement
touristique (terrain de camping) déja en place avant I'application du
présent reglement.

En secteur Nv :

Les équipements publics nécessaires dans la zone.

Toute construction a usage d’habitation et ses annexes, a condition
gu’elle puisse étre desservie par les réseaux en place.

L'entretien, la restauration, le changement d’affectation et les
extensions mesurées a la date d’application du présent réglement.

En cas de sinistre, la reconstruction a I'identique d’un batiment existant
avant I'application du présent reglement.

Toute construction destinée a I'accueil des animaux (exemple box a
chevaux), a condition qu'elle ne procure aucune géne pour le voisinage
et sous réserve du respect des réglementations spécifiques
éventuelles.

- Les constructions d’intérét public nécessaires aux activités de plein air et
de loisirs (abris, équipements sanitaires, ...).

- Les habitations légeres de loisirs en complément d’un équipement
touristique (terrain de camping) déja en place avant I'application du
présent reglement.

En secteur Nv :

- Les équipements publics nécessaires dans la zone.

- Toute construction a usage d’habitation et ses annexes, a condition
gu’elle puisse étre desservie par les réseaux en place.

- L'entretien, la restauration, le changement d’affectation et les extensions
mesurées a la date d’application du présent reglement.

- En cas de sinistre, la reconstruction a I'identique d’un batiment existant
avant 'application du présent reglement.

- Toute construction destinée a l'accueil des animaux (exemple box a
chevaux), a condition qu'elle ne procure aucune géne pour le voisinage et
sous réserve du respect des réglementations spécifiques éventuelles.
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1.4 Modification de la réedaction de I'article N 6 du reglement du PLU

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction

ARTICLE N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

- Ensecteurs N et Ne :

Les constructions doivent étre édifiées a 10 meétres de |'alighement des
voies existantes modifiées ou a créer.

- Ensecteurs Nl et Nv :
Les constructions doivent étre édifiées :

- aaumoins 5 meétres de I'alignement des voies existantes, modifiées ou a
créer,
- al'alignement de constructions déja existantes sur des parcelles voisines.

ARTICLE N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

- Ensecteurs N et Ne :

Les constructions doivent étre édifiées :

- a 10 metres de I'alignement des voies existantes modifiées ou a créer.

- al'alignement de constructions déja existantes sur des parcelles voisines.

- Les extensions peuvent étre réalisées dans I'alignhement des batiments
existants

- LUimplantation est libre pour les équipements et constructions
directement nécessaires a l'activité touristique fluviale

- Ensecteurs Nl et Nv :

Les constructions doivent étre édifiées :

- aau moins 5 meétres de I'alignement des voies existantes, modifiées ou a
créer,

- al'alignement de constructions déja existantes sur des parcelles voisines.
- L'implantation est libre pour les équipements liés a I'activité touristique
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1.5 Modification de la rédaction de I'article N 2 du reglement du PLU

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction

ARTICLE N2 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES
SOUS CONDITIONS

- EnsecteurN :

- L'entretien des constructions existantes.

- Les abris légers a ossature bois destinés a la protection du fourrage et des
bestiaux. Leur surface sera inférieure a 20 m2. Leur hauteur est définie a
I'article 10.

- En cas de sinistre la reconstruction d'un batiment existant avant
I'application du présent réglement dans la mesure ou la surface hors
ceuvre brute et la surface hors ceuvre nette n"augmentent pas.

ARTICLE N2 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES
SOUS CONDITIONS

- Ensecteur N :

- L'entretien des constructions existantes.

- Les abris légers a ossature bois destinés a la protection du fourrage et des
bestiaux. Leur surface sera inférieure a 20 m2. Leur hauteur est définie a
I'article 10.

- Les équipements et constructions directement nécessaires a l'activité
touristique fluviale

- Les équipements d’intérét collectif

- En cas de sinistre la reconstruction d'un batiment existant avant
I'application du présent reglement dans la mesure ol la surface hors
ceuvre brute et la surface hors ceuvre nette n"augmentent pas.
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1.6 Modification de la redaction de I'article N 7 du reglement du PLU

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction

ARTICLE N7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Ensecteurs N, Ne et NI :
- Sans objet.

- Ensecteur Nv :
Les constructions sont implantées :

- en limite de parcelle,
- a une distance minimale de 3 metres d'au moins une des limites si
I'implantation en limite n'est pas possible.

En bordure des espaces boisés classés, les constructions devront étre
implantées a une distance minimale de 10 métres.

ARTICLE N7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Ensecteurs N, Ne et NI :
- Sans objet.

- Ensecteur Nv :
Les constructions sont implantées :

- en limite de parcelle,

- a une distance minimale de 3 metres d'au moins une des limites si
I'implantation en limite n'est pas possible.

- Limplantation est libre pour les équipements et constructions
directement nécessaires a I'activité touristique fluviale

En bordure des espaces boisés classés, les constructions devront étre
implantées a une distance minimale de 10 meétres.

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-1-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




1.7 Modification de la rédaction de l'article A 2 du reglement du PLU

Rédaction actuelle

Nouvelle rédaction

ARTICLE A2 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

SOUS CONDITIONS

Les constructions nécessaires a I'activité agricole.

Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes lorsqu’elles sont
directement nécessaires aux exploitations agricoles et localisées a proximité
des batiments d’exploitation (cette distance ne peut excéder 150 m). Dans
le cas de la création ou du transfert du siege d’exploitation, la construction
des batiments agricoles devra précéder ou étre concomitante de celle de
I’habitat.

Les affouillements et exhaussements du sol prévus a l'article R 442-2c du
Code de I'Urbanisme, a condition qu'ils soient nécessaires a I'activité agricole
ou rendus indispensables par des travaux d'aménagement hydrauliques
(réseau pluvial) et sous réserve expresse qu'ils ne portent pas atteinte a la
sécurité et la santé publique en référence a l'article R 111.2 du Code de
I'Urbanisme.

Les équipements publics tels que batiments techniques d'exploitation,
équipements sanitaires nécessaires dans la zone ou incompatibles avec un
environnement urbain (station de lagunage, déchetterie...) et les travaux
d'infrastructures publiques d'intérét général.

Ouverture ou extension de carrieres et constructions des batiments
nécessaires a |'exploitation, sous réserve des réglementations spécifiques.

Les constructions nécessaires aux activités agritouristiques en lien direct
avec I’exploitation agricole.

ARTICLE A2 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

SOUS CONDITIONS

Les constructions nécessaires a I’activité agricole.

Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes lorsqu’elles sont
directement nécessaires aux exploitations agricoles et localisées a proximité des
batiments d’exploitation (cette distance ne peut excéder 150 m). Dans le cas de
la création ou du transfert du siege d’exploitation, la construction des batiments
agricoles devra précéder ou étre concomitante de celle de I'habitat.

Les affouillements et exhaussements du sol prévus a I'article R 442-2c du Code
de I'Urbanisme, a condition qu'ils soient nécessaires a l'activité agricole ou
rendus indispensables par des travaux d'aménagement hydrauliques (réseau
pluvial) et sous réserve expresse qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité et la
santé publique en référence a l'article R 111.2 du Code de I'Urbanisme.

Les équipements publics tels que batiments techniques d'exploitation,
équipements sanitaires nécessaires dans la zone ou incompatibles avec un
environnement urbain (station de lagunage, déchetterie...) et les travaux
d'infrastructures publiques d'intérét général.

Ouverture ou extension de carriéres et constructions des batiments nécessaires
a I'exploitation, sous réserve des réglementations spécifiques.

Les constructions nécessaires aux activités agritouristiques en lien direct avec
I’exploitation agricole.

Les extensions mesurées, limitée a 30% de I'emprise au sol existante, et d’une
emprise au sol maximum de 30m? pour les batiments et de 50 m? pour les
piscines a la date d’approbation du PLU.

La construction d’une annexe par construction principale, limitée a 30% de
I’'emprise au sol existante, et d’'une emprise au sol maximum de 30m? pour les
batiments et de 50 m? pour les piscines a la date d’approbation du PLU, et a
conditions d’étre située a 30 métres maximum de la construction principale. La
hauteur de I'annexe ne devra pas étre supérieure a celle de la construction

prInCIpale Accusé de réception en préfecture

079-200041317-20180409-C33-04-2018-1-

AU
Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




o %

/ v ’/,,.—.._ b F .
;

Département des Deux-Sévres
Communauté d’Agglomération du Niortais

Commune de Coulon

Plan Local d’Urbanisme

Modification du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Coulon

Approuve le 22 juillet 2008, réviseé le 9 juillet 2009 (Révision simplifiées n°1-2-3) et modifié le 16 septembre 2010
(modifications n°1-2-3), le 19 mai 2011 (modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6), le 20 septembre
2012 (modification n°7), le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le 27 juin 2016 (modification simplifiée n°9).

Modification n°10

2 zohage

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-1-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




2.1 Modification du zonage « secteur Sablieres » Existant

Toay, Ly
iy, ant®
Ll T R T LLLLL aupudasevsh

a2

100

ag

1:2 000

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-1-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




2.1 Modification du zonage « secteur Sablieres » Modification
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2.2 Modification du zonage « secteur Ebaupin » Existant
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2.2 Modification du zonage « secteur Ebaupin » Modification
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2.3 Modification du zonage « secteur Quai Louis Tardy » Modification
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2.4 Modification du zonage « secteur Roche Avane » Existant
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Communauté d’Agglomération du Niortais

Commune de Coulon

Plan Local d’Urbanisme

Modification du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Coulon

Approuve le 22 juillet 2008, révisé le 9 juillet 2009 (Révisions simplifiees n°1-2-3) et modifié le 16 septembre
2010 (modifications n°1-2-3), le 19 mai 2011 (modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6), le 20
septembre 2012 (modification n°7), le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le 27 juin 2016 (modification n°9
simplifiée).

Modification n°10

3 Emplacements Réservés
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3.1.Suppression de 'emplacement réserve ER 22

Existant Modification
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3.2.Suppression de 'emplacement réservé ER 04

Existant
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Modification
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3.3 Suppression de I'emplacement réserve ER 11

Existant Modification
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3.4 Suppression de 'emplacement réserve ER 17

Existant

Modification
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3.5 Modification de I'emplacement réserve ER 18
Modification de la destination (Voir liste des ER)
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3.6 Suppression de I'emplacement réserve ER 15

Existant Modification
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3.7 Creéation de I'emplacement réservé ER 37

Existant Modification
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Modification n°10

Référence
Justification Superficie Bénéficiaire
N° Situation Plan(s)
Les Marais Gonds Berges de|2 et 3 Plan vélo du Marais Poitevin 37 305 m2 Conseil Dép.
la Sevre
Champs du Cimetiére 2et3 Desserte de quartier avec cheminement piéton (2 815 m2 Commune
spécifique
L Qnerie t3 Liaiso versale entre la rue de I’ nerie [4°%Q0 m2 Comgune
. et le chemin Bas imetiere)
Suppression M10
Le Clos 2et3 Elargissement de la voie entre la rue André 1380 m2 Commune
Cramois et le chemin Bas
Champs de I’Acacia 2et3 Elargissement de la voie des Champs de 600 m2 Commune
I’Acacia.
Les Grands Champs de 2et3 1160 m2 Conseil Dép.
I"Ouest
Champs de Thorigné let2 990 m2 Conseil Dép.
Rectification de la RD 123
Champs de Thorigné let2 835 m:2 Conseil Dép.
10 La Maison Rouge let2 Sécurité piétons et cyclistes 1405 m2 Conseil Dép.
Les ais Gonds t 3 Sécurhtépiétons et cyclistes 1380 m2 Consgil Dép.
Suppression M10
12 Champs du Cimetiére 2et3 Ateliers municipaux 6 150 m2 Commune
13 Le Mazureau 1 Réseau d’assainissement 1140 m2 Commune
14 Le Fief Patissier Village de 1 Cheminement piéton 190 m2 Commune
la Roche Neuve
Les ais Gonds Pr; t3 Déve ent de la Maison Famili 67830 m2 Comgune
Rurale (MFR)
Suppression M10
Les mps de I'Eba t 3 Lien uartier et la voirie de e 2 m2 Comgune
Suppression M10
18 Prairie de Autremont 2et3 Aménagement d'une résidence séniors et 5455 m2 Commune
implantation d'équipements liés a I'activité
Modification M10 touristique
19 Le Bourg de Coulon 2et3 Création d'un stationnement au cceur du bourg |1 081 m2 Commune
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Référence
- - Justification Superficie Bénéficiaire
N° Situation Plan(s)
20 Le Bourg de Coulon 2et3 1060 m2 Commune
Elargissement de ruelles
21 Le Bourg de Coulon 2et3 340 m2 Commune
Le de Coulon t3 Elargi t de ruelles 4 2 Comaqune
Suppression M10

23 Le Bourg de Coulon 2et3 660 m2 Commune
Elargissement de ruelles

25 Le Bourg de Coulon 2et3 Création d'un stationnement d'intérét 9200 m2 Commune
touristique

26 Marais de Balanger 2 Projet de valorisation respectueuse du marais (194 600 m2 Commune

27 Marais du Paradis 2 Maitrise fonciére d'un cheminement piéton 11 640 m2 Commune

28 Bord de Sévre 2 Aménagement de tourisme en bord de Sévre |29 890 m2 Commune

29 Les Marais du Paradis 2 Maitrise fonciere du chemin du Grand Coin 3020 m2 Commune
pour son entretien

30 La Niquiere Est du Bourg 2et3 Maitrise fonciere pour créer un site de 10430 m2 Commune
régulation des eaux de ruissellement

31 La Prée 2et3 Localisation d'un site pour la création d'un Commune
lotissement communal dont le parti 21 145 m2
d’aménagement devra étre favorable a la

32 Rive gauche Sevre 2et3 Entretien et sécurité piétonne 230 m2 Commune

33 Les Champs de la Maison a 2 Maitrise fonciére pour cheminements piétons |2 260 m2 Commune

Madame

34 Le Bourg de Coulon 2et3 Elargissement de ruelles 615 m2 Commune

35 La Sotterie-Est 2 Desserte d’flot de lotissement 1 060 m2 Commune

36 Lessert 2 Cheminement piéton 1245 m2 Commune

37 Les Planches Station d'épuration 82 780 m2 Communauté

Création M10 d'agglomération
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J Communauté /d Agglomération du Niortais

Département des Deux-Sevres
Communauté d’Agglomération du Niortais

Commune de Coulon

Plan Local d’Urbanisme

Modification du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Coulon

Approuve le 22 juillet 2008, révisé le 9 juillet 2009 (Révisions simplifiees n°1-2-3) et modifié le 16 septembre
2010 (modifications n°1-2-3), le 19 mai 2011 (modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6), le 20
septembre 2012 (modification n°7), le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le 27 juin 2016 (modification simplifiée
n°9).

Modification n°10

4 Orientations d’Améenagement
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4.1 Modification de I’Orientation d’Aménagement n°01
Existant

4 metire J°

Circulation régionale RD1

Desserte urbaine

Principe de desserte de quartier

Sesek Desserte pidtonne i créer

T,

Echelle : 172 500

Viégétation
- .

~

Potentiel d‘/{ccueil éventuel

R“‘*LEng terme

RENFORCER LE STATUT URBAIN DES
ABORDSDELARD 1

[ Sécurité Routiére
Traitement paysager d'ensemble de
la RIY 1 qui intégre la création de
cheminements piétons de pant et
dautre sur I'ensemble du linéaire et
qui rende notamment plus aisé les
traversées pidtonnes Est-Ouest.

:l Accueil d’entreprises
En bordure de ln RD 1, cet espace
est aisé d'accés et peut offrir «une
vitrine » aux entreprises. En limite
de Tespace urbamisé, il peut
accucillir des entreprises
artisanales, Un développ a
long terme peul ére envisagé.
Pour garantir la qualité pavsagére
de aménagement, un espace verl
de 15 m de large est imposé le long
delaRD 1.

@ 0 Des arbres de hawt jet serom
plantés,

E:I Développement de Phabitat
Champs de I'Ebaupin
Ces parcelles agricoles enclavées
dans le tissu urbain déja en place
offrent  un  potentiel  daccueil
conséquent,
Les accés a lilot, sa  desserte
interne, la prise en comple des
conditions dévacuation des eaux
de ruissellement sont des enjeux
essentiels pour "aménagement de
ce site.

Bureau d'études - PARCOURS

COULON(19) 3
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4.1 Modification de I'Orientation d’Aménagement n°01

Modification

Circulation régionale RDA1
Desserte urbaine
Principe de desserte de quartier

“wner Desserle pidlonne i eréer

7
i CIAMPS NIGUET !
{
/ {
/ /
-~ /
— /
— {
e /
foT~—f
! -
/ .
!

Potentiel d'&ccueil éventuel

“““w‘;,}t"mg terme

f

RENFORCER LE STATUT URBAIN DES
ABORDSDELARD 1

£ Sécurité Routiére
Traitement p d’ensemble de

£
la RD 1 qui intégre la création de
cheminements piétons de part et
dautre sur I"ensemble du linéaire et
qui rende notamment plus aisé les
traversées pidtonnes Est-Ouest,

Accueil d*entreprises
En bordure de la RD 1, cet espace

est aisé d'accés et peut offrir wune
vitring » aux entreprises. En limite
de lespace wurbanisé, il peut
accueillir des entreprises
artisanales. Un développement a
long terme peut ére envisagé.
Pour garantir la qualité paysagére
de I'aménagement, un espace vert
de 15 m de large est imposé le long
dela RD1L

@ © Des arbres de haut jet seront
plantés.

Développement de "habitat
Champs de I'Ebaupin

Ces parcelles agricoles enclavées
dans le tissu urbain déja en place
offrent  un  potentiel  daccueil
conséquent,

Les accés a Ililot, sa desserte
interne, la prise en compte des
conditions d’évacuation des eaux
de ruissellement sont des enjeux
essentiels pour "aménagement
de ce site. Au regard des
preseriptions du SCOT Ces espaces
devront respecter une densite
moyenne de 18 logements a
I'hectare

Burean d"études - PARCOURS

COULOM(T9) 3
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4.2 Modification de I’Orientation d’Aménagement OA
« secteur Roche Avane » Existant

DEVELOPPER LA CONSTRUCTION
DANS CERTAINS VILLAGES OU
LCARTS ;

FIEF PATISSIER — ROCHE AVANE
ROCHE NEUVE

[ Desserte urbaine

[ Desserte de quartier

A la Roche Avane. I'enjeu est de
restructurer des espaces construits au hasard
3 des opportunités foncieres. Tl faut tenter de
8 g créer un nouveau village en imposant des
contraintes de desserte, de séeurit¢ routiere
et de composition urbaine.

by /
{

) / 174 ; I
LE FIEF PATISSIER Iy

il

- Sigge d’exploitation agricole

- Principe de desserte de quartier

//// - Prise en compte de la sécunté

routiére

lj - Espace villageois
l:l - Espace constructible

Ana 5 ~ s j !,. <
¢ chelle: 172300 75, - - i Vue a - Espace agricole imbriqué dans des constructions récentes

-

Burean d"éfudes - PARCOURS PLU -QA COULON (79) 17
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4.2 Modification de I’Orientation d’Aménagement OA
« secteur Roche Avane » Modification

i LA ROCHE AVANE

ey

DEVELOPPER LA CONSTRUCTION
DANS CERTAINS VILLAGES OU
ECARTS :

(IEF PATISSIER — ROCHE AVANE
RocCIe

1 Desserte urbaine

1 Desserte de quartier

1 A la Roche Avane, enjeu est de
restructurer des espaces construits au hasard
/ des opportunités fonciéres. Il faut tenter de
&2 créer un nouveau village en imposant des
! contraintes de desserte. de sécurité routiére
el de composition urbaine

74 /
TISSIER

i
&

LE FIEF PA
EOR 1

- Siége d’exploitation agricole

- Principe de desserte de quartier

//// - Prise en compte de la sécurité

routiére

- Espace villageois

I:l - Espace constructible

S .
" Kchelle s 172 50 - / Vi = icale
Fhelle : 172 500 . . o : ; v uea Espace. agr'yz

Burcau d’¢tudes - PARCOURS

COULON (79 17
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4.3 Création de I’Orientation d’Aménagement OA

« secteur Le Payré»

Orientation d'aménagement OA Le Payré

Principe de desserte de gquartier

sampmnsmaimnnne Ligison douce

Aménagement de traitement

des eaux pluviales

Poursuite de I'aménagement du secteur
« Le Payré »

I est rappelé quau regard des
prescriptions du SCOT, ces secteurs
devront respecter une densité moyenne
de 18 logements a I'hectare

L’aménagement devra se poursuivre en continuité de
I'opération réalisée Allée du Pré.

La partie prévue pour le traitement des eaux
pluviales, en dehors de sa fonction propre devra étre
congue comme une vraie liaison paysagere entre le
secteur urbanisé et la partie située a I'Ouest. Elle
devra prendre en compte les plantations existantes et
étre aménagée de facon a créer un espace
« naturel » en s'inspirant des exemples ci-dessous.
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MAIRIE DE COULON EXTRAIT
Deux-Sévres DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil quinze

Le 21 novembre a 11 heures

Le Conseil Municipal de la Commune de COULON (Deux-Sévres), diment convoqué,
s'est réuni en session ordinaire a la Mairie, sous la présidence de Michel SIMON, Maire.
Date de convocation : 13 novembre 2015 .

Etaient présents: Mmes et Mrs Yolande BENOIST, Emilie BERGE, Audrey
DANGLEHANT, Jean-Claude DUPEUX, Cédric FEUILLET, Josette GARDELLE, Jean-

Nombre de conseillers : Christophe GAUTIER, Marie-Catherine GIRARD, Dominique GIRET, Anne-Sophie
GUICHET, Stéphanie KERDONCUFF, Jean-Pierre LECONTE, Sébastien MENANTEAU,

En exercice = 19 Yves POUZET, Rose-Noélle PRACCHIA, Stéphane RICHARD, Michel SIMON, Arnaud

Présents =18 SOULET.

Votants = 19 Etait absente et excusée : Christine NOUZILLE (pouvoir & Anne-Sophie GUICHET),

Date de convocation : 13 novembre 2015
Secrétaire de séance : Audrey DANGLEHANT

1- URBANISME-ENVIRONNEMENT

1-1 : PLU - projet de révisions et/ou modifications : Dominique GIRET rappelle que par délibération en
date du 17 septembre 2015, le conseil municipal a approuvé la modification des statuts de la Communauté
d’Agglomération du Niortais et a décidé le transfert a cet EPCI de la compétence « Plan Local d’Urbanisme,
documents d’'urbanisme en tenant lieu et carte communale ». Conformément a I'arrété de Monsieur le Préfet des
Deux-Sévres en date du 20 novembre 2015, la prise de cette compétence sera effective le 1" décembre 2015
Or, le PLU de la Commune nécessite un certain nombre de modifications qui, si elles ne sont pas réalisées en
urgence, risquent de compromettre des projets de construction et d'aménagement en cours, puisque les services
de la CAN ont d'ores et déja annoncé qu’ils n'engageront pas de modifications et/ou de révisions sur les
documents d’'urbanisme dont ils auront la charge au cours de I'année 2016.

Il est donc important que le conseil municipal se prononce sur les propositions suivantes avant le 1°" décembre
2015.

1-1-2 : modification n° 10 (avec enquéte publique) : les modifications envisagées en cohérence
avec les orientations des lois ALUR et Macron concernent trois probiématiques :

1. La limitation ou l'interdiction d'augmenter la surface et I'impossibilité de changement d'affectation de bati
non-agricole en zone A : des maisons d'habitation sans usage agricole se situent en zone A. Leur extension
(maison ou annexes) est de ce fait impossible. Il en est de méme pour le changement d'affectation d'anciennes
dépendances, & caractére patrimoniale, qui est également impossible. Sans usage, ce type de béti est voué a
disparaitre.

L'objectif poursuivi par la commune est donc de permettre la densification du béati non-agricole en zone A,
notamment en autorisant le changement d'affectation des bétis anciens qui ont perdu leur usage agricole dans le
but d'en assurer la préservation.

2. L'incohérence de certaines zones 1AUh : des secteurs d'urbanisation future (1AUh) ayant été construits,
leur zonage doit évoluer en conséquence. La commune souhaite maitriser les surfaces destinées a I'urbanisation.
L'objectif poursuivi par la commune est de reconsidérer ces zones 1AUh et les Orientations d’Aménagement qui y
sont associées.

3. L'incohérence des réglements des zones Ne, NI et Nv : le réglement associé au zonage « Ne » impose le
recul & 10 métres des limites de voirie des constructions d'extensions et annexes. Ce principe induit le mitage du
bati voire l'interdiction de construction, en particulier pour les extensions de maisons d’habitation situées en limite
de voirie.

L'objectif poursuivi par la commune est de mettre en cohérence les réglements de la zone « Ne » avec les zones
« NI » et » Nv ».

D'autre part, des maisons d’habitation traditionnelles (hors HLL) ont été classées a tort en zone « NI ». Cette erreur
matérielle pénalise les propriétaires dans leurs projets d’'aménagement.
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Il est donc nécessaire de rectifier le zonage de ces immeubles inddment classés en zone « NI ».

Ces maodifications soumises a enquéte publique auront donc pour objet :
- l'identification du bati « non-agricole » en zone A, la définition d'un zonage et d'un réglement spécifiques,
- la modification du zonage et du réglement 1AUh et des OAP correspondantes,
- I'adaptation du réglement de la zone « Ne ».

Aprés avoir entendu cet exposé, le Conseil Municipal a l'unanimité :
e décide d’engager la procédure de modification simplifi¢ du PLU de la commune de Coulon, portant sur les
modifications présentées ci-dessus ;
¢ sollicite la Communauté d'Agglomération du Niortais pour en assurer la mise en ceuvre, en cohérence avec
la délégation de compétence ;
¢ autorise Monsieur le Maire a effectuer les démarches nécessaires et a signer tous les documents relatifs a
ce dossier.

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an ci-dessus,
Au registre sont les signatures.
Affiché le 27 novembre 2015
Pour copie conforme,
A Coulon, le 27 novembre 2015,
Le Maire,
Michel SIMON
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Communauté d'Agglomération du Niortais

Territoires de vie
—————

Votants : 82

Convocation du Conseil d’Agglomération :
le 15 janvier 2016

Affichage du Compte-rendu Sommaire :
le 26 janvier 2016

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

Séance du lundi 25 janvier 2016

AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, URBANISME ET CONTRACTUALISATION —POURSUITE DES PROCEDURES
DE DOCUMENTS D'URBANISME COMMUNAUX EN COURS, ENGAGEES AVANT LE 1ER DECEMBRE 2015

Titulaires présents :

Jérome BALOGE, Jeanine BARBOTIN, Anne BAUDOUIN, Jean-Michel BEAUDIC, Thierry BEAUFILS, Jacques BILLY, Marie-Christelle BOUCHERY,
Yamina BOUDAHMANI, Christian BREMAUD, Dany BREMAUD, Jacques BROSSARD, Sophie BROSSARD, Carole BRUNETEAU, Jean-Romée
CHARBONNEAU, Alain CHAUFFIER, Charles-Antoine CHAVIER, Jean-Luc CLISSON, Didier DAVID, Sylvie DEBOEUF, Luc DELAGARDE, Stéphanie
DELGUTTE, Thierry DEVAUTOUR, Pascal DUFORESTEL, Romain DUPEYROU, Gérard EPOULET, Jean-Claude FRADIN, Jean-Martial FREDON,
Marie-Chantal GARENNE, Gérard GIBAULT, Véronique HENIN-FERRER, Christine HYPEAU, Florent JARRIAULT, Agnés JARRY, Bruno JUGE,
Guillaume JUIN, Gérard LABORDERIE, Lucien-Jean LAHOUSSE, Simon LAPLACE, Alain LECOINTE, Jacqueline LEFEBVRE, Elisabeth MAILLARD,
Sophia MARC, Philippe MAUFFREY, Josiane METAYER, Dany MICHAUD, Marie-Paule MILLASSEAU, Joél MISBERT, Serge MORIN, Jacques
MORISSET, Rose-Marie NIETO, René PACAULT, Michel PAILLEY, Michel PANIER, Eric PERSAIS, Stéphane PIERRON, Alain PIVETEAU, Adrien
PROUST, Anne-Marie PROUST, Claire RICHECOEUR, Sylvette RIMBAUD, Claude ROULLEAU, Jean-Frangois SALANON, Nathalie SEGUIN, Florent
SIMMONET, Michel SIMON, Dominique SIX, Marc THEBAULT, Patrick THOMAS, Elodie TRUONG, Yvonne VACKER, Céline VALEZE, Michel VEDIE

Titulaires absents ayant donné pouvoir :

Alain BAUDIN a Joél MISBERT, Jean BOULAIS a Claude ROULLEAU, Christelle CHASSAGNE a Jeanine BARBOTIN, Isabelle GODEAU a Nathalie
SEGUIN, Anne-Lydie HOLTZ a Michel PAILLEY, Dominique JEUFFRAULT a Rose-Marie NIETO, Rabah LAICHOUR a Elodie TRUONG, Jean-Pierre
MIGAULT a Sophie BROSSARD, Sebastien PARTHENAY a Eric PERSAIS

Titulaires absents suppléés :
Daniel BAUDOUIN par Anne-Marie PROUST, Alain LIAIGRE par Michel JAROS

Titulaires absents :
Robert GOUSSEAU, Alain GRIPPON, Elmano MARTINS, Marcel MOINARD, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN

Titulaires absents excusés :
Alain BAUDIN, Jean BOULAIS, Amaury BREUILLE (décédé), Christelle CHASSAGNE, Isabelle GODEAU, Anne-Lydie HOLTZ, Dominique
JEUFFRAULT, Rabah LAICHOUR, Jean-Pierre MIGAULT, Sebastien PARTHENAY

Président de séance : Jérdme BALOGE

Secrétaire de séance : Romain DUPEYROU
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C- 44-01-2016

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 25 JANVIER 2016

AMENAGEMENT, URBANISME ET CONTRACTUALISATION — POUR SUITE DES
PROCEDURES DE DOCUMENTS D'URBANISME COMMUNAUX EN CO URS,
ENGAGEES AVANT LE 1ER DECEMBRE 2015

Monsieur Jérdbme BALOGE , Président, expose,

Apres examen par la Conférence des Maires,

Vu le code de l'urbanisme, notamment l'article L.153-9 ;

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération du Niortais en date du 20 novembre 2015
relatif & la prise de la compétence « Plan Local d’'Urbanisme (PLU), document d’'urbanisme en
tenant lieu et carte communale » effective au ler décembre 2015 ;

Vu la prescription du PLUID en date du 14 décembre 2015 ;

Vu les délibérations du Conseil Municipal de la commune de Coulon en date du 21 novembre
2015, donnant son accord et autorisant la CAN a se substituer a la commune de Coulon dans
tous ses actes et délibérations afférents aux procédures engagées de modification simplifiée
et de modification du PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune dEchiré en date du
11 décembre 2015, donnant son accord et autorisant la CAN a se substituer & la commune
d’Echiré dans tous ses actes et délibérations afférents a la procédure engagée de modification
du PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de Bessines en date du
17 décembre 2015, donnant son accord et autorisant la CAN a se substituer a la commune de
Bessines dans tous ses actes et délibérations afférents aux procédures engagées de
modification simplifiée et de révision du PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune d’Aiffres en date du 14 janvier 2016,
donnant son accord et autorisant la CAN a se substituer & la commune d’'Aiffres dans tous ses
actes et délibérations afférents a la procédure engagée de modification simplifiée du PLU ;

Considérant qu'il convient de compléter la mise a disposition au public de la modification
simplifiée du PLU d’Aiffres prévue du 29 février au 29 mars 2016 émise par l'arrété du maire
d’Aiffres du 25 novembre 2015.

A la date du transfert de la compétence «Plan Local d'Urbanisme (PLU), document
d’'urbanisme en tenant lieu et carte communale », des procédures d’élaboration ou d’évolution
des PLU, documents d'urbanisme en tenant lieu et cartes communales, engagées par les
communes membres, peuvent étre encore en cours.
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La loi prévoit, dans ce cas, que la communauté d’agglomération, une fois compétente, peut
achever, si elle le souhaite, les procédures engagées par les communes membres avant la
date du transfert de compétence. La CAN doit néanmoins obtenir au préalable I'accord de la
commune concernée (cet accord se fait par délibération du conseil municipal). L’'ordonnance
du 23/09/2015 prévoit en effet qu’a compter du ler janvier 2016, I'EPCI doit recueillir
obligatoirement I'accord de la commune.

Extrait de l'article L153-9 du code de l'urbanisme : « L'établissement public de coopération
intercommunale mentionné au 1° de l'article L. 153-8 peut décider, aprés accord de la
commune concernée, d'achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu, engagée avant la date de sa création, y compris
lorsqu'elle est issue d'une fusion ou du transfert de cette compétence. Il se substitue de plein
droit & la commune dans tous les actes et délibérations afférents a la procédure engagée
avant la date de sa création, de sa fusion, de la modification de son périmeétre ou du transfert
de la compétence. »

Il est donc nécessaire de poursuivre les procédures communales en cours. Il est précisé que
I'approbation, le cas échéant, fera I'objet d’'une délibération communautaire en temps voulu.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

- Poursuivre la procédure de modification simplifiée du PLU de Coulon,

- Poursuivre la procédure de modification du PLU de Coulon,

- Poursuivre la procédure de modification du PLU d’Echiré,

- Poursuivre la procédure de modification simplifiée du PLU de Bessines,

- Poursuivre la procédure de révision du PLU de Bessines,

- Poursuivre la procédure de modification simplifiée du PLU d’Aiffres,

- Définir les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée
n3 du PLU d'Aiffres dans les conditions suivantes :

0 Le projet de modification simplifiee n3 du Plan L ocal d'Urbanisme, I'exposé
des motifs et les avis émis par les personnes publiques associées seront mis a
disposition du public a I'accueil du siege de la CAN (140, Rue des Equarts —
NIORT), du 29 février au 29 mars 2016 inclus.

0 Les observations du public seront consignées dans un registre disponible aux
jours et heures habituels d’ouverture du siége de la CAN, a savoir du lundi au
vendredi de 8h30 a 17h, durant toute la durée de mise a disposition du dossier.

0 Durant la période de mise a disposition, les intéressés auront la possibilité de
faire parvenir leurs observations par lettre adressée a la CAN. Elles seront
annexées au registre.

o0 Ces modalités seront portées a la connaissance du public par affichage au
siege de la CAN et par insertion dans la presse locale, au moins 8 jours avant
le début de la mise a disposition.

Le conseil adopte a lI'unanimité cette délibération.

Pour : 78
Contre : 0
Abstention : 0
Non participés : 4
Jérome BALOGE

Président
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Communauté d'Agglomération du Niortais

Territoires de vie
T ——

Votants : 74

Convocation du Conseil d’Agglomération :
le 15 septembre 2017

Affichage du Compte-rendu Sommaire :
le 26 septembre 2017

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

Séance du lundi 25 septembre 2017

ORGANISATION DE L'ESPACE — MODIFICATION N°10 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE COULON

Titulaires présents :

Jérome BALOGE, Alain BAUDIN, Anne BAUDOUIN, Daniel BAUDOUIN, Jean-Michel BEAUDIC, Jacques BILLY, Jean BOULAIS, Christian BREMAUD,
Dany BREMAUD, Jacques BROSSARD, Sophie BROSSARD, Charles-Antoine CHAVIER, Didier DAVID, Luc DELAGARDE, Stéphanie DELGUTTE,
Thierry DEVAUTOUR, Pascal DUFORESTEL, Romain DUPEYROU, Gérard EPOULET, Jean-Claude FRADIN, Jean-Martial FREDON, Alain
GRIPPON, Véronique HENIN-FERRER, Christine HYPEAU, Florent JARRIAULT, Agnés JARRY, Monique JOHNSON, Bruno JUGE, Gérard
LABORDERIE, Alain LECOINTE, Alain LIAIGRE, Elisabeth MAILLARD, Elmano MARTINS, Philippe MAUFFREY, Josiane METAYER, Marie-Paule
MILLASSEAU, Joél MISBERT, Marcel MOINARD, Serge MORIN, Jacques MORISSET, Rose-Marie NIETO, René PACAULT, Michel PAILLEY, Michel
PANIER, Eric PERSAIS, Stéphane PIERRON, Alain PIVETEAU, Claude ROULLEAU, Jean-Frangois SALANON, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN,
Florent SIMMONET, Michel SIMON, Dominique SIX, Marc THEBAULT, Patrick THOMAS, Elodie TRUONG, Yvonne VACKER

Titulaires absents ayant donné pouvoir :

Jeanine BARBOTIN a Luc DELAGARDE, Carole BRUNETEAU a Florent SIMMONET, Christelle CHASSAGNE a Rose-Marie NIETO, Jean-Luc
CLISSON a Gérard EPOULET, Sylvie DEBOEUF a Stéphane PIERRON, Marie-Chantal GARENNE a Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN, Isabelle
GODEAU a Monique JOHNSON, Anne-Lydie HOLTZ a Michel PAILLEY, Dominique JEUFFRAULT a Alain BAUDIN, Lucien-Jean LAHOUSSE a
Dominique SIX, Rabah LAICHOUR a Florent JARRIAULT, Sophia MARC a Jacques BILLY, Jean-Pierre MIGAULT a Sophie BROSSARD, Claire
RICHECOEUR a Jacques BROSSARD, Sylvette RIMBAUD a Marie-Paule MILLASSEAU, Michel VEDIE a Jean-Frangois SALANON

Titulaires absents suppléés :
Dany MICHAUD par Jean-Claude CHATELIER

Titulaires absents :
Marie-Christelle BOUCHERY, Yamina BOUDAHMANI, Robert GOUSSEAU, Guillaume JUIN, Simon LAPLACE, Adrien PROUST, Céline VALEZE

Titulaires absents excuseés :

Jeanine BARBOTIN, Thierry BEAUFILS, Carole BRUNETEAU, Jean-Romée CHARBONNEAU, Christelle CHASSAGNE, Alain CHAUFFIER, Jean-Luc
CLISSON, Sylvie DEBOEUF, Fabrice DESCAMPS, Marie-Chantal GARENNE, Gérard GIBAULT, Isabelle GODEAU, Anne-Lydie HOLTZ, Dominique
JEUFFRAULT, Lucien-Jean LAHOUSSE, Rabah LAICHOUR, Jacqueline LEFEBVRE, Sophia MARC, Jean-Pierre MIGAULT, Claire RICHECOEUR,
Sylvette RIMBAUD, Nathalie SEGUIN, Michel VEDIE

Président de séance : Jérdme BALOGE

Secrétaire de séance : Romain DUPEYROU
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C- 27-09-2017

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 25 SEPTEMBRE 2017

ORGANISATION DE L'ESPACE — MODIFICATION N°10 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE COULON

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président Délégué, expose,
Aprés examen par la Conférence des Maires,
Sur proposition du Président,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales;
Vu l'arrété préfectoral de modification statutaire en date du 23 décembre 2016;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L. 153-36 a L. 153-40 et L. 153-41 a L.
153-44 relatifs a la modification du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 22 juillet 2008, révisé le 9 juillet 2009 (Révisions
simplifiées n°1-2-3) et modifié le 16 septembre 2010 (modifications n°1-2-3), le 19 mai 2011
(modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6), le 20 septembre 2012 (modification
n°7), le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le 27 juin 2016 (modification simplifiée n°9) ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Coulon, en date du
13 novembre 2015, engageant la modification n°10 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Coulon ;

Vu la délibération du conseil d’agglomération en date du 25 janvier 2016, poursuivant la
procédure de modification n°10 du PLU de Coulon ;

Une modification de ce document est nécessaire afin de procéder a certains ajustements du
réglement écrit et graphique, des emplacements réservés, des orientations d’'aménagement et
de programmation.

Conformément aux dispositions de l'article L. 153-41 du Code de |'Urbanisme, le Plan Local
d'Urbanisme peut faire I'objet d’'une modification de droit commun lorsqu'il a pour effet :
1- Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des regles du plan ;
2- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Les modifications proposées ne remettent pas en cause les principes ayant guidé I'élaboration
du Plan Local d’'Urbanisme, ne portent pas atteinte a I'économie du Projet d’Aménagement et
Développement Durables mentionné a I'article L151-5 du Code de I'Urbanisme, ne réduisent
pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere et ne
comportent pas de graves risques de nuisances.

Cependant, elles concernent I'ouverture a l'urbanisation de deux zones a urbaniser qui, dans
les 9 ans suivant sa création n'ont pas été ouvertes a l'urbanisation.

Il s’agit du secteur « Ebaupin » et du secteur «le Payré » mais ceux-ci ayant fait I'objet
d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune, la procédure de modification

(avec enquéte publique) est possible. En ce sens, la présente de"%&%ﬁ%%%‘?%?&%%wg
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conseil d’agglomération du 25 janvier 2016 puisque la CAN doit « justifier l'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones », en vertu de larticle
L.153-38 du code de 'urbanisme.

Les modifications de zonages concernent principalement des changements de zones 1AUh en
zone 2AU et inversement. L’objectif est de réduire, voire supprimer les possibilités
d’'urbanisation dans les secteurs «excentrés» pour favoriser un développement urbain a
proximité du centre bourg.

Le Programme Local de I'Habitat 2016-2021 de la CAN a fixé comme objectif la création de 45
logements par an pour le secteur Marais composé de huit communes. Cet objectif n’a pas été
atteint sur les deux derniéres années (14 logements autorisés en 2015, 6 en 2016). La
réorganisation des zones a urbaniser, privilégiant le développement a proximité du centre

bourg de Coulon et des services, devrait étre de nature a redynamiser la création de
logements.

Ainsi, deux zones sont concernées par I'ouverture a l'urbanisation :

e Le Secteur « Ebaupin »
La zone 1AUN située en limite de ce secteur a fait I'objet d’opérations d'aménagement et est
maintenant construite en totalité. |l existe une forte demande sur ce secteur qui est situé a
proximité du centre bourg.
De plus, la commune de Coulon est devenue propriétaire de la totalité de la zone concernée
qui est uniquement constituée de la parcelle cadastrée AD 0013 et envisage la réalisation d’un
lotissement communal.

o Le secteur « le Payré »
La commune de Coulon est devenue propriétaire de la parcelle cadastrée AN 0013 et a lancé
un projet de lotissement communal. L’objectif est d’intégrer cet espace particuliérement
propice a la réalisation d’'un traitement naturel des eaux pluviales et ainsi de maintenir le
caractére naturel de ce lieu. Cette modification de zonage sera complétée par une orientation
d’aménagement qui permettra de garantir 'aménagement envisage.

A contrario, deux secteurs qu’il n'est plus souhaitable d’urbaniser immédiatement sont
concernés par le passage de 1AUh en 2AU :

e La majeure partie du secteur « Sabliéres » ;

e Le secteur « Roche Avane ».

De plus, ces différents changements ont pour conséquence de diminuer la surface
urbanisable a court terme (tableau ci-dessous) et d’en optimiser la localisation.

1AUN 2AU upP
Total -21141 m? 16475 m? 4666 m?2

Le dossier sera notifié, préalablement a I'enquéte publique, a la Préfecture des Deux-Sévres,
au Conseil Régional Nouvelle Aquitaine, au Conseil Départemental des Deux-Sévres, au Parc
Naturel Régional du Marais poitevin ainsi qu’aux chambres consulaires départementales.

Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir :

— Compléter la délibération du conseil d’agglomération du 25 janvier 2016 relative a la
poursuite de la procédure de modification n°10 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Coulon ;

— Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué, a demangerda desighationodidaure
issaire- a [ ini i itierqg 079-200041317-20180909-CBB08-ZMBDE
Commissaire-Enquéteur au Tribunal Administratif de Poitierg B L00di sl T 20080925 Com Il
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— Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué a réaliser les mesures
nécessaires a I'exécution de la délibération.

Le conseil adopte a l'unanimité cette délibération.
Pour : 74
Contre: 0

Abstention : 0
Non participé : 0

Jacques BILLY

Vice-Président Délégué
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
24/07/2017
N° E17000128 /86 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 19/07/2017, la lettre par laquelle le Président de la Communauté
d’Agglomération du Niortais demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

la modification n° 10 du plan local d'urbanisme sur le territoire de la commune de
COULON ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de ’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2017 ;

Vu la décision du 1% septembre 2016, par laquelle le président du tribunal
administratif a donné délégation & M. Baptiste HENRY, conseiller, en cas d’absence ou
d’empéchement ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Marie-Antoinette GARCIA, domiciliée Pépinaud, MAUZE SUR LE
MIGNON (79210), est désignée en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a

utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera notifiée au président de la Communauté
d’Agglomération du Niortais et 8 Madame Marie-Antoinette GARCIA.

Fait a Poitiers, le 24/07/2017

P/Le président absent,

POUR EXPEDITION CONFORME o, Le conseiller désigné,
La Graffier an Ghef, ;
; POE . ccusé de réception en préfecture
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Préfecture des Deux-Sévres
20 DEC. 2017
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Communauté d on du Niortais

Territoires de vie

ARRETE PORTANT ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA MODIFICATION N°10 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE COULON

Le Président de la Communauté d’Agglomération du Niortais,

Vu le Code de 'urbanisme, et notamment les articles L. 151-1 et suivants ;
Vu le Code de ’environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants ainsi que les articles
R.123-1 et suivants;

Vu le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

Vu 'arrété préfectoral de modification statutaire en date du 23 décembre 2016 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 22 juillet 2008, révisé le 9 juillet 2009 (Révisions
simplifiées n°1-2-3) et modifié le 16 septembre 2010 (modifications n°1-2-3), le 19 mai 201
(modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6), le 20 septembre 2012 (modification n°7),
le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le 27 juin 2016 (modification simplifiée n°g);

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Coulon, en date du 13 novembre 2015,
engageant la modification n®10 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coulon;;

Vu la délibération du conseil d’agglomération en date du 25 janvier 2016, poursuivant la procédure
de modification n"10 du PLU de Coulon ainsi que la délibération du conseil d’agglomération en
date du 25 septembre 2017 complétant celle-ci;

Vu la décision du Président du Tribunal Administratif de Poitiers n°E17000128/86 en date du 24
juillet 2017, désignant un commissaire-enquéteur titulaire ;

Vu le dossier d’enquéte publique relative au projet de modification n*10 du PLU de Coulon;

Aprés consultation du commissaire-enquéteur, lors de la réunion du 15 novembre 2017;

ARRETE
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Article 1*" : Objet et dates de I’enquéte publique
Une enquéte publique est organisée afin d’informer le public et de recueillir ses appréciatiéns et
suggestions relatives au projet de modification n"10 du PLU de Coulon.

Cette enquéte publique se déroulera du lundi 22 janvier au vendredi 23 février 2018 inclus.

La présente modification porte sur:
» L’évolution du reglement : modification de 'article 2 des zones A et N et des articles 6 et 7
de la zone N ainsi que I'article 9 des zones AUh et UP (emprise au sol).

e L’évolution du zonage : correction d’erreurs matérielles et passage de 1AUh en 2AU et vice
et versa

e |’évolution des emplacements réservés
e L’évolution des orientations d’aménagement de programmation (OAP)

Article 2 : Décision
La décision d’approbation de la modification n*10 du PLU de Coulon reléve de la compétence du

Conseil d’Agglomération de la Communauté d’Agglomération du Niortais.

Article 3 : Désignation du commissaire-enquéteur

Pour ’enquéte publique relative au projet de modification n°10 du PLU de Coulon, le Président du
Tribunal Administratif de Poitiers a désigné Madame Marie-Antoinette GARCIA, commissaire-
enquéteur titulaire.

Article 4 : Modalités d’organisation de ’enquéte publique

Pendant toute la durée de 'enquéte définie a I'article 1*' ci-dessus, le dossier d’enquéte peut étre
consulté sur le site internet de la CAN (www.niortagglo.fr) et aux heures habituelles d’ouverture :
- ala Mairie de Coulon, le lundi, mardi, mercredi de 9h15 a 12h45 et de 13h30 a 17h15, le jeudi
de 9ht5 a 12h4s5, le vendredi de 9h15 a 12h45 et de 13h30 a 17h et le samedi de 9h15 a 12h
- dans les locaux de la Communauté d’Agglomération du Niortais (140 Rue des Equarts,
Niort) du lundi au vendredi de 8h30 a 17h

Le dossier d’enquéte sera accompagné d’un registre d’enquéte publique a feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, sur lequel les appréciations et suggestions du
public peuvent étre consignées. Un poste informatique permettant de consulter le dossier

d’enquéte sera également mis a disposition au siege de la CAN aux jours et heures habituels
d’ouverture.

Les observations peuvent également étre adressées a I'attention de Madame le Commissaire-
enquéteur, (en mentionnant « Enquéte publique / Modification n°10 du PLU de Coulon »):
= Par courrier postal adressé :
- a la Communauté d’Agglomération du Niortais: 140 rue des Equarts, CS 28770,
79027 Niort Cedex
- ala Mairie de Coulon : 14, Place de I'Eglise, 79510 COULON
- Par courrier électronique a 'adresse : can.geoportailurbanisme@agglo-niort.fr

Accusé de réception en préfecture
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Article 5 : Permanences d’accueil du public

Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations
dans les lieux, aux jours et horaires suivants :

Date Heures Lieu

22 janvier 2018 De gh a12h Siege de la CAN - Niort
2 février 2018 De gh a 12h Mairie de Coulon

23 février 2018 De 14h a 17h Mairie de Coulon

Article 6 : Rapport et conclusions du commissaire-enquéteur

A l'expiration du délai fixé a larticle 1, les registres d’enquéte seront clos et signés par le
commissaire-enquéteur. Celui-ci remettra au Président de la Communauté d’Agglomération du
Niortais son rapport relatant le déroulement de l'enquéte et examinant les observations
recueillies, ainsi que ses conclusions motivées dans un délai d’un mois.

Le commissaire-enquéteur communiquera copie du rapport et des conclusions au Préfet des
Deux-Sévres et au Président du Tribunal Administratif de Poitiers.

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur seront tenus a la disposition du public
dans les lieux d’enquéte visés a 'article 4 ainsi qu’a [a Préfecture des Deux-Sévres pour une durée
d’un an. Ces documents seront également mis en ligne sur les sites Internet de la CAN et de la
commune de Coulon.

Article 7 : Publicité

En application de Particle R123-14 du code de I’environnement, un avis au public faisant connaitre
Pouverture de I’enquéte, le nom du commissaire enquéteur titulaire, les dates, heures et lieux ot
seront déposés les dossiers d’enquéte ainsi que les permanences du commissaire-enquéteur
titulaire permettant de recueillir Ies observations du public, sera publié sur le site internet de la

apparents, qumze ]ours au moins avant le début de I’enquéte publique et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans les journaux suivants, habilités par arrété préfectoral, a publier les
annonces légales dans le département des Deux-Sévres :

= Le Courrier de "Ouest

» La Nouvelle République

En outre, quinze jours avant le début de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis
sera publié par voie d’affichage a la mairie de Coulon et au siége de la CAN, comme le précise
I’arrété ministériel du 24 avril 2012.

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-2-
Arrété portant organisation de Penquéte publique relative au projet de modifi¢atibn n®*19 du PLU du Coulon

Date de télétransmission : 12/04/2018

3/ 4 Date de réception préfecture : 12/04/2018




Préfecture des Deux-Sévres
20 DEC. 207

Article 8 : Informations complémentaires

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique auprés de l'autorité compétente dés la publication de I'arrété d'ouverture de I'enquéte.

Toute information relative au projet de modification n®10 du PLU de Coulon ou a la présente
enquéte publique peut étre demandée :

-~ Au Maire de la commune de Coulon:
o Par courrier postal adressé a la Mairie de Coulon: 14, Place de I’Eglise, 79510
COULON
—  Au Président de la Communauté d’Agglomération du Niortais :
o Par courrier postal adressé a la Communauté d’Agglomération du Niortais, 140,
Rue des Equarts — CS 28770 — 79027 NIORT Cedex,
o Parcourrier électronique a 'adresse : agglo@agglo-niort.fr

Article 9 : Exécution

Ampliation du présent arrété est transmise pour attribution, chacun pour ce quile concerne :
= Au Préfet des Deux-Sévres,
= Au Président du Tribunal Administratif,
* Aucommissaire-enquéteur désigné,
* Au Maire de la commune de Coulon.

Fait a Niort, le 14 décembre 2017

Le Président,
Et par délégation [e Vice-Président,
Chargé de 'aménagement du
territoire

)

acques BILLY
\/
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TE tous CAMPING-CAR, dans i'état,

sans contrdle technique, méme ga-
18me infiltrés, & partir de 1987 + vin-
Wesfalia et Karmann. AUTO.LOk
1, tél : 06.10.55.55.98.

itures de collection

2 véhicules 1930 & 1985, améri-
allemande, anglaise, Porsche, Peu-
Citroén, berline, cabriolet, coupé et
méme mécanique non tournante
intérét en coflection plus Peugeot
16-504-505 en essence et tous mo-
de Toyota et Mercedés méme avec
lométrage. Land Rover et Jeep - Bé-
25 et Vans Chevaux. Auto.Loisir.49,
.10.55.55.98.

ilitaires

1989, essence, bleu, 108 000 km
jine, distribution faite, état exception-
2 000 € 2 débattre. Particulier,
503966942

W -

Vous étes un professionnel (collectivités, avocats, notaires, etc) :
déposez, gérez et suivez vos annonces légales pour Le Courrier
de I'Ouest, ou pour tout autre journal, sur notre site
www.medialex.fr

Pour faire paraitre une annonce légale :

Medialex, t&l. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ la minute)
e-mail ; annonces.legales@medialex.fr - Internet : www.medialex.fr
Tarif de référence stipulé dans Art.2 de larrété ministériel du 22 d—écembrs 2016,
4,15 € ht Ia ligne, ce qui correspond & 1,75 € ht le mmy/col,

Les annonceurs sont informés que, conformément au décret no 2012-1547 du 28 dé-
cembre 2012, les annonces légales portant sur les sociétés et fonds de commerce
concernées et publiées dans les journaux d'annonces légales, sont obligatoirement mi-
ses en ligne dans une base de données numérique centrale, www.actulegales.fr.

Adjudications immobilieres

SCP MONTAIGNE AVOCATS
Avocats a NIORT - MELLE - BRESSUIRE
Cabinet principal : 13, rue Générai-Largeau a NIORT
\ Tél. 05 49 06 19 78

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

Lundi 5 février 2018 a 10 h 00

A laudience du juge de I'sxécution prés le tribunal de grande instance de Niort,
rue du Palais.
UN IMMEUBLE ANCIEN RENOVE, INOCCUPE

Situé sur ia commune de BRIE (79), 2 rue Frangois-du-Plessis
Comprenant :
- au RDC : piéce de vie, arriere-cuising ;
- 4 l'étage, dégagement, 2 chambres, salle d'eau, WC,
- combies aménageables.
Cour et carré de terre.
Le tout cadastré D 358 pour 1 a 13 ca.
Constituant un seul lot.

Mise a prix 10 000 euros
Visite par ministére d'huissiers le 17 janvier 2018 & 15 h 00.
Les conditions de la vente peuvent &tre consultées au greffe du juge de t'exécu-
tion (TG1) de Niort et & 1a SCP Montalgne Avocats, 13, rue du Général-Largeau &
Niort, 05 49 06 19 78.
Les enchéres ne peuvent &tre portées gue par avocat inscrit au barreau des
Deux-Sevres.

Signé : SCP MONTAIGNE
Avocats.

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES .

Commune de PARTHENAY (79300)
18, rue Garibaldi

D'UNE MAISON A USAGE D'HABITATION
Comprenant :
- au rez-de-chaussée : entrée, cuisine, séjour, salon,
- & I'étage : trois chambres, salle de bains,
- cave sous partie,
- terrain.
L'ensemble cadastré section AD n° 363 pour une contenance de 05 a 72 ca.
Ledit immeubie étant occupé par la propriétaire actuelle. ]

Lundi cing février deux mille dix huit a dix heures

Au palais de justice de Niort, 2, rue du Palais.

Outre les charges, clauses et conditions énoncées au cahier des conditions de la
vente qui peut 8tre consulté au cabinet d'avocats Avodes, en son établissement
de Bressuire, sis dite ville, 9, rue de Barante, ou au greffe du tribunal de grande
instance de Niort, les enchéres seront recues par ministere d'avocat exercant
prés le tribunal de grande instance de Niort exclusivement.

Sur 1a mise & prix en un seul lot de : vingt-six mille euros (26
000 euros)

Pour tous renseignements, s'adresser & la SCP Avodes, société d'avocats
(tél. 05 49 85 01 25), 9, rue de Barante, 79300 Bressuire, dépositaire du cahier
des conditions de la vente, ou au greffe du tribunal de grande instance de Nlort
Une visite est prévue le mardi 16 janvier 2018 & 14 h 30.

Renseignements auprés de la Selarl Atlanthuis, huissiers de justice a Niort.
Tél. 05.49 28 39 00.

* Ventes volonhmires
¢ Ventes judiciaires

AUTANT DE
PLATEFORMES QUE

D’ACHETEURS

Avis administratifs

Déclaration d’intérét général
pour les travaux de restauration
de ’Ouin sur la commune
de La Petite-Boissiére
aexécuter par
la Communauté d’agglomération
du Bocage Bressuirais
Demande d’autorisation prévue
parles articles L.214-1a L.214-6
du Code de I'environnement

AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE

Conformément a 'arrété n® A-2017-147

~ du 4 décembre 2017, affiché en mairie de

La Petite-Boissiére et publié sur le site
internet de la Communauté d'aggloméra-
tion du Bocage Bressuirais, il sera pro-
cédé, pendant 31 jours consécutifs, du
mardi 2 janvier 2018 & 9 h 00 au
jeudi ter février 2018 & 17 h 30, sur le
territoire de la commune de La Petite-
Boissiére & une enquéte pubiique relative
a:

- la déclaration d'intérét général pour les
travaux de restauration de I'Cuin, lieudit
La Bertaurdiére sur la commune de
La Petite-Boissiére a executer par la
Communauté d'agglomération du Bo-
cage Bressuirais,

-la demande d'autorisation prévue par les
articles 1..214-1 4 L.214-6 du Code de
'environnement.

Durant toute cette période, le dossier
d’enquéte publique et un registre seront
déposés dans la mairie de La Petite-Bois-
siére, afin que chacun puisse en prendre
connaissance pendant fes heures habi-
tuelles d’ouverture des bureaux et formu-
ler éventuellement ses observations, pro-
positions et contre-propositions, en les
consignant sur le registre ouvert & cet
effet.

Celles-ci pourront également étre adres-
sées par correspondance a l'attention du
commissaire enquéteur, & I'aggioméra-
tion du Bocage Bressuirais, pole environ-
nement et développement durable,
27, boulevard du Colonel-Aubry,
BP 90184, 79304 Bressuire cedex, ou par
voie électronique, en indiquant précise-
ment P'objet de 'enquéte & savoir : «ira-
vaux de reméandrage de I'Ouin, La Pe-
tite-Boissigre», a 'adresse e-mail
suivante :
enquetepubliqueouin@agglo2b.fr

Le dossier de Yenquéte sera également
téléchargeable sur le site internet de la
Communauté d’agglomération du Bo-

‘cage Bressuirais (quinze jours au moins

avant 'ouverture de I'enquéte et pendant
toute la durée de I'enquéte, a I'adresse
suivante :

http://www.agglo2b.fr/

M. Bernard Pipet, commandant de police
honoraire demeurant & Sécondigny, dési-
gné par M. le Président du tribunal admi-
nistratif de Poitiers, commissaire enqué-
teur pour conduire cette consultation,
recevra jes observations du public en
mairie de La Petite-Boissiére aux jours et
heures suivants :

-mardi 2 janvier 2018, de 9h 002 12 h 00
en mairie de La Petite-Boissiere,

- jeudi 18 janvier 2018, de 14h30 a
17 h 30 en mairie de La Petite-Boissiere,
- jeudi 1er féwrier 2018, de 14h30 a
17 h 30 en mairie de La Petite-Boissiere.
A rissue de l'enguéte, des copies des
rapports et des conclusions du commis-
saire enquéteur seront tenues & la dispo-
sition du public dans la mairie de La Pe-
tite-Boissiére et a la Communauté
d'agglomération du Bocage Bressuirais
ol toute personne physique intéressée
pourra en obtenir communication. Elles
seront également consultables sur le site
Internet de la Communauté d'aggloméra-
tion du Bocage Bressuirais &4 |'adresse
suivante :

http://www.agglo2b.fr/

La décision d’autorisation ou de refus du
projet, au titre des articles L.214-1
a1.214-6 du Code de P'environnement et
de la déclaration d’intérét général, sera
prononcée par arrété de M. le Préfet des
Deux-Sevres.

Notre publication adﬂére a

AR P)

dont elle suit_
les recommandations

Les remarques concernant
une publicité parue dans
notre publication sont &

adresser au

e
autorité de
régulation professionnelle
de la publicité

23 rue Auguste Vacquerie

75116 Paris

Www.arpp-pub.org

Les remargues concernant
les petites annonces
classees sont a adresser
directement au journal

Préfecture de LA VENDEE
Préfecture des DEUX-SEVR

SAS BIOPOMMER
Demande d’autori nique
relative & la construction
d’une unité de méthanisation
située sur la commune
de Sévremont,
la construction de deux silos
de stockage de digestat
et le plan d’épandage associé

AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété
n® 17-DRCTAJ/
1-808 du 11 décembre 2017 pris en ap-
plication de la |égislation des installations
classées pour la protection de 'environ-
nement, la demande formulée par la
SAS BioPommeria en vue d'obtenir I'au-
torisation unique relative a la construction
d'une unité de méthanisation en zone in-
dustrielle de «Champs de la Croix» a
Sévremont (sur le territoire de la com-
mune déléguée de La Pommeraie-sur-
Sévre), la construction de deux sitos de
stockage de digestat soumis a permis de
construire a Brétignolies et a Genneton
(Deux-Sévres) et le plan d’'épandage as-
socié sur des communes des départe-
ments de la Vendée, des Deux-Sévres et
du Maine-et-Loire, est soumise a enquéte
publigue dans la commune de Sévre-
mont. Cette enquéte est ouverte pendant
31 jours consécutifs, soit du 3 jan-
vier 2018 au 2 février 2018 inclus.

Le public peut prendre connaissance du
dossier, contenant notamment une étude
d'impact et 'avis des autorités environne-
mentales, et formuler ses observations
sur les registres ouverts a cet effet en mar-
rie annexe de La Pommeraie-sur-

Sévre (B5), siége de I'enquéte, et en mai-
ries de Brétignolles et de Genneton (79),
aux heures habituelles d'ouverture des
mairies au public. Le dossier en version
numérique est également consultable
gratuitement, en ces lieux, sur un poste
informatique mis a la disposition du pu-
blic pendant ces mémes horaires et pen-
dant toute la durée de I'enquéte.

M. Jacques Turpin, directeur départe-
mental de I'équipement en retraite, est
nommé commissaire enquéteur par le
président du tribunal administratif de
Nantes pour proceder a ladite enquéte.
Le commissaire enquéteur recevra en
personne les observations écrites ou ora-
les du public de la maniére suivante :

- mairie annexe de La Pommerale-sur-
Sévre (85) : mercredi 3 janvier 2018, de
9h00a12h00,

- mairie de Brétignolles (79) : mer-
credi 10 janvier 2018, de 14 h 00 &
18 h 00,

- mairie de Genneton (79) :

interpréfectoral

jeudi 18 jan-

+ vier 2018, de 9h 00 a4 12 h 00,

- mairie annexe de L.a Pommeraie-sur-
Sévre (85) : vendredi 26 janvier 2018 de
14h 00 a 18 h 00,

- mairie annexe de La Pommeraie-sur-
Sévre (85) : vendredi 2 février 2018, de
141 00 & 18 h 00.

Les observations du public peuvent éga-
lement &tre adressées :

- par écrit, 4 I'attention du commissaire
enquéteur, au siége de I'enguéte : mairie
annexe de La Pommeraie-sur-Sévre,
19, rue des Commergants, La Pomme-
raie-sur-Sévre, 85700 Sévremont,

- par courriel (avec demande d’AR) a
I'adresse suivante :
methaniseur.biopommeria@orange.fr
Ces observations seront accessibles pen-
dant toute la durée de I'enquéte sur les
sites internet des services de I'Etat en
Vendée

{www.vendee.gouv.fr),

en Deux-Sévres
(www.deux-sevres.gouv.fr)

et en Maine-et-Loire
{www.maine-et-loire.gouv.fr).

Le résumé non technique de I'étude d'im-
pact et de I'étude de dangers, |'avis des
autorités environnementales et l'arrété
d’ouverture d'enquéte publique sont
consultables sur les sites internet des ser-
vices de I'Etat en Vendée, en Deux-Se-
vres et en Maine-et-Loire au moins
15 jours avant I'ouverture de I'enquéte et
pendant toute la durée de celle-ci. L'en-
semble du dossier est quant a lui consul-
table pendant toute la durée de 'enquéte,
soit du 3 janvier 2018 au 2 février 2018 in-
clus sur ces mémes sites internet.

Le maitre d’ouvrage du projet est ia
société SAS BioPommeria, Fonroche Bio-
gaz, Zac Les champs de Lescaze,
CS 90021, 47310 Roquefort (Mme Mal-
pertu, M. Haas ou M. Jaspar,
tél. 05 53 77 97 44). Toute personne phy-
sique ou morale intéressée pourra pren-
dre connaissance du rapport et des con-
clusions motivées du commissaire
enquéteur, en préfectures de la Vendée,
des Deux-Sevres, du Maine-et-Loire, ainsi
qu'en mairie annexe de La Pommeraie-
sur-Sévre, en mairies de Brétignolles et
de Genneton, ainsi que sur tes sites inter-
net des services de I'Etat précités pen-
dant un an & compter de la date de cl6-
ture de 'enquéte.

Le préfet de la Vendée statuera sur la de-
mande d'autorisation. La décision sus-
ceptible d'intervenir & l'issue de la procé-
dure est une autorisation unique assortie
du respect de prescriptions, et compor-
tant le cas échéant deis mesures d'évite-
ment, de réduction et de compensation,
ou un refus.

Les notaires, conseil des familles

Depuis toujours, les notaires réglent les problémes juri-
diques et fiscaux concernant la famille et le patrimoine
familial ; contrats de mariage, donations et testaments,
conventions d'indivision, sociétes civiles familiales,
reglements de successions, efc.

lis sont les témoins des changements qui affectent les
structures familiales traditionnelles (diminution des
mariages, augmentation des divorces et des unions

libres) et les patrimoines familiaux (besoin de mobilité,
adantatinn anv diffdrante 4nae da la via mica an nlare

Modification n° 10
du PLU de Coulon

ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété en date du 14 decembre 2017,
le président de la communauté d'ag-
glomération du Niortais (CAN) a ordonné
Pouverture de Penguéte publique du pro-
jet de modification n® 10 du Plan local
d’urbanisme de Coulon portant notam-
ment sur évolution du réglement ecrit et
graphique et des OAP. ¥

|_e tribunal administratif de Poitiers a dési-
gné un commissaire enquéteur titulaire,
Mme Marie-Antoinette Garcia. La déci-
sion d’approbation de la modification

n° 10 du PLU de Coulon reléve de la.

compétence du conseil d’agglomération
de la communauté d’agglomeération du
Niortais. L'enquéte se déroulera du
lundi 22 janvier au vendredi 23 fe-
vrier 2018,

Le dossier d’enquéte peut étre consulté
sur le site internet de la CAN
(www.niortagale.fr),

ainsi qu'aux heures habitusiles douver-
ture en mairie de Coulon (14, place de
I'Eglise, 79510 Coulon) les lundi, mardi,
mercredide9h15412h45etde 13h 30
af7h15lejeudide9nh15a12h 45 le
vendredi de 9h 15a 12h 45 et de 13 h 30
417 h 00 et le samedide 9 h 154 12 h 00
ainsi que dans les locaux de la commu-
nauté  d'agglomération du , Niortais
(140, rue des Equarts, Niort) du fundi au
vendredi de 8 h 30 & 17 h 00. Un poste in-
formatique permettant de consulter le
dossier d'enquéte sera également mis a
disposition au sieége de la CAN.

Le commissaire enquéteur recevra au
cours de permanences prévues :

- le lundi 22 janvier 2018, de 9 h 00 &
12 h 00, au siége de la CAN,

- e jeudi 1er février 2018, de 9 h 00 a
12 h 00, en mairie de Couilon,

-le vendredi 23 février 2018, de 14 h 00 a
17 h 00, en mairie de Coulon.

Pendant la durée de I'enquéte, les pieces
du dossier ainsi qu’un registre ol fes ob-
servations sur le projet de modification
n° 10 du PLU de Coulon pourront étre
consignées, seront déposés dans cha-
que lieu d'enquéte.

Les observations psuvent étre également
adressées 4 l'attention de Mme le com-
missaire enquéteur, (en mentionnant «en-
quéte publique, modification n°® 10 du
PLU de Couion») :

Par courrier postal adressea :

- & la communauté d’agglomération du
Niortals : 140, rue des Equarts, CS 28770,
79027 Niort cedex,

- & la mairie de Couion :
PEglise, 79510 Coulon.

Par courrier électronique a I'adresse :
can.geoportailurbanisme@agglo-niort.fr
Toute personne peut, sur sa demande et
a ses frais, obtenir communication du
dossier d'enquéte publique aupres de
lautorité compeétente dés la publication
de l'arrété d'ouverture de l'enquéte. Toute
information relative au projet de modifica-

14, place de

- tion n° 10 du PLU de Coulon ou a la pré-

sente enquéte publique peut étre deman-
dée :

- au maire de fa commune de Coulon,

- au président de la communauté d’ag-
glomération du Niortals. .

A l'issue du délai d'un mois prévu par P'ar-
ticle 6 de I'arrété susvisé, une copie du
rapport et des conclusions motivees sera
tenue & la disposition du public en mairie
de Coulon ainsi qu'au siége de la CAN
pendant un an & compter de la date de
clifture de I'enquéte. Ces documents se-
ront également mis en ligne sur les sites
internet de la CAN et de la commune de
Coulon.

Tous les samedis
votre rendez-vous
des commissaires-priseurs

« Les ventes
enchéres publi

* le marché de l'art
¢ le placement plaisir

5 »

Les ventes
judiciaires
immobilieres
Pourquoi ?

Les ventes a ‘la Barre du
Tribunal” sont F'aboutisse-
ment de proceédures judi-
ciaires :

- de saisies immobiligres ;
{(un débiteur ne paye pas
$es créanciers...)

- de sorties d'indivision :
{des héritiers ne s'enten-
dent pas..., des epoux ne

Préfecture des DEUX-SEVRES

ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété préfectoral du 14 décem-
bre 2017, une enquéte publique est ou-
verte du 22 janvier au 23 février 2018 in-
clus soit 33 jours consécutifs sur le
territoire de la commune de Luzay, por-
tant sur {a demande d’autorisation unique
présentée par 'a SARL Les Patis Longs,
relative au projet d'exploitation d’un parc
éolien comportant six éoliennes et
deux postes de livraison & Luzay, installa-
tion qui reléve des dispositions du chapi-
tre I} du titre Il du livre Jer et du titre ler
du livre V du Code de I'environnement.
Cette demande, caonstituée conformé-
ment a l'article 4 du décret n® 2014-450
du 2 mai 2014 relatif a I'expérimentation
d’une autorisation unigue en matiere
d'installations classées pour la protection
de I'environnement, comporte notam-
ment une étude d’impact ainsi que I'avis
de f'autorité administrative de I'Etat com-
pétente en matiere d’environnement sur
cette étude d'impact.

Pendant la durée de I'enquéte, les pieces
du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte
resteront déposés a la mairie de Luzay,
afin que chacun puisse en prendre con-
naissance pendant les heures et jours ha-
bituels d'ouverture au public et consigner
éventuellement ses observations st pro-
positions sur le registre ouvert & cet effet.
Celles-ci pourront également étre adres-
sées par correspondance au commis-
saire enquéteur a la mairie de Luzay, et
par voie électronigue, en indigquant preci-
sément I'objet de 'enquéte, selon ce mo-
déle «projet parc éolien a Luzay», a
'adresse e-mail suivante :
pref-contact-enquetespubliques@deux-
sevres.gouv.fr

M. Christian Chevalier, officier de la gen-
darmerie en retraite, désigné en qualité
de commissaire enquéteur par le prési-
dent du tribunal administratif de Poitiers,
se tiendra a la disposition du public pour
recevoir ses observations a la mairie de
Luzay, aux jours et heures suivants :

- lundi 22 janvier 2018, de 15h 00 &
18 h 00,

- jeudi 1er février 2018, de 15h00 a
18 h 00,

- vendredi 9 février 2018, de 14h 00 &
17 h 00,

- mardi 13 février 2018, de 14h 00 &
17 h 00,

- vendredi 23 février 2018, de 15h 00 a
18 h 00.

Pendant toute la durée de !'enquéte,
toute personne Intéressée pourra pren-
dre connaissance du dossier d'enquéte
publique, sous format papier ou dématé-
rialisé, & la préfecture, bureau de I'envi-
ronnement, pendant les heures d’ouver-
ture au public, de 8 h 30 a 17 h C0.
Toute personne peut, sur sa demande et
a ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte publique aupres de la
préfecture, des la publication de I'arrété
d’ouverture de I'enquéte ou pendant la
durée de celte-ci.

A lissue du délai prévu a article 7 de
Parrété préfectoral susvisé, le rapport et
les conclusions du commissaire enqué-
teur seront tenus a la disposition du pu-
blic & la préfecture des Deux-Sévres, bu-
reau de I'environnement et & la mairie de
Luzay pendant unan & compter de la
date de la cliture de 'enquéte.

La décision d'autorisation d'exploiter au
titre des instaliations classées pour la pro-
tection de I'environnement, assortie de
prescriptions ou la décision de refus sera
prise par arrété du préfet des Deux-Se-
vres.

Des informations pourront également
&tre demandées auprés de la SARL Les
Patis Longs, 96, rue Nationale,
59000 Lille.

Le dossier d’enquéte publique, les obser-
vations et propositions du public ainsi
que le rappont et les conclusions du com-

~ missaire enguéteur seront publiés sur le

site internet des services de I'Etat dans
le département des Deux-Sévres :
http://www.deux-sevres.gouv.fr
(rubriques : publications, annonces et
avis, enquétes publigues, enquétes publi-
ques départementales et arrétés d’auto-
risation).

es sociétes

AVIS
DE MODIFICATIONS

Aux termes d'une décision en date du
27 décembre 2017, de I'associé unique
de la société dénommée EURL Ches-
neau, entreprise unipersonnelle & respon-
sabilité limitée, au capital de 32 000 su-
ros, dont le siége est & Maulgon (78700),
commune déléguée La Chapelle-Lar-
geau, Le Moulin Charbonneau, identifiée
au Siren sous le numéro 503 522 228 et
immatriculée au Registre du commerce -
et des sociétés de Niors, M. Victor Ches-
neau, demeurant Saint-Laurent-sur-Se-
vre (85290), route de Roger-Pol'art, ap-
partement 101, a été nommé gérant de
"EURL Chesneau, en remplacement de
M. Bruno Chesneau, et ce a compter du
1er janvier 2018.

Les statuts seront modifiés en consé-
quence.

Pour avis.

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d’un acte sous seing privé en
date & Angers du 29 décembre 2017, il a
été constitué une société présentant les
caractéristiques suivantes :

Forme sociale : société a responsabilite

s'entendent
partage aprés %v@ bk

04131
- de hiquidati iciaires :
(ex. faillites). ate de télet

Date de réce

ransm
pt|m@r@fe&mmn 12/04/2018

mitég umpersonmefie:
FEfEte i fidlot Couverture.

Lt e

Obj etsoclal réalisation detravaux pose
2@)@ d&noussage,

Un marché immobilier
important en découle.

Le role de I'Avocat a deux
facettes : ‘

- Avocat du créancier.

Y conseille la procédure la

ouree ae 1a ULIU\E Lo T d CUmptET
de la date de V'immatricuiation de la so-
ciété au Registre du commerce et des so-
ciétés.

Capital social : 2 000 euros.

Gérance : Henrik Hiblot, demeurant
10, impasse de fa Scierie a Saint-Amand-
sur-Sevre.

Immatriculation de la société au Regisire
du commerce et des sociétés de Niort.




Bonneuil-Matours (86210}, studioc meu-
blé , plain-pied, bord riviére arboré (coin

- péche), 10km Futuroscope, location se-
maine ou mois, DPE en cours.
06.40.95.31.31

LOCATION MAISON

450 €

VENTE TERRAIN

Semblanc:? vends terrains pour loisirs,
grande surface de 4 hectares, proximite
eau et électricité, 5euros le m? Tél.
06.08.07.91.28

VENTE MAISON

395000 €

Airvault, maison 6 piéces, 128 m* habi-
tables, sous-location entre février et
]mllet classe énergétique C. Particulier.
06.77.14.06.82 ou sandra.sp@la
poste.net

Saint Pardoux, maison F4, cuisine, ar-

riere cuisine, salle a manger, 3 cham-
bres, salle d eau, garage, cellier, jardin,
chauffage fuel. Libre courant mars.
05.49.63.41.64

DEMANDE LOCATION
MAISON

Niort, particulier recherche location pa-
villon’ plain d|1:11=.-|\1 T4 sur sous-sol, loyer
490 euros charges comprises, proprié-
taire non spéculateur. 05.49.28.10.91 ou
06.09.72.12.12

®
L ]

Particulier a particulier, La Riche (37);
a 10 du périph, 15 des Halles, trés belle
7gere (type 6), entiérement rénovée,
m2 sur deux niveaux. Sabnfmjwr

63 m2, cheminée ; cuisine, buanderie,
arr'iére-cuisine, salle d'eau avec WC ;
suite parentale, salle d'eau et grand
dressing ; 3 chambres avec placard,
salle de bain et WC. Double garage et
atelier (64 m2), ndances, deux
terrasses (150 m2). Pompe a chaleur
air/eau (Mitsubishi 2016) avec plancher
chauffant sur deux niveaux. Menuiseries
bois, alu et PVC, volets électriques,
portail automatique, visiophone,
alarme. Terrain clos de 2.896 m2,
piscinable, arboré, environnement trés
calme, verdoyant. Aucun travaux a pré-
voir. DPEC{TRJ GES A (4). Prestations
de qualité. 06.61.74.51.12. Agence
sabstenir.

judiciaires et immobilieres

Avocats

- Cave-sous partie. - Terrain.

mise & prix en un seul lot de :

SCP AVODES

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

COMMUNE DE PARTHENAY (79300) - 18, rue Garibaldi

D’une MAISON A USAGE D’HABITATION comprenant ; - Au rez-de-chaus-
sée : entrée, cuisine, séjour, salon. - A I'étage : trois chambres, salle de bains.

L'ensemble cadastré section AD n® 363 pour une contenance de 05 a 72 ca.
Ledit immeuble étant occupé par la propriétaire actuelle.
LUNDI CINQ FEVRIER DEUX MILLE DIX HUIT
A DIX HEURES
Au palais de justice de NIORT 2, rue du Palais

Outre les charges, clauses et conditions énoncées au cahier des conditions de
la vente qui peut éfre consulté au cabinet d'avocats AVODES, en son établis-
sement de Bressuire sis dite ville 9, rue de Barante, ou au greffe du tribunal de
grande instance de NIORT, les enchéres seront reques par ministére d*avocat
exergant prés le tribunal de grande instance de NIORT exclusivement, sur la

VINGT SIX MILLE EUROS (26 000 €

Pour tous renseignements, s'adresser & la SCP AVODES, société d'avocats (tél.
05.49.65.01.25) 9, rue de Barante - 79300 BRESSUIRE, dépositaire du cahier
des conditions de la vente, ou au greffe du tribunal de grande instance de NIORT.
Une visite est prévue le mardi 16 janvier 2018 3 14 h 30.
Renseignements auprés de la SELARL ATLANTHUIS
huissiers de justice & NIORT. Tél. 05.49.28.39.00.

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
LUNDI 5 FEVRIER2018210h

A l'audience du juge de I'exécution en matiére immobiliére
du tribunal de grande instance de NIORT, 2, rue du Palais.

COMMUNE DE PRAHECQ (79230)
1, rte de Niort
4 lots (lots 1/2/5/6) sur 6 lots d'un immeuble an-
cien édifié sur deux étages dont un lot Hbre au
rez-de-chaussée, a usage commercial avec salle
de bar et restaurant et trois appartements, deux

les annonces

89000 €

Le Vanneau-irleau, 9 piéces, 170 m?
habitables, 4 chambres, construction
traditionnelle dont pierres apparentes,
terrain 680 m?, accés direct riviére,
DPE D. Particulier. 06.37.50.97.51 /
06.52.07.28.44
430000 €
Saint-Maixent-L'école, idéale-
ment située axe Miort-Poitiers,
aison de maitre rénovée 370m?,
1,3 hectare, 5 chambres, cuisine équi-
pée, terrain clos, piscine, DPE C.
06.07.52.25.28

villegiatur <6

L0

W CEnireinr

MONTAGNE

280 €

Besse (63), Massif du Sancy,

é semaine studio 2 personnes

euros hors saison, 320 euros pleine

saison, + fermette 4 personnes 300 euros

hors saison, 380 euros pleine saison.
04.73.79.52.73

5000 €

Megéve, Mont d'Arbois, vend 1 semaine

& vie 1"*semaine mars, appartement

+ balcon 50m?, 2*™ étage, achat de

'06.85.11.85.90

T3 dont un loué et un T2 loué,

Umseui lot mis a prix: 80 000,00 g
Une visite aura lieu iz lundi 15 janvier 2012314 % .

Les conditions de la vente peuvent &tre consultées au greffe du tribunal
de grande instance de NIORT et a la SCP FORT BLOUIN MASSON BOS-
SANT, avocats, 53, avenue de PARIS, 79000 NIORT, 05.49.33.52.95.

Les enchéres ne peuvent &tre portées que par avocat inscrit au barreau

des DEUX-SEVRES.

Signé : SCP FORT BLOUIN MASSON BOSSANT.

l'appartement rentrant dans tri-
moine transmissible. 06.81.33.89.47

DIVERS VENTES

84000 €

MER

St-Palais/Mer (17420), villa 6/8 person-
nes en totalite ou partie, tout confort,
jardin, 1200m plage, 800 m commer-
ces, loue semaine, quinzaine, mois.
mariefranceboinard@orange.fr ou
06.18.56.63.80

St-Palais/Mer (17420), 50 m plage, plein
centre, maison et appartement tout
confort 4/6 personnes, jardin, parking
privé, loue semaine, quinzaine, mois.
mariefranceboinard@orange.fr ou
06.61.92.21.65

Saint Hilaire de Riez plages, nouveau
domaine sécurisé avec piscine couverte,
Votre residence 3 chambres livrée clés
en mains & partir de 84 000 €. Rensei-

gnements 02- 51 54 59 22. RCS

489333963

VIAGER

Dépt 79, particulier recherche
maison en viager libre, étudierait
outes propositions sérieuses.

13900 €

IMMOBILIER
COMMERCIAL

Locatior

Saint Hilaire de Riez a 300 m de la
plage et commerces dans un domaine
ouvert a lannée.Ensemble neuf installé
ily a5 ans avec aménagement extérieur,
Acheté 36 000 € - Vendu 13 900 €
Possibilité location. Renseignements : 02
51 54 59 22. RCS 489333963

Z.A. Noyers-sur-Cher, loue dans

X batiment industriel, chambre
roide positive 220 m?, 900m VUL et
PL, parking fermé. 07. 70.58.59.75

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

préalable a la Déclaration d'Intérét Général pour les travaux de
restauration de I'Ouin sur la commune de La Petite Boissiére a
exécuter par la Communauté d'agglomeération du Bocage Bressuirais ;
a la demande d'autorisation prévue par les articles L.214-1 a L.214-6
du code de I'environnement,

Conformément & I'arrété n° A-2017-147 du 4 décembre 2017, affiché en mairie de
La Petite Boissiére et publié sur le site Internet de la Communauté d’Agglomération du
Bocage Bressuirais, il sera procédé, pendant 31 jours consécutifs, du mardi 2 janvier
2018 a 9h00 au jeudi 1er février 2018 a 17h30, sur ie territoire de la commune de La
Petite Boissiere a une enquéte publique relative a :

- La Déclaration d'intérét Général pour les travaux de restauration de "Ouin, lieu-
dit la Bertaurdiére sur la commune de La Petite Boissiere a exécuter par la Commu-
nauté d'agglomération du Bocage Bressuirais ;

- La demande d’autorisation prévue par les articles L.214-1 & L.214-6 du code de
l'environnement.

Durant toute cette période, le dossier d'enquéte publigue et un registre seront dé-
posés dans la mairie de La Petite Boissiere, afin que chacun puisse en prendre
connaissance pendant les heures habituelles d'ouverture des bureaux et formuier
éventuellement ses observations, propositions et contre-propositions, en les consignant
sur le registre ouvert & cet effet.

Celles-ci pourront également étre adressées par correspondance & l'attention du
commissaire enquéteur, a L'Agglomération du Bocage Bressuirais — Pdle Environne-
ment et Développement Durable ~ 27 bd du Colonel Aubry — BP 90184 - 79304 Bres-
suire Cedex ou par voie électronique, en indiguant précisément I'objet de I'enquéte a
savoir : « Travaux de reméandrage de P'Ouin — La Petite Boissiére », a l'adresse e-
mail suivante : enquetepubliquecuin @agglo2b.fr.

Le dossier de I'enquéte sera également téléchargeable sur le site Internet de la
Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais (quinze jours au moins avant
l'ouverture de l'enguéte et pendant foute la durée de l'enquéte, a l'adresse suivante :
http://www.agglo2b.fr/.

Bernard PIPET, Commandant de police honoraire demeurant & Sécondigny, dési-
gne par M. le Président du Tribunal Administratif de POITIERS, commissaire-enquéteur
pour conduire cette consultation, recevra les observefions du public en maire de La
Petite Boissiére aux jours et heures suivants -

- Mardi 2 janvier 2018, de 9h00 a 12h00 en mairie de La Petite Boissiére
- Jeudi 18 janvier 2018, de 14h30 a 17h30 en mairie de La Petite Boissiére
- Jeudi 1er février 2018, de 14h30 & 17h30 en mairie de La Petite Boissiére

A lissue de l'enguéte, des copies des rapporis et des conclusions du commis-
e.a:r&enquéteuf seront tenues a la disposilion du pubrc dans la mairie de La Petite

iere et a la Co o' Agglome u Bocage Bressuirais ol toute per-
sonne physigue intéressée pourra en oblenir communication. Elles seront égalernent
consultables sur le site Internet de la Communauté d'Agglomération du Bocage Bres-
suirais a Padresse suivante : hitp:/www.agglo2b.fr/.

La décision d'autorisation ou de refus du projet, au titre des articles L214-1 &
1214-6 du code de Fenvironnement et de la Déclaration d'Intérét Général, sera pronon-
cée par arrété de M. le Préfet des Deux-Sévres.

ghnonces légales et avis de marchés publics dans
Epublique, NRD, Centre Presse et autres presses habilitées :

aof@nr-communication.fr - Tél : 02 47 60 62 10

munication - 26, rue Alfred-de-Musset

81228 - 37012 Tours Cedex 1

Pour saisir ou consulter une annonce légale : www.nr-legales.com

Pour consulter un avis de marchés publics : www.pro-marchespublics.com

Pour publier

st it

ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION N°10 DU PLU DE COULON

Par arrété en date du 14 décembre 2017, le Président de la Communauté d'Ag-
glomération du Niortais (CAN) a ordonné I'ouveriure de 'enquéte publique du projet de
modification n°10 du Plan Local d'Urbanisme de Coulon portant notamment sur I'évolu-
tion du réglement écrit et graphique et des OAP.

Le Tribunal Administratif de Poitiers a désigné un commissaire-enquéteur titulaire,

. Mme Marie-Antoinette GARCIA. La décision d'approbation de la modification n°10 du

PLU de Coulon reléve de la compétence du Conseil d'agglomération de la Commu-
nauté d'Agglomération du Niortais.

L'enquéte se déroulera du lundi 22 janvier au vendredi 23 février 2018,

Le dossier d'enquéte peut &tre consulté sur le site internet de la CAN (www.nior-
tagglo.fr), ainsi qu'aux heures habituelles d'ouverture en Mairie de Coulon (14, Place
de ['Eglise, 79510 COULON] le lundi, mardi, mercredi de 8h15 & 12h45 et de 13h30 &
17h15, le jeudi de 9h15 & 12h45, le vendredi de 9h15 & 12h45 et de 13h30 4 17h et le
samedi de 9h15 & 12h ainsi que dans les locaux de la Communauté d'Agglomération
du Niortais (140 Rue des Equarts, Niort) du lundi au vendredi de 8h30 & 17h. Un poste
informatique permettant de consuiter le dossier d'enquéte sera également mis & dispo-
sition au siége de la CAN.

Le commissaire-enquéteur recevra au cours de permanences prévies :

- e lundi 22 janvier 2018, de 9h a 12h, au siege de ta CAN

- le jeudi 1 février 2018, de 9h & 12h, en Mairie de Coulon

- le vendredi 23 février 2018, de 14h & 17h, en Mairie de Coulon

Pendant la durée de I'enquéte, les piéces du dossier ainsi qu'un registre ol les
observations sur ie projet de modification n°10 du PLU de Couion pourront étre consi-
gnées, seront déposés dans chaque fieu denquéte.

Les observations peuvent étre également adressées A l'attention de Madame le
Commissaire-enguéteur, (en mentionnant « Enquéte publique / Modification n°10 du
PLU de Coulon ») :

Par courrier postal adressé :

- & la Communauté d'Agglomeération du Niortais :

140 rue des Equarts, CS 28770, 79027 Niort Cedex

- & la Mairie de Coulon : 14, Place de I'Eglise, 79510 COULON

Par courrier électronique & I'ad : can.geoportail lisme @agglo-niort.fr

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du
dossier d'enquéte publique auprés de autorité compétente dés la publication de l'ar-
rété d'ouverture de l'enquéte.

Toute information relative au projet de modification n°10 du PLU de Coulon ou a
la présente enquéte publique peut étre demandée :

- Au Maire de la commune de Coulon

- Au Président de la Communauié d'Agglomération du Niortais

A lissue du délai d'un mois prévu par l'article & de l'arrété susvisé, une copie du
rapport et des conclusions motivées sera tenue & la disposition du public en Mairie de
Coulon ainsi quau siége de la CAN pendant un an & compter de la date de cléture de
I'enquéte. Ces documents seront également mis en ligne sur les sites Internet de la
CAN et de la commune de Coulon.

PREFECTURE DE LA VENDEE -
_ PREFECTURE DES DEUX-SEVRES

AVIS D’ENQUETE PUBLIQ

SAS BioPommeria Demande d'autorisation unique relative a la
construction d'une unité de méthanisation située sur la commune de
Sévremont, la construction de deux silos de stockage de digestat et le
plan d'épandage associé

Par arrété interpréfectoral n°17-DRCTAJ/1-808 du 11 décembre 2017 pris en ap-
plication de la législation des

installations classées pour la protection de 'environnement, la demande formulée
par la SAS BioPommeria en vue d'obtenir 'autorisation unigue relative & la construction
d'une unité de méthanisation en zone industrielle de « Champs de la Croix » & Sévre-
mont (sur le femitoire de la commune déléguée de La Pommeraie-sur-Sévre), la
construction de deux silos de stockage de digestat soumis & permis de construire &
Brétignolles et & Genneton (Deux-Sévres) et le plan d'épandage associé sur des com-
munes des départements de la Vendée, des Deux-Sévres et du Maine-et-Loire, est
soumise a enquéte publique dans la commune de Sevremont. Cette enquéte est ou-
verte pendant 31 jours consécutifs, soit du 3 janvier 2018 au 2 février 2018 inclus.

Le public peut prendre connaissance du dossier, contenant notamment une étude
d'impact et I'avis des autorités

environnementales, et formuler ses observations sur les registres ouverts a cet
effet en mairie annexe de La

Pommeraie-sur-Sévre (85), siege de 'enquéte, et en mairies de Brétignolles et de
Genneton (79), aux heures

habituelles d'ouverture des mairies;au public. Le dossier en version numérique
est également consultable gratuttement en ces lieux, sur un poste informatique mis a
la disposition du public pendant ces mémes horaires et pendant toute la durée de I'en-
quéte.

Monsieur Jacques TURPIN, directeur départemental de I'éguipement en retraite,
est nommé commissaire enquéteur par le président du tribunal administratif de Nantes
pour procéder a ladite enquéte.

Le commissaire enquéteur recevra en personne les observations écrites ou
orales du public de la maniére suivante : - Mairie annexe de La Pommeraie-sur-Sévre
(85) : mercredi 3 janvier 2018 de 9h00 & 12h00

- Mairie de Brétignolles (79) : mercredi 10 janvier 2018 de 14h00 & 18h00

- Mairie de Genneton (79) : jeudi 18 janvier 2018 de 8h00 & 12h00

- Mairie annexe de La Pommeraie-sur-Sévre (85) : vendredi 26 janvier 2018 de
14h00 & 18h00 -

- Mairie annexe de La Pommeraie-sur-Sévre (85) :
14h00 & 18h00 '

Les observations du public peuvent également étre adressées :

= par écrit, & I'attention du commissaire enquéteur, au siége de l'enquéte . mairie
annexe de La Pommeraie-sur-Sévre — 19 rue des commercants — La Pommeraie-sur-
Sévre - 85700 SEVREMONT

» par courriel (avec demande d'AR) & 'adresse suivante : methaniseur.biopomme-
ria @orange .fr

Ces observations seront accessibles pendant toute la durée de I'enquéte sur les
sites internet des services de I'Etat en Vendée (www.vendee.gouv.fr), en Deux-Sévres
[www.deux-sevres_gouv.frj et en Maine-et-Loire (www.maine-et-loire.gouv.fr).

Le résumé non-technique de I'étude d'impact et de 'étude de dangers, lavis des
autorités environnementales et l'arrété d’ouverture d’enquéte publique sont consul-
tables sur les sites internet des services de 'Etat en Vendée, -en Deux-Sévres et en
Maine-et-Loire au moins 15 jours avant l'ouverture de {'enquéte et pendant toute la du-
rée de celle-ci. L'ensemble du dossier est quant & lui consultable pendant toute la du-
rée de Venguéte, soft du 3 janvier 2018 au 2 février 2018 inclus sur ces mémes sites in-
ternet.

Le maitre d’ouvrage du projet est la société SAS BioPommeria — Fonroche Bio-
gaz — ZAC Les champs de Lescaze — CS 90021 — 47310 Pogueion — (Mme WAk

PERTU, M. HAAS ou M. JASPAR - Tel. : 05.53.77.97.44.).

Toute personne physique ou morale intéressée pourra prendre connaissance du
rapport et des conclusions mofivées du commissaire enquéteur, en préfectures de la
Vendée, des Deux-Séavres, du Maine-et-Loire, ainsi gu'en mairie annexe de La Pomma-
rale-sur-Savre, en mairies de Brétignolles et de Genneton, ainsi que sur les sites inter-
net des services de |'Etat précités pendant un an & compter de la date de cibture de

'enquéte.

b Le préfet de la Vendée statuera sur la demande d'autorisation. La décision sus-
ceptible d'intervenir & lissue de la procédure est une autorisation unique assortie du
respect de prescriptions, et comportant le cas échéant des mesures d’évitement, de re-
duction et de compensation, ou un refus.

vendredi 2 février 2018 de
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les annonces

.

La Nouvelle République
Samedi 27 janvier 2018

Pour publier vos annonces légales et avis de marchés publics dans

la Nouvelle République, NRD, Centre Presse et autres presses habilitées :
E-mail : aof@nr-communication.fr - Té! : 02 47 60 62 10

NR Communication - 26, rue Alfred-de-Musset

BP 81228 - 37012 Tours Cedex 1

Pour saisir ou consulter une annonce légale : www.nr-legales.com

Pour consulter un avis de marchés publics : www.pro-marchespublics.com

Par Arrété Préfectoral en date du 18/12/2017, votre
quotidien « La Nouvelle République » et votre hebdomadaire
« La Nouvelle République Dimanche » sont habilités pour
2018 pour publier vos annonces judiciaires et légales pour
I'ensemble du département des DEUX-SEVRES (79).

Larrété ministériel du 21 décembre 2017 stipule le tarif
d’insertion de ces annonces a compter du 1% janvier 2018 :
4,16 euros hors taxe la ligne.

ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION N°10 DU PLU DE COULON

Par arrété en date du 14 décembre 2017, le Président de la Communauté d'Ag-
glomération du Niortais (CAN) a ordonné 'ouverture de I'enquéte publique du projet de
modification n®10 du Plan Local d'Urbanisme de Coulon portant notamment sur I'évolu-
tion du réglement écrit et graphigue et des OAP.

Le Tribunal Administrafif de Poitiers a désigné un commissaire-enquéteur titulaire,
Mme Marie-Antoinette GARCIA. La décision d'approbafion de la modification n®10 du
PLU de Coulon reléve de la compétence du Conseil d'agglomération de la Commu-
nauté d'Agglomération du Niortais.

L'enquéte se déroulera du lundi 22 janvier au vendredi 23 février 2018,

Le dossier d'enquéte peut &tre consulté sur le site internet de la CAN (www.nior-
tagglo.fr), ainsi qu'aux heures habituelles d'ouverture en Mairie de Coulon (14, Place
de I'Eglise, 79510 COULON) le lundi, mardi, mercredi de 9h15 & 12h45 et de 13h30 &
17h15, le jeudi de 9h15 & 12h45, le vendredi de 9h15 & 12h45 et de 13h30 4 17h et le
samedi de 8h15 & 12h ainsi que dans les locaux de la Communauté d’Agglomération
du Niortais (140 Rue des Equarts, Niort) du lundi au vendredi de 8h30 & 17h. Un poste
informatique permettant de consulter le dossier d'enquéte sera également mis & dispo-
sition au siége de la CAN.

L& commissaire-enquéteur recevra au cours de permanences

- le lundi 22 janvier 2018, de 9h & 12h, au siége de la CAN

- le jeudi 1 février 2018, de 9h & 12h, en Mairie de Coulon

- le vendredi 23 février 2018, de 14h & 17h, en Mairie de Coulon

Pendant la durée de l'enquéte, les piéces du dossier ainsi qu'un registre ol les
observations sur le projet de modification n®10 du PLU de Coulon pourront étre consi-
gnées, seront déposés dans chaque lieu d'enquéte,

Les observations peuvent étre également adressées & l'attention de Madame le
Commissaire-enquéteur, (en mentionnant « Enquéte publique / Modification n°*10 du
PLU de Coulon ») :

Par courrier postal adressé :

- & la Communauté d'Agglomération du Niortais :

140 rue des Equarts, CS 28770, 79027 Niort Cedex

- & la Mairie de Coulon : 14, Place de I'Eglise, 79510 COULON

Par courrier électronique & I'adresse : can.geoportailurbanisme @agglo-niort.fr

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du
dossier d'enquéte publique auprés de l'autorité compétente dés la publication de I'ar-
rété d'ouverture de 'enguéte.

Toute information relative au projet de modification n°10 du PLU de Coulon ou &
la présente enquéte publique peut étre demandée :

- Au Maire de la commune de Coulon

- Au Président de la Communauté d'Agglomération du Niortais

A llissue du délai d'un mois prévu par 'article 6 de 'arrété susvisé, une copie du
rapport et des conclusions motivées sera tenue a la disposition du public en Mairie de
Coulon ainsi qu'au siége de la CAN pendant un an & compter de la date de cléture de
I'enquéte. Ces documents seront également mis en ligne sur les sites Intemet de la
CAN et de la commune de Coulon.

Comment faites-vous
pour accéder
aux marchés publics
dans votre région

En permanence, consultez
les appels d'offre en cours.
Et mettez vous en alerte moil !

TGS FRANCE AVOCATS

142 Boulevard Ampére 79180 CHAURAY

BEOBOIS

SARL au capital de 1 000 euros,
Siége social : 11 rue de la Cure
70 MOUGON THORIGNE

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acle sous signature privée en date & CHAURAY (79) du

24/01/2018, il a été constitué une société & responsabilité limitée unipersonnelle, dé- .

nommeée "BEOBOIS ", dont le siége social se situe 11 rue de la Cure 79370 MOUGON
THORIGNE, ayant pour objet social « la menuiserie générale, & savoir, |a fabrication, le
montage de menuiserie extérieures et intérieures en bois ou en composites, la fabrica-
tion et la pose de charpente en bois et ossatures en bois », d'une durée de 99 ans a
compter de la date de Iimmatriculation de la Société au RCS, au capital de 1 000 euros
dont le gérant est M. Benoit OUVRARD demeurant 11 rue de la Cure 79370 MOUGON
THORIGNE et qui sera immatriculée au RCS de NIORT (79).
Pour avis, La Gérance

SCP MONTAIGNE AVOCATS

NIORT - MELLE - BRESSUIRE
Cabinet principal : 13, rue Générale Largeau & NIORT
Tél: 0549 06 19 78

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

A l'audience du Juge de I'Exécution prés e Tribunal de Grande instance de
NIORT, siégeant au Palais de Justice, rue du Paiais,
Le LUNDI 12 MARS 2018 A 10 HEURES
Au plus offrant et dernier enchérisseur, a ia requéte de ia BANQUE POPULAIRE
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, dont le siége social est 10 quai des Queyries —
33072 BORDEAUX Cedex, ayant pour avocat constitué ia SCP MONTAIGNE AVO-
CATS.
A MAUZE SUR LE MIGNON (79) — 52 Grand Rue :
un ancien commerce transformé en maison d’habitation, occupée, compre-
nant : au ROC, entrée, séjour-cuisine, véranda, atelier, débarras, garage dont une par-
fie avec grenier, local poubelle ; au 1er, palier, salle de bains, 2 chambres, WC ; au
2éme, palier, chambre, grenier ; cave. Le tout cadastré AE n° 271 pour 2a 25ca.
Visite par ministére d'huissiers : 28/02/18 4 14h30
CONSTITUANT UN SEUL LOT mis & prix 40.000 €
outre les charges, clauses et conditions contenues au cahier des conditions de
vente consultable & la SCP MONTAIGNE AVOCATS et au Greffe du Juge de I'Exécu-
tion (TGI} de NIORT. Les enchéres ne peuvent étre poriées que par un Avocat ins-
crit au Barreau des DEUX-SEVRES. .
Signé : SCP MONTAIGNE AVOCATS

®

GAGNEZ EN PERFORMANCE...

nNe passez pas a coté d'un appel d'offres !

www.pro-marchespublics.fr

Consultation gratuite des
marchés publics et privés
locaux et réglonaux

Alerte mail gretuite svec vos
critéres de choix

r Waomtres Sis e mag
W francemarchés.com
L plus grand marche pubdic de Franes
— i —

Centre Presse

TV Magazine
Vous pouvez trouver, avec votre TV Magazine, les encarts suivants :
AF AMENAGEMENT - BIOCOOP
SH PARTHENAY - ATOUT MENAGE

Publications d’annonces
Officielles & Légales

Toutes presses habilitées

Gagnez du temps !
Vos contacts

{pour NR, Centre Presse ou
tout autre support)

aof.tours@nr-communication. fr
Tel : 02 47 60 62 60

Loir et Cher
aof_blois@nr-communication. fr
Tel : 02 47 60 62 10

Indre
aof.chateauroux@nr-communication. fr
Tel: 02 47 60 62 79

Sr S

Vienne
aof.poitiers@nr-communication. fr

Tel: 02 47 60 62 79 ]

Deux-Sévres
aof.niort@nr-communication.fr
Tel: 02 47 60 62 10

Plateforme de dématérialisation

des marchés publics :

WWW, hespublics.com

Fro Ik |
CHES
PUBLICS

Assistance juridique marchés publics

0 825 802 147

officielles@ g
nncqtmnlmication.ft' \

Plateforme d’annonces iégales

WWL Vel 5018

nr-iégaies W

Groupe La Nouvelle République

4
Date de télétransmission : 12/04/2018 .
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
DEUX-SEVRES

Réf : ETF/MPR/BGR/2017/249
Pdle économie et territoires
Dossier suivi par Magali Prévost
® 0549771515

B magali.prevost@deux-sevres.chambagri-.ff .

Siege Social

Chemin des Ruralies

79230 VOUILLE

Adresse postale

Maison de lAgriculture - CS 80004
79231 PRAHECQ cedex

Antenne de Bressuire
65 boulevard de Nantes - CS 80015
79301 BRESSUIRE cedex

Antenne de Melle
Route de la Roche
79500 MELLE

Antenne de Parthenay
11 avenue de Verdun - CS 90008
79201 PARTHENAY cedex

Antenne de Saint Maixent
7 boulevard de la Trouillette
79400 SAINT MAIXENT LECOLE

Antenne de Thouars
4 boulevard Alfred de Vigny
79100 THOUARS

Tel.: 0549771515
Fax: 0549756989

Entreprise certifiée
pour ses activités de
conseil et de formation

ENGAGEMENT

DE SERVICE

REF. 211
AFNDR CERTIFICATION

www.afnor.org
Canseil-Formation

REPUBLIQUE FRANCAISE

Siret 187 900 030 00029

APE 94117
accueil@deux-sevres.chambagri.fr
www.deux-sevres.chambagri.fr

CommunaMé d'Aggioredratiun 2 fliortais
Servics cotirier

11 AOUT 207

Monsieur le Vice-Président
Communauté d'agglomération du
- Niortais
140 rue des Equarts
CsS28770
79027 NIORT

Ude sfe vP AAOL

e

A l'attention de M. BATY

e

Vouillé, le 4 ao(it 2017

Objet : Modification n°® 10 du PLU de Coulon

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 18 juillet recu le 19 juillet 2017, vous nous avez
transmis le dossier de modification n® 10 du PLU de Coulon. En application de
l'article L.132-7 du Code de l‘'urbanisme, vous sollicitez notre avis sur ce
dossier.

Ce projet de modification porte sur trois points.

La premiére modification concerne le reglement de la zone A afin de
permettre I'extension et annexes des habitations sans usage agricole dans la
limite de 30% de |'emprise au sol existante et d’'une emprise au sol maximum
de 30 m2 pour les batiments et de 50 m2 pour les piscines ainsi que le
changement d’affectation d’anciennes dépendances a caractére patrimonial,
au titre de l'article L.151-11 sous réserve de ne pas compromettre I'activité
agricole.

Il est par ailleurs envisagé de modifier I'article N afin de permettre en zone
N. l'entretien, la restauration, le changement d’affectation et les extensions
mesurées limitées a 30% de I'emprise au sol et d'une emprise au sol de 30
m?2 pour les batiments et 50 m2 pour les piscines, ainsi que les équipements
liés a l'activité touristique.

Nous émettons un avis favorable a ces dispositions a condition que leur
application ne compromette pas les activités agricoles existantes.

Par ailleurs, le projet de modification concerne le changement de zone 1AUR
en zone 2AU et inversement afin de favoriser le développement urbain a
proximité du centre bourg. Nous y sommes donc favorables. Les autres
modifications concernent des rectifications d’erreurs matérielles, des
suppressions d’emplacements réservés et la modification d’orientations
d’aménagement n’‘ayant pas d’impact sur l'activité agricole.

Ainsi, la Chambre d‘agriculture émet un avis favorable au projet de
modification proposé.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-Président, l'expression de mes
sincéres salutations.

Le Président,
7 &

ccuse de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-

AU
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
DEUX-SEVRES

Réf : ETF/MPR/BGR/2017/340
Pole économie et territoires
Dossier suivi par Magali Prévost
® 054977 15 15

Communauté &'Adglomére
Servios Pt

29 NOV. 20V

Monsieur le Vice-Président
Communauté d'agglomération du
Niortais

140 rue des Equarts

CS28770

79027 NIORT

A l'attention de M. BATY

5 magali.prevost@deux-sevres.chambagri.fr

Siege Social

Chemin des Ruralies

79230 VOUILLE

Adresse postale

Maison de UAgriculture - CS 80004
79231 PRAHECQ cedex

Antenne de Bressuire
65 houtevard de Nantes - C5 80015
79301 BRESSUIRE cedex

Antenne de Melle
Route de la Roche
79500 MELLE

Antenne de Parthenay
11 avenue de Verdun - CS 90008
79201 PARTHENAY cedex

Antenne de Saint Maixent
7 boutevard de la Trouillette
79400 SAINT MAIXENT LECOLE

Antenne de Thouars
4 boutevard Alfred de Vigny
79100 THOUARS

Tel.: 0549771515
Fax : 05 49 75 69 89

Entreprise certifiée
pour ses aclivités de
conseil et de formation

ENGAGEMENT
DE SERVICE

7 acreses pes reamimasaes|
BEF. 221

AFNOR CERTIFICATION

wivw.afnor.org
Consell-Formation

REPUBLIQUE FRANCAISE

Siret 187 900 030 00029

APE 9411Z
accueil@deux-sevres.chambagri.fr

www.deux-sevres.chambagri.fr

Vouillé, le 24 novembre 2017

Objet : Modification n° 10 du PLU de Coulon

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 20 octobre regu le 23 octobre 2017, vous nous avez
transmis le dossier de modification n® 10 du PLU de Coulon complété. En
application de l'article L.132-7 du Code de l'urbanisme, vous sollicitez notre
avis sur ce dossier.

Nous avons émis un avis favorable a ce projet de modification par courrier en
date du 4 ao(t 2017.

Ce complément au dossier vise & modifier la rédaction du réglement du PLU.
Nous n‘avons pas de remarques particuliéres a formuler.

Ainsi, la Chambre d’agriculture émet un avis favorable au projet de
modification proposé.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-Président, l’expression de mes
sincéres salutations.

Le Président,

Jean-Marc RENAUDEAU

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018
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Monsieur Jacques BILLY
- Communauté d’Agglomération du Niortais
\ 140 rue des Equarts
e S 28770
AdDT sse VP ADO? e 79027 NIORT Cedex

Niort, le 4 ao(it 2017

Dossier suivi par : Xavier ROBIN

Tél. 0549 28 79 94 ou 06 16 44 74 87
x.robin@cci79.com

Réf : 2017000357

Objet : Modification n°10 du Plan Local d'Urbanisme de Coulon

Monsieur le Vice-Président,

Vous nous avez transmis le 18 juillet 2017, pour consultation, le projet de modification n°10
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Coulon et nous vous en remercions.

Apres examen des piéces, nous avons I'honneur de vous faire savoir que nous n‘avons pas
de remarque particuliére a formuler sur ce dossier.

Restant a votre disposition pour tout complément d'information,

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, I'assurance de notre parfaite considération.

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018

10, place du Temple - BP 90314 - 79003 NIORT CEDEX
T.0549287979-F 0549245711 -www.cci79.com
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Monsieur Jacques BILLY

= N Communauté d’Agglomération du Niortais
'
AR e & 140 rue des Equarts
(9"}\ CS 28770

79027 NIORT Cedex

Niort, le 26 octobre 2017

Dossier suivi par : Xavier ROBIN

Tél. 0549 28 79 94 ou 06 16 44 74 87
X.robin@cci79.com

Réf : 2017000465

Objet : Modification n°10 du Plan Local d'Urbanisme de Coulon

Monsieur le Vice-Président,

Vous nous avez transmis le 23 octobre 2017, pour consultation, le projet de modification
n°10 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coulon et nous vous en remercions.

Aprés examen des pieces, nous avons I'honneur de vous faire savoir que nous n‘avons pas
de remarque particuliere a formuler sur ce dossier.

Restant a votre disposition pour tout complément d’information,

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, I'assurance de notre parfaite considération.

™
Philippe DUTRU
Président-

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018

10, place du Temple - BP 90314 - 79003 NIORT CEDEX
T.05492879 79-F 05492457 11 - www.cci79.com



Direction des Routes et des Transports Monsieur Jérdme BALOGE == << San ingon g

U Niortajs

Agence Technique Territoriale du Niortais Président de la Communauté d'Aggloriéfrattoriedu
Affaire suivie par : Vincent OMER Niortais

Poste : 05.49.77.19.80 140, rue des Equarts 06 SEP, 2017
Ref. 1 2017 - 216 - VO 79027 NIORT Cedex

Niort, le — & SEF, 2017 | -6 SEP. 2017

> N

e

ADT = Po AU BD A

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 18 juillet 2017, vous m'avez adressé pour avis le projet de modification

simplifiée du PLU de la Commune de Coulon.

Je vous confirme l'accord du Département pour la suppression de I'emplacement réservé ER11.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a l'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Président et par dél@gation,
Président

Maison du Département - Mail Lucie Aubrac - CS 58880 - 79028 NIORT CEDEX
Tél. 1 0549 06 79 79 - contact@deux-sevres.fr - www . deux-sevres.com

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




28 NOV. 2017

Direction des Routes et des Transports Monsieur Jacques BILLY

Agence Technique Territoriale du Niortais Vice-Président de la Communauté d'Agglomération
Affaire suivie par : Vincent OMER du Niortais

Poste : 05.49.77.19.80 Chargé de I'Aménagement du Territoire

Réf. : 2017 - 312 - VO 140, rue des Equarts

79027 NIORT Cedex

Niort, le 2 3 NOV, 2017

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 20 octobre 2017, vous m'avez adressé pour avis un complément au projet
de modification simplifiée n°10 du PLU de la commune de COULON.

Je vous confirme |'accord du Département pour la suppression de I'emplacement réservé ER11 et
n'ai pas d'autres remarques a formuler.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, a I'assurance de ma considération distinguée.

(\_L/
U
2
\o)
-~y
x -T’
Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU
. , ) Date de télétransmission : 12/04/2018
Maison du Départernent - Mail Lucie Aubrac - CS 58880 - 79028 NIORT CEDEX Date de réception préfecture : 12/04/2018

Tél. 1 05 49 06 79 79 - contact@deux-sevres.fr - www.deux-sevres.com
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Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE 28 NUV. 2017

PREFET DES DEUX-SEVRES

6] Y w1
DIRECTION DEPARTEMENTALE Niort,le £ / KOy, 29!51
DES TERRITOIRES
Service Prospective Planification
Habitat
Dossier suivi par :
Dominique Parot
Tél. : 05.49.06.89.62

dominigue.parot@deux-sevres.gouv.fr

Y P e

Monsieur le Président,

Par courrier du 20 octobre 2017, vous avez sollicité I’avis de la Commission Départementale
de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) sur le projet de
modification n°10 du PLU de Coulon, prescrit par délibération du 13 novembre 2015.

Je vous informe que la commission du 14 novembre 2017 a examiné votre dossier au titre de
I’article L.151-12 du code de I'urbanisme, qui offre la possibilit¢ de réglementer les annexes et
extensions aux batiments d’habitation existant dans les zones A et N.

Par ailleurs, la modification n°10 prévoit I’ouverture a I’urbanisation de deux zones 2AU de
plus de 9 ans, complétée par la fermeture, en compensation, de deux zones 1AU, d’une surface
totale supérieure. Un SCOT de la Communauté d’ Agglomération du Niortais étant en vigueur sur le
territoire, ’avis de la CDPENAF sur ce projet d’évolution n’est pas réglementairement obligatoire.
Cependant, je vous informe que la commission a choisi de s’autosaisir du sujet, considérant qu’il
peut recouvrir des enjeux sur la consommation des espaces agricoles et naturels, notamment lorsque
le PLU a été élaboré avant le SCOT et non mis en compatibilité depuis.

Aprés débat, je vous informe que la commission s'est prononcée favorablement sur le
dossier de modification n°10.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 1’expression de ma considération distinguée.

Pour le Préfet,
Le Directeye-départemental,
!
aa_Jlnl_

Alain JACOBSOONE

Monsieur Jérome BALOGE
Président de la Communauté d’ Agglomération du

gV

Niortais 0N L
140 rue des Equarts .' B b '—
79027 NIORT CEDEX e >l

Copie : Monsieur le Maire de Coulon é?g_“;&%i{3‘;‘;‘_’;‘328%’;85‘?2’5’;?53_2018_3_

AU
39, avenue de Paris - BP 526 - 79022 NIORT Cedex - TELEPHONE : 05.49.06.88.88 - TELECOPIE : 05.49.06 89 R atecisrigiéitransmission:d2/Qa/2018
| Date de recepiion prefecture : 4/2018
HORAIRES D'OUVERTURE : 09 h 00~ 12h 15/ 13 h 45~ 16 h 00 (15 h 30 le vendredi ét-veille-dejourférié)
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
DEUX-SEVRES

Réf : ETF/MPR/BGR/2017/249
Pdle économie et territoires
Dossier suivi par Magali Prévost
® 0549771515

B magali.prevost@deux-sevres.chambagri-.ff .

Siege Social

Chemin des Ruralies

79230 VOUILLE

Adresse postale

Maison de lAgriculture - CS 80004
79231 PRAHECQ cedex

Antenne de Bressuire
65 boulevard de Nantes - CS 80015
79301 BRESSUIRE cedex

Antenne de Melle
Route de la Roche
79500 MELLE

Antenne de Parthenay
11 avenue de Verdun - CS 90008
79201 PARTHENAY cedex

Antenne de Saint Maixent
7 boulevard de la Trouillette
79400 SAINT MAIXENT LECOLE

Antenne de Thouars
4 boulevard Alfred de Vigny
79100 THOUARS

Tel.: 0549771515
Fax: 0549756989

Entreprise certifiée
pour ses activités de
conseil et de formation

ENGAGEMENT

DE SERVICE

REF. 211
AFNDR CERTIFICATION

www.afnor.org
Canseil-Formation

REPUBLIQUE FRANCAISE

Siret 187 900 030 00029

APE 94117
accueil@deux-sevres.chambagri.fr
www.deux-sevres.chambagri.fr

CommunaMé d'Aggioredratiun 2 fliortais
Servics cotirier

11 AOUT 207

Monsieur le Vice-Président
Communauté d'agglomération du
- Niortais
140 rue des Equarts
CsS28770
79027 NIORT

Ude sfe vP AAOL

e

A l'attention de M. BATY

e

Vouillé, le 4 ao(it 2017

Objet : Modification n°® 10 du PLU de Coulon

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 18 juillet recu le 19 juillet 2017, vous nous avez
transmis le dossier de modification n® 10 du PLU de Coulon. En application de
l'article L.132-7 du Code de l‘'urbanisme, vous sollicitez notre avis sur ce
dossier.

Ce projet de modification porte sur trois points.

La premiére modification concerne le reglement de la zone A afin de
permettre I'extension et annexes des habitations sans usage agricole dans la
limite de 30% de |'emprise au sol existante et d’'une emprise au sol maximum
de 30 m2 pour les batiments et de 50 m2 pour les piscines ainsi que le
changement d’affectation d’anciennes dépendances a caractére patrimonial,
au titre de l'article L.151-11 sous réserve de ne pas compromettre I'activité
agricole.

Il est par ailleurs envisagé de modifier I'article N afin de permettre en zone
N. l'entretien, la restauration, le changement d’affectation et les extensions
mesurées limitées a 30% de I'emprise au sol et d'une emprise au sol de 30
m?2 pour les batiments et 50 m2 pour les piscines, ainsi que les équipements
liés a l'activité touristique.

Nous émettons un avis favorable a ces dispositions a condition que leur
application ne compromette pas les activités agricoles existantes.

Par ailleurs, le projet de modification concerne le changement de zone 1AUR
en zone 2AU et inversement afin de favoriser le développement urbain a
proximité du centre bourg. Nous y sommes donc favorables. Les autres
modifications concernent des rectifications d’erreurs matérielles, des
suppressions d’emplacements réservés et la modification d’orientations
d’aménagement n’‘ayant pas d’impact sur l'activité agricole.

Ainsi, la Chambre d‘agriculture émet un avis favorable au projet de
modification proposé.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-Président, l'expression de mes
sincéres salutations.

Le Président,
7 &

ccuse de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-

AU
RoRER Ki¢MEREission : 12/04/2018
Date de reception préfecture : 12/04/2018
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
DEUX-SEVRES

Réf : ETF/MPR/BGR/2017/340
Pole économie et territoires
Dossier suivi par Magali Prévost
® 054977 15 15

Communauté &'Adglomére
Servios Pt

29 NOV. 20V

Monsieur le Vice-Président
Communauté d'agglomération du
Niortais

140 rue des Equarts

CS28770

79027 NIORT

A l'attention de M. BATY

5 magali.prevost@deux-sevres.chambagri.fr

Siege Social

Chemin des Ruralies

79230 VOUILLE

Adresse postale

Maison de UAgriculture - CS 80004
79231 PRAHECQ cedex

Antenne de Bressuire
65 houtevard de Nantes - C5 80015
79301 BRESSUIRE cedex

Antenne de Melle
Route de la Roche
79500 MELLE

Antenne de Parthenay
11 avenue de Verdun - CS 90008
79201 PARTHENAY cedex

Antenne de Saint Maixent
7 boutevard de la Trouillette
79400 SAINT MAIXENT LECOLE

Antenne de Thouars
4 boutevard Alfred de Vigny
79100 THOUARS

Tel.: 0549771515
Fax : 05 49 75 69 89

Entreprise certifiée
pour ses aclivités de
conseil et de formation

ENGAGEMENT
DE SERVICE

7 acreses pes reamimasaes|
BEF. 221

AFNOR CERTIFICATION

wivw.afnor.org
Consell-Formation

REPUBLIQUE FRANCAISE

Siret 187 900 030 00029

APE 9411Z
accueil@deux-sevres.chambagri.fr

www.deux-sevres.chambagri.fr

Vouillé, le 24 novembre 2017

Objet : Modification n° 10 du PLU de Coulon

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 20 octobre regu le 23 octobre 2017, vous nous avez
transmis le dossier de modification n® 10 du PLU de Coulon complété. En
application de l'article L.132-7 du Code de l'urbanisme, vous sollicitez notre
avis sur ce dossier.

Nous avons émis un avis favorable a ce projet de modification par courrier en
date du 4 ao(t 2017.

Ce complément au dossier vise & modifier la rédaction du réglement du PLU.
Nous n‘avons pas de remarques particuliéres a formuler.

Ainsi, la Chambre d’agriculture émet un avis favorable au projet de
modification proposé.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-Président, l’expression de mes
sincéres salutations.

Le Président,

Jean-Marc RENAUDEAU

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018
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Monsieur Jacques BILLY
- Communauté d’Agglomération du Niortais
\ 140 rue des Equarts
e S 28770
AdDT sse VP ADO? e 79027 NIORT Cedex

Niort, le 4 ao(it 2017

Dossier suivi par : Xavier ROBIN

Tél. 0549 28 79 94 ou 06 16 44 74 87
x.robin@cci79.com

Réf : 2017000357

Objet : Modification n°10 du Plan Local d'Urbanisme de Coulon

Monsieur le Vice-Président,

Vous nous avez transmis le 18 juillet 2017, pour consultation, le projet de modification n°10
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Coulon et nous vous en remercions.

Apres examen des piéces, nous avons I'honneur de vous faire savoir que nous n‘avons pas
de remarque particuliére a formuler sur ce dossier.

Restant a votre disposition pour tout complément d'information,

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, I'assurance de notre parfaite considération.

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018

10, place du Temple - BP 90314 - 79003 NIORT CEDEX
T.0549287979-F 0549245711 -www.cci79.com
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Monsieur Jacques BILLY

= N Communauté d’Agglomération du Niortais
'
AR e & 140 rue des Equarts
(9"}\ CS 28770

79027 NIORT Cedex

Niort, le 26 octobre 2017

Dossier suivi par : Xavier ROBIN

Tél. 0549 28 79 94 ou 06 16 44 74 87
X.robin@cci79.com

Réf : 2017000465

Objet : Modification n°10 du Plan Local d'Urbanisme de Coulon

Monsieur le Vice-Président,

Vous nous avez transmis le 23 octobre 2017, pour consultation, le projet de modification
n°10 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coulon et nous vous en remercions.

Aprés examen des pieces, nous avons I'honneur de vous faire savoir que nous n‘avons pas
de remarque particuliere a formuler sur ce dossier.

Restant a votre disposition pour tout complément d’information,

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, I'assurance de notre parfaite considération.

™
Philippe DUTRU
Président-

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018

10, place du Temple - BP 90314 - 79003 NIORT CEDEX
T.05492879 79-F 05492457 11 - www.cci79.com



Direction des Routes et des Transports Monsieur Jérdme BALOGE == << San ingon g

U Niortajs

Agence Technique Territoriale du Niortais Président de la Communauté d'Aggloriéfrattoriedu
Affaire suivie par : Vincent OMER Niortais

Poste : 05.49.77.19.80 140, rue des Equarts 06 SEP, 2017
Ref. 1 2017 - 216 - VO 79027 NIORT Cedex

Niort, le — & SEF, 2017 | -6 SEP. 2017

> N

e

ADT = Po AU BD A

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 18 juillet 2017, vous m'avez adressé pour avis le projet de modification

simplifiée du PLU de la Commune de Coulon.

Je vous confirme l'accord du Département pour la suppression de I'emplacement réservé ER11.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a l'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Président et par dél@gation,
Président

Maison du Département - Mail Lucie Aubrac - CS 58880 - 79028 NIORT CEDEX
Tél. 1 0549 06 79 79 - contact@deux-sevres.fr - www . deux-sevres.com

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




28 NOV. 2017

Direction des Routes et des Transports Monsieur Jacques BILLY

Agence Technique Territoriale du Niortais Vice-Président de la Communauté d'Agglomération
Affaire suivie par : Vincent OMER du Niortais

Poste : 05.49.77.19.80 Chargé de I'Aménagement du Territoire

Réf. : 2017 - 312 - VO 140, rue des Equarts

79027 NIORT Cedex

Niort, le 2 3 NOV, 2017

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 20 octobre 2017, vous m'avez adressé pour avis un complément au projet
de modification simplifiée n°10 du PLU de la commune de COULON.

Je vous confirme |'accord du Département pour la suppression de I'emplacement réservé ER11 et
n'ai pas d'autres remarques a formuler.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-Président, a I'assurance de ma considération distinguée.

(\_L/
U
2
\o)
-~y
x -T’
Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU
. , ) Date de télétransmission : 12/04/2018
Maison du Départernent - Mail Lucie Aubrac - CS 58880 - 79028 NIORT CEDEX Date de réception préfecture : 12/04/2018

Tél. 1 05 49 06 79 79 - contact@deux-sevres.fr - www.deux-sevres.com
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Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE 28 NUV. 2017

PREFET DES DEUX-SEVRES

6] Y w1
DIRECTION DEPARTEMENTALE Niort,le £ / KOy, 29!51
DES TERRITOIRES
Service Prospective Planification
Habitat
Dossier suivi par :
Dominique Parot
Tél. : 05.49.06.89.62

dominigue.parot@deux-sevres.gouv.fr

Y P e

Monsieur le Président,

Par courrier du 20 octobre 2017, vous avez sollicité I’avis de la Commission Départementale
de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) sur le projet de
modification n°10 du PLU de Coulon, prescrit par délibération du 13 novembre 2015.

Je vous informe que la commission du 14 novembre 2017 a examiné votre dossier au titre de
I’article L.151-12 du code de I'urbanisme, qui offre la possibilit¢ de réglementer les annexes et
extensions aux batiments d’habitation existant dans les zones A et N.

Par ailleurs, la modification n°10 prévoit I’ouverture a I’urbanisation de deux zones 2AU de
plus de 9 ans, complétée par la fermeture, en compensation, de deux zones 1AU, d’une surface
totale supérieure. Un SCOT de la Communauté d’ Agglomération du Niortais étant en vigueur sur le
territoire, ’avis de la CDPENAF sur ce projet d’évolution n’est pas réglementairement obligatoire.
Cependant, je vous informe que la commission a choisi de s’autosaisir du sujet, considérant qu’il
peut recouvrir des enjeux sur la consommation des espaces agricoles et naturels, notamment lorsque
le PLU a été élaboré avant le SCOT et non mis en compatibilité depuis.

Aprés débat, je vous informe que la commission s'est prononcée favorablement sur le
dossier de modification n°10.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 1’expression de ma considération distinguée.

Pour le Préfet,
Le Directeye-départemental,
!
aa_Jlnl_

Alain JACOBSOONE

Monsieur Jérome BALOGE
Président de la Communauté d’ Agglomération du

gV

Niortais 0N L
140 rue des Equarts .' B b '—
79027 NIORT CEDEX e >l

Copie : Monsieur le Maire de Coulon é?g_“;&%i{3‘;‘;‘_’;‘328%’;85‘?2’5’;?53_2018_3_

AU
39, avenue de Paris - BP 526 - 79022 NIORT Cedex - TELEPHONE : 05.49.06.88.88 - TELECOPIE : 05.49.06 89 R atecisrigiéitransmission:d2/Qa/2018
| Date de recepiion prefecture : 4/2018
HORAIRES D'OUVERTURE : 09 h 00~ 12h 15/ 13 h 45~ 16 h 00 (15 h 30 le vendredi ét-veille-dejourférié)
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES DEUX-SEVRES

DIRECTION DEPARTEMENTALE Niort, le 31 Asir 2617
DES TERRITOIRES
Service Prospective Planification
Habitat

Dossier suivi par :
Dominique PAROT
Tél. : 05.49.06.89.64
dominique.parot@deux-sevres.gouv.fr

209

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 18 juillet 2017, vous m'avez notifié la modification n°10 du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Coulon. Cette procédure d’évolution du PLU porte sur
différents points du réglement graphique et écrit, ainsi que sur des orientations d’aménagement et

de programmation.

Apres analyse, je vous informe que ce dossier appelle plusieurs observations de ma part :

La procédure de modification du PLU de Coulon a initialement €té prescrite par délibération
du conseil municipal du 21 novembre 2015. Suite au transfert de compétence « PLU, document
d’urbanisme en tenant lieu et cartes communale » a la communauté d’agglomération, le conseil
communautaire de la CAN a poursuivi la procédure engagée.

Depuis, le dossier a fait I’objet de plusieurs objets complémentaires d’évolution du PLU, dont
I’ouverture a I’urbanisation d’une zone 2AU de plus de 9 ans.

Dans la mesure ou, comme le prévoit I’article L153-38 du code de I’urbanisme, il s’agit d’une
zone ayant fait 1’objet d’acquisition foncieére conséquente, la procédure de modification est bien
adaptée. En revanche, ce méme article prévoit qu’une délibération de prescription doit justifier la
nécessité de I’ouverture de la zone 2AU au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées
et de la faisabilité d’un projet dans la zone concernée.

L'ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU devra donc faire I'objet d’une nouvelle
délibération motivée, conformément a 1’article précité.

Monsieur Jacques BILLY
Vice-Président de la CAN

Chargé de I’Aménagement du territoire
140 rue des Equarts

79027 NIORT CEDEX

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU
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39, avenue de Paris - BP 526 - 79022 NIORT Cedex - TELEPHONE : 05.49.06.88 88 - TELECOPIE : 05.49.06.89.99 -
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Sur I’aspect réglementaire, le projet de modification porte notamment sur 1’évolution des
articles 2 des zones A et Ne. afin de permettre la construction d’annexes aux constructions
d’habitation. Afin de limiter la consommation d’espace et le mitage, conformément a la doctrine de
la CDPENAF, le réglement devra préciser que les annexes seront situées dans un périmétre de 30
metres maximum de la construction principale a laquelle elles se rattachent, avec une hauteur qui ne

doit pas excéder la hauteur de la construction principale.

Enfin, dans le cadre du projet de tourisme fluvial dans le marais poitevin, 1’évolution
réglementaire de la zone N permet d’autoriser tous les équipements liés a I’activité touristique et
ceux d’intérét collectif. Tel que rédigé, le réglement reste trop permissif. Ainsi, outre les
équipements d’intéréts collectifs, il conviendra donc d’autoriser, seuls « les équipements et
constructions directement nécessaires a l'activité touristique fluviale ».

En conclusion, au regard des différentes observations émises, et afin d’apporter une sécurité
juridique a la procédure d’évolution du PLU de Coulon, je vous propose de reprendre et compléter
le dossier de modification.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-Président, I’expression de ma considération
distinguée.

Pour le Préfet,
Le Directeur départemental,

ﬁcéaﬁnou_.

/

Alain JACOBSOONE

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018
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PREFET DES DEUX-SEVRES

Niort,le - g pNOv, 20U

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES
Service Prospective Planification
Habitat
Dossier suivi par :
Dominigue PAROT
Tél. : 05.49.06.89.64
dominique.parot@deux-sevres.gouv. fr

ne2gD

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 20 octobre 2017, vous m'avez notifié le nouveau projet de
modification n®°10 du Plan local d'Urbanisme de Coulon.

Ce projet de modification, qui fait suite & mon courrier du 31 aotit 2017, a fait ["objet d une
nouvelle délibération argumentée du conseil communautaire en date 25 septembre 2017,
notamment au regard de 1’ouverture a I'urbanisation de zones 2AU. Le projet de modification
prévoit en complément, une évolution du réglement des zones A et N.

Aprés analyse, je vous informe que ce dossier appelle plusieurs observations de ma part :

Sur P’aspect réglementaire, le projet de modification porte notamment sur 1’évolution de
Iarticle 2 de la zone A, afin de permettre, comme annoncé dans la notice explicative, les extensions
et les annexes des batiments d’habitation existants. J’attire votre attention sur le fait que la nouvelle
rédaction proposée ne concerne que les extensions et qu’elle doit donc étre complétée par des régles

visant a encadrer les annexes.

En ce qui concerne les orientations d’aménagement et de programmation, il conviendra de
démontrer que cette modification respecte les prescriptions du SCOT de la communauté
d'agglomération du Niortais, en inscrivant notamment dans les orientations d'aménagement des
zones ouvertes a l'urbanisation, que les opérations programmeées sur ces espaces devront respecter
une densité minimum de 18 logements par hectare.

Enfin, I’évolution réglementaire de la zone N permet d’autoriser tous les équipements
d’intérét collectif. Tel que rédigé. le réglement reste trop permissif. Aussi, dans la mesure ou il
s’agit de permettre la réalisation d’une station d’épuration par lagunage, il conviendra plutot
d’autoriser « les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
et liées a la voirie et/ou aux réseaux d’assainissement.

Monsieur Jacques BILLY
Vice-Président de la CAN

Chargé de I’Aménagement du territoire
140 rue des Equarts

79027 NIORT CEDEX

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU
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Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-Président, I’expression de ma considération
distinguée.

Pour le Préfet,
Le Directeur départemental,

Alain JACOBSOONE

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018
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IMSTITUT NATIONAL

18 1 34
g : ﬁg’%& BEs Monsieur le Vice-président

Communauté d'Agglomération du Niortais
Service Aménagement Durable du

Dossler suivi par : Chloé GOND Territoire

Téléphone : 05 45 35 30 00 140 Rue des Equarts
Courriel : c.gond@inao.gouv.fr CS 28770

N/Réf : 2017 - 108 CGo 79027 NiORT Cedex

Objet : Modification n°10 du PLU de Coulon

A l'attention de Manuella BATY

Chéateaubernard, le 27 juillet 2017

Bl

ORIGINAL AD

IE f.” "’0\

Monsieur le Vice-président,

Par courrier en date du 18 juillet 2017, vous avez bien voulu me faire parvenir. pour étude et avis,
le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Coulon dans le
département des Deux Sévres.

La commune de Coulon est située dans les aires géographiques de I'Appeliation d’Origine
Contrdlée « Beurre Charentes-Poitou », ainsi que dans les aires géographiques des Indications
Géographiques Protégées (IGP) « Agneau du Poitou-Charentes », « Brioche Vendéenne »,
« Jambon de Bayonne », « Porc de Vendée», « Porc du Sud-Ouest», «Val de Loire »,
« Volaiiles de Vendée » et « Volailles du Val de Sévres ».

Aprés étude du dossier et en I'absence d’'opérateur identifié pour un des Signes d’ldentification
de la Qualité et de I'Origine (SIQO) ci-dessus mentionnés, je vous informe que 'INAO n'a pas
d’objection a formuler & Pencontre de ce projet, dans la mesure ol celui-ci n'a pas d'incidence
directe sur les AOC et IGP concemnées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-président, a 'expression de ma haute considération.

Pour la Directrice et par délégation,
L'Adjointe au Délégué Territorial,
Héléne PINEAU

Copie : DDT 79

INAD - Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes

SITE DE COGNAC Accusé de réception en préfecture

3, RUE SAMUEL CHAMPLAIN - -04- -3-
16100 CHATEAUBERNARD 269—200041317—20180409 C33-04-2018-3

Zvi;.:h?aigﬁfrm S Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018
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DE L'ORIGINE ET DE
LA QUALITE _ _ o 27 KOV. 2017
Monsieur le Vice Président
Communauté d'Agglomération du Niortais

Dossier suivi par : Chloé GOND Service Aménagement Durable du
Téléphone : 05 45 35 30 00 Territoire

Courriel : c.gond@inao.gouv.fr 140 Rue des Equarts

N/Réf : 2017 ~ 142 CGo CS 28770

79027 NIORT Cedex
Objet : Modification n°10 du PLU de Coulon —
Seconde notification du dossier

A l'attention de Manuella BATY

Chateaubernard, le 21 novembre 2017

Monsieur le Vice-président,

Par courrier en date du 20 octobre 2017, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour étude et
avis, la seconde notification du projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de COULON, dans le département des Deux Sévres.

La commune de Coulon est située dans l'aire géographique de 'Appellation d’Origine Contrblée
(AOC) « Beurre Charentes-Poitou », ainsi que dans les aires géographiques des Indications
Géographiques Protégées (IGP) « Agneau du Poitou-Charentes », « Brioche Vendéenne »,
« Jambon de Bayonne », « Porc de Vendée », « Porc du Sud-Ouest», « Val de Loire »,
« Volailles de Vendée » et « Volailles du Val de Sévres ».

La modification simplifiée n°10 du PLU présentée concerne notamment le changement de deux
zones 1AUh en 2AU, mais aussi le passage de deux zones 1AUh en 2AU, afin de diminuer la
surface urbanisable a court terme (qui sont des secteurs piutbét excentrés) et favoriser le
développement urbain a proximit¢é du bourg. Les corrections d’erreurs matérielles et
modifications d’emplacements réservés sont aussi proposées dans ce projet.

Aprés étude du dossier et en 'absence d’opérateur identifié pour un des Signes d’ldentification
de la Qualité et de I'Origine (SIQO) ci-dessus mentionnés, je vous informe que 'INAO n’a pas
d’objection a formuler a I'encontre de ce projet, dans la mesure ou celui-ci n'a pas d'incidence
directe sur les AOC et IGP concernées.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-président, 'expression de mes salutations distinguées.
Pour le Directeur et par délégation,

Le Délégué Territorial,
Laurent FIDELE

Copie : DDT 79

INAO - Délegation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
SITE DE COGNAC
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Communauté d’Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts

79000 NIORT
Objet : modification n°10 du PLU de Coulon i : (1’;
Dossier suivi par: C. Lanau / S. Guihéneuf ‘
Monsieur le Vice-Président, AT 92 e

HRE

Vous avez transmis au Parc naturel régional votre projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Coulon et je vous remercie. Elle comporte plusieurs modifications qui concernent les
réglements, zonages, orientations d’aménagement et emplacement réservés du document.

il Réglement

S’agissant des modifications du reglement écrit des zones AUh, UP, A et Ne, elles permettent de densifier
davantage en autorisant une plus grande emprise au sol. Lors des constructions d’annexes et extensions
dans les zones A et Ne, la commune et les services instructeurs de la Communauté d’Agglomération du
Niortais devront étre attentifs a l'intégration paysagére de ces aménagements dans la mesure ol Coulon
est située dans le périmétre du site classé, Grand Site de France, 'église classée aux Monuments
Historiques, et sera prochainement couverte par une Aire de Mise en Valeur de U'Architecture et du
Patrimoine, future Site Patrimonial Remarquable.

La création de certains aménagements utiles aux activités économiques et touristiques est contrainte
par la rédaction actuelle des articles du zonage N. La modification des articles 2, 6 et 7 permet une
adaptation des regles lorsqu’elles concernent ces activités dés lors qu’elles sont directement lides a
Uexploitation du domaine public fluvial. Le projet de tourisme fluvial porté par le Parc bénéficiera par
ailleurs de cette modification pour 'laménagement d’un ponton supplémentaire.

2. Zonage

La modification du reglement du zonage N autorise 'installation d’équipements d’intérét collectif. Cette
demande s’inscrit dans la volonté de la Communauté d’Agglomération du Niortais de réaliser un systéme
d’assainissement collectif performant. Un emplacement réservé est également créé pour ce projet de
lagunage. Le Parc soutient ce type d’aménagement qui favorise une meilleure gestion des eaux usées et
correspond aux orientations stratégiques inscrits dans sa Charte, dans une approche d’exemplarité, il
pourrait étre envisagé d’y expérimenter une zone de rejet végétalisé, a 'image d’expériences déja
conduites sur d’autres communes du Marais poitevin a proximité.

Concernant les modifications de zonages, l'objectif est de redynamiser la création de logements selon
les objectifs fixés par le Plan Local d’Habitat (6 en 2016 & Coulon). Le Parc a donc étudié ces différents
secteurs, au travers des zonages et orientations d’aménagement proposés.

Sur les secteurs « Les Sabliéres » et « Roche Avane », en reclassant ces secteurs pour tout ou partie en
2AU, ils ne seront pas construits immédiatement et urbanisation se fera en priorité sur des espaces plus
pertinents aujourd’hui, tels que celui de [’ « Ebaupin ». Cette modification permettra une densification
sur des zones qui semblent prioritaires, ce qui correspond aux attentes du Parc en matiére de limitation
de la consommation de l'espace.

La modification de la limite entres les zones Ua et N sur le « quai Louis Tardy » est cohérente avec les
autres modifications en lien avec les activités économiques et touristiques, et les enjeux patrimoniaux.

Parc naturel régional du Marais poitevin « 2, rue de I'église « 79510 Coulon « Tél. 05 49 Fa—0540-35-04-4

correspondance@parc-marais-poitevin.ir « www.parc-marais-poitevin.fr




3. Emplacements réservés

S’agissant de la modification de justification de 'emplacement réservé 18, il s’agit ici d’une modification
de destination dans le but de construire une résidence séniors. Ce secteur se situe en bordure du site
classé, dans le périmetre de ’église classée aux Monuments Historiques, de la future AVAP « Bourg » pour
lequel plusieurs prescriptions existent. Cette nouvelle construction demandera une attention
particuliére pour son insertion paysagére et patrimoniale et un avis en amont de PArchitecte des
Batiments de France. Compte tenu de I’étude en cours pour la création d’un péle touristique et culturel
a Coulon, it nous semble prématuré d’émettre un avis sur {a modification de destination envisagée pour
accueillir la résidence senior. La justification proposée évoque « 'aménagement d’une résidence séniors
et Uimplantation d’équipements liés a Uactivité touristique », ce qui pourrait permettre d’autoriser
différents types de projets.

La création de 'emplacement réservé 37 pour la réalisation d’une station d’épuration avec lagunage a
déja fait 'objet de remarques dans la partie « zonage » de cet avis. Le Parc n’a pas d’autres remarques
particuliéres concernant la suppression des cing autres emplacements réservés.

4. Orientations d’aménagement

Dans le secteur « le Payré », la réalisation d’'un aménagement de traitement naturel des eaux pluviales
induit une modification du zonage entre les zones 1AUh et 2AU. Ce projet nécessitera d’étre attentif a son
positionnement vis-a-vis de ’écoulement naturel des eaux. D’un point de vue paysager, nous invitons le
porteur de projet a consulter le « Guide pratique des plantes locales » édité par le Parc pour sélectionner
les plantations selon une palette végétale locale. Le projet de bassin se situant dans le périmétre de la
future AVAP «boucle de Baudichet», une attention particuliere sur lintégration paysagére des
aménagements sera demandée.

Concernant U'Orientation d’Aménagement du secteur « Ebaupin », le Parc naturel régional du Marais
poitevin incite la commune a maintenir au maximum les trames arborées envisagées a l'origine.

En conclusion, les modifications apportées favorisent la densification, limitent la consommation de
Pespace, répondent a des problématiques rencontrées dans le cadre d’activités économiques et
touristiques, et permettent laménagement d’équipements nécessaires pour la commune de Coulon. Par
conséquent, la Commission en charge des avis réglementaires du Parc naturel régional du Marais
poitevin émet un avis favorable a ces modifications de PLU, en attirant votre attention sur
Pemplacement réservé 18 et sa cohérence avec les projets en cours.

Nous restons a votre disposition pour toute précision.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Vice-Président, a ’expression de nos salutations distinguées.

&
Président du Pa'rc;';;\qqgj
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil dix-sept, le trente-et-un aoit a vingt-heures,
Le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Rémy diment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire, a la Mairie sous la présidence de Madame MAILLARD Elisabeth,
Maire.

Présents : 10

Date de convocation du Conseil Municipal : le 23 aodt 2017 Absents : 2
Pouvoir : 1

PRESENTS M. PELTIER Jacky, M. BILLON Gilles, M. GUILLOTEAU Régis, M.
BAILLET Eric, Mme FRECHET Annie, Mine MASSE Jackie, Mme ROBERT
Laurence, Mme SAUNIER Valérie, M. VIVIER Luc.

ABSENTS EXCUSES : Mme GALLARD Nathalie, M. LEFEBVRE Fabrice.
POUVOIR : Mine GALLARD Nathalie donne pouvoir a M. GUILLOTEAU Régis.
SECRETAIRE DE SEANCE : Mme MASSE Jackie.

[ R UL UYL S RN S JUNL RN JUNt L o . e

MODIFICATION N° 10 DU PLU DE COULON : AVIS

A la demande de la Communauté d’Agglomération du Niortais, madame le Maire
propose de délibérer pour émettre un avis sur la modification n® 10 du PLU de Coulon,
suite a la prise de compétence PLU, la CAN poursuivant cette procédure.

La modification n® 10 porte sur :
- Le réglement écrit et graphique,
- La mise a jour d’emplacements réserves,
- Les orientations d’aménagement de programmation

Aprés avoir délibéré, les membres du Conseil Municipal émettent, 2 I’unanimité, un
avis favorable a la modification n® 10 du PLU de Coulon.

it4t délibéré a Saint-Rémy, les jours
is,et an que dessus.

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
AU

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

079-217902931-20171123-DE170106-DE

Accusé certifié exécutoire

170106

Réception par le préfet : 01/12/2017

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil dix-sept, le vingt-trois novembre a dix-neuf heures trente,
Le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Rémy diiment convoqué, s’est réuni en session
ordinaire, a la Mairie sous la présidence de Madame MAILLARD Elisabeth, Maire.

Présents : 10

Date de convocation du Conseil Municipal : le 15 novembre 2017 Absente : 1
Pouvoir : 1

PRESENTS': M. PELTIER Jacky, M. BILLON Gilles, M. GUILLOTEAU Rg’gis, M.
BAILLET Eric, Mme FRECHET Annie, Mme GALLARD Nathalie, Mme MASSE Jackie,
Mme ROBERT Laurence, M. VIVIER Luc.

ABSENTE EXCUSEE : Mme SAUNIER Valérie.

POUVOIR : Mme SAUNIER Valérie donne pouvoir a M. BAILLET Eric.

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme MASSE Jackie.

MODIFICATION N° 10 DU PLU DE COULON

Madame le Maire propose de délibérer pour la modification n° 10 du PLU de Coulon - seconde
notification du dossier, (complément a la délibération n° 170086) :

Le dossier de modification a ét¢ complété, comme le prévoit Iarticle L153-38 du code de
I’Urbanisme, d’une délibération spécifique, motivant I’ouverture a 1’urbanisation de zones 2AU
(prévues a long terme dans le PLU initial).

A Toccasion, les modifications envisagées des réglements des zones A et N ont également été
précisées.

Aussi, dans le cadre de la concertation avec les personnes publiques associées prévues aux
articles L132-7, L132-9 et L153-40 du code de I’Urbanisme, le dossier de modification est
complété de ces points.

Apres avoir délibéré, les membres du Conseil Municipal approuvent, a I’unanimité, la
modification n°® 10 du PLU de Coulon — seconde notification du dossier.

/
Iil. béré a Saint-Rémy, les jours

i y que dessus.
@ conforme.
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Mission régionale d’autorité environnementale

Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
de la région Nouvelle-Aquitaine

sur le projet de modification n°10

du plan local d’'urbanisme de Coulon (Deux-Sévres)

n°MRAe 2017ANA173

dossier PP-2017-5517

Porteur du Plan : Communauté d’Agglomération du Niortais
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 18/10/2017
Date de I’avis de I'Agence régionale de santé : 13/11/2017

Préambule.

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, l'autorité environnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de [l'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et a la décision du 14 juin 2016 de la MRAe Nouvelle-
Aquitaine, cet avis d’autorité environnementale a été rendu le 12 décembre 2017 par délégation de la
commission collégiale de la MRAe Nouvelle-Aquitaine a Frédéric DUPIN.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.

AVIS N°2017ANA173 rendu par délégation de la Accusé de réception en préfecture
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| - Contexte général
La commune de Coulon est située a environ 10 km a l'ouest de Niort, dans le département des Deux-
Seévres. D’'une superficie de 2 979 ha, sa population est de 2 250 habitants (source INSEE 2014).

La commune est couverte par un plan local d’'urbanisme (PLU) approuvé le 22 juillet 2008. La Communauté
d'agglomération du Niortais, devenue compétente en matiére d'urbanisme, a décidé d’engager une
procédure de modification simplifiée n°10 de ce PLU.

Le territoire de la commune de Coulon est concerné par trois sites Natura 2000 : /a plaine de Niort Nord-
Ouest (Directive Oiseaux, FR5412013), le Marais Poitevin (Directive Oiseaux FR5410100) et le Marais
Poitevin (Directive Habitat FR5400446).

La communauté d’agglomération a volontairement saisi I'Autorité environnementale pour avis.
Le présent avis de I'Autorité environnementale porte exclusivement sur les dispositions de la modification.

Fontenay-le-Comte

Parc Nature

Régional L] Niort D11
2 armvix L dMarals. g Sl
Ago : Poitevin b

[T

De1 Erahe elle

 Waas |

Prin-Deyranco:

Localisation de la commune de Coulon (Source : Google Maps)l

Il - Objet de la modification n°10

La collectivité souhaite modifier la constructibilité au sein des zones naturelles et agricoles et recentrer
I'urbanisation sur le bourg. Elle envisage donc de modifier le reéglement, écrit et graphique, ainsi que les
orientations d'aménagement et de programmation (OAP) afin d’'intégrer les évolutions suivantes (cf cartes ci-
apres) :
* augmentation de I'emprise au sol autorisée au sein des zones AUh et UP ;
e autorisation des extensions, des annexes et des changements de destination au sein des zones
agricoles ;
* autorisation des extensions et annexes en zone naturelle, ainsi que dérogations possibles aux
distances de recul pour permettre notamment I'implantation d’'un ponton ;
* autorisation des équipements touristiques et des équipements d’intérét collectif en zone naturelle ;
* reclassement de parcelles classées en 1AUh et 2AU afin de modifier la répartition géographique des
surfaces ouvertes immédiatement a I'urbanisation ;
» rectification d’erreurs matérielles ;
* suppression, modification et création d’emplacements réservés.

AVIS N°2017ANA173 rendu par délégation de la Accusé de réception en préfecture
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lll - Qualité de I’évaluation environnementale et prise en compte de I’environnement
par le projet de modification n°10

La notice de présentation contient I'ensemble des informations exigées par le Code de I'urbanisme. Le
dossier est lisible et bien illustré.

Le dossier ne comprend pas, a titre d'information, le réglement graphique du PLU en vigueur ni la
localisation des zones Natura 2000. De plus, le dossier ne décrit pas les incidences potentielles engendrées
par les évolutions réglementaires proposées pour le secteur Ne et ne permet pas de localiser les parcelles
concernées. Dés lors, I'Autorité environnementale considére que, sur ce point, le dossier est insuffisant car il
ne permet pas d'appréhender la sensibilité des milieux impactés par les constructions touristiques
nouvellement autorisées. Le dossier doit donc étre complété.

L'absence de plan global ne permet également pas d'identifier la localisation, par rapport au centre-bourg,
des différentes zones classées ou déclassées en 1AUh et 2AU. L'Autorité environnementale recommande
donc d'intégrer une carte permettant d’appréhender la situation des différents lieux-dits cités.

L'Autorité environnementale considére que les autres objets de la modification n'appellent pas d’observation
particuliére.

Le Président de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine

ﬁ\
«
Frédéric DUPIN
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Mission régionale d’autorité environnementale

Nouvelle-Aquitaine

Bordeaux, le 12 décembre 2017

Monsieur le Président,

En application des articles L104-1 et suivants du Code de I'urbanisme, j'ai I'honneur de vous transmettre
avis de lautorité environnementale portant sur ['évaluation environnementale du projet de
modification n°10 du PLU de Coulon.

Le présent avis porte sur la qualité du rapport de présentation et sur la maniére dont I'environnement est
pris en compte dans la modification du PLU.

Je vous informe que cet avis sera mis en ligne sur le site internet de la formation Autorité
environnementale du Conseil Général de I'Environnement et du Développement Durable (CGEDD)

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Conformément a l'article R104-25 du Code de l'urbanisme, le présent avis est, s'il y a lieu, joint au
dossier d’enquéte publique ou mis a la disposition du public.

Je vous rappelle enfin que vous devrez, lors de l'approbation de votre document, préciser la
maniére dont il a été tenu compte du présent avis.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération la plus distinguée.

Le Président de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine

Al
—~
=
Frédéric DUPIN
Monsieur Jérome BALOGE
Président de la Communauté
d’agglomération du Niortais
140 rue des Equarts CS 28770
79 027 NIORT CEDEX
Copie : Préféte des Deux-Sévres
DDT 79
DREAL Nouvelle-Aquitaine — MEE
Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
Adresse postale : 38¥He Charles Domercg — 338 UX
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Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 18 juillet 2017, vous m'avez notifié la modification n°10 du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Coulon. Cette procédure d’évolution du PLU porte sur
différents points du réglement graphique et écrit, ainsi que sur des orientations d’aménagement et

de programmation.

Apres analyse, je vous informe que ce dossier appelle plusieurs observations de ma part :

La procédure de modification du PLU de Coulon a initialement €té prescrite par délibération
du conseil municipal du 21 novembre 2015. Suite au transfert de compétence « PLU, document
d’urbanisme en tenant lieu et cartes communale » a la communauté d’agglomération, le conseil
communautaire de la CAN a poursuivi la procédure engagée.

Depuis, le dossier a fait I’objet de plusieurs objets complémentaires d’évolution du PLU, dont
I’ouverture a I’urbanisation d’une zone 2AU de plus de 9 ans.

Dans la mesure ou, comme le prévoit I’article L153-38 du code de I’urbanisme, il s’agit d’une
zone ayant fait 1’objet d’acquisition foncieére conséquente, la procédure de modification est bien
adaptée. En revanche, ce méme article prévoit qu’une délibération de prescription doit justifier la
nécessité de I’ouverture de la zone 2AU au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées
et de la faisabilité d’un projet dans la zone concernée.

L'ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU devra donc faire I'objet d’une nouvelle
délibération motivée, conformément a 1’article précité.

Monsieur Jacques BILLY
Vice-Président de la CAN

Chargé de I’Aménagement du territoire
140 rue des Equarts

79027 NIORT CEDEX
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Sur I’aspect réglementaire, le projet de modification porte notamment sur 1’évolution des
articles 2 des zones A et Ne. afin de permettre la construction d’annexes aux constructions
d’habitation. Afin de limiter la consommation d’espace et le mitage, conformément a la doctrine de
la CDPENAF, le réglement devra préciser que les annexes seront situées dans un périmétre de 30
metres maximum de la construction principale a laquelle elles se rattachent, avec une hauteur qui ne

doit pas excéder la hauteur de la construction principale.

Enfin, dans le cadre du projet de tourisme fluvial dans le marais poitevin, 1’évolution
réglementaire de la zone N permet d’autoriser tous les équipements liés a I’activité touristique et
ceux d’intérét collectif. Tel que rédigé, le réglement reste trop permissif. Ainsi, outre les
équipements d’intéréts collectifs, il conviendra donc d’autoriser, seuls « les équipements et
constructions directement nécessaires a l'activité touristique fluviale ».

En conclusion, au regard des différentes observations émises, et afin d’apporter une sécurité
juridique a la procédure d’évolution du PLU de Coulon, je vous propose de reprendre et compléter
le dossier de modification.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-Président, I’expression de ma considération
distinguée.

Pour le Préfet,
Le Directeur départemental,

ﬁcéaﬁnou_.

/

Alain JACOBSOONE
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Dossier suivi par :
Dominigue PAROT
Tél. : 05.49.06.89.64
dominique.parot@deux-sevres.gouv. fr
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Monsieur le Vice-Président,

Par courrier en date du 20 octobre 2017, vous m'avez notifié le nouveau projet de
modification n®°10 du Plan local d'Urbanisme de Coulon.

Ce projet de modification, qui fait suite & mon courrier du 31 aotit 2017, a fait ["objet d une
nouvelle délibération argumentée du conseil communautaire en date 25 septembre 2017,
notamment au regard de 1’ouverture a I'urbanisation de zones 2AU. Le projet de modification
prévoit en complément, une évolution du réglement des zones A et N.

Aprés analyse, je vous informe que ce dossier appelle plusieurs observations de ma part :

Sur P’aspect réglementaire, le projet de modification porte notamment sur 1’évolution de
Iarticle 2 de la zone A, afin de permettre, comme annoncé dans la notice explicative, les extensions
et les annexes des batiments d’habitation existants. J’attire votre attention sur le fait que la nouvelle
rédaction proposée ne concerne que les extensions et qu’elle doit donc étre complétée par des régles

visant a encadrer les annexes.

En ce qui concerne les orientations d’aménagement et de programmation, il conviendra de
démontrer que cette modification respecte les prescriptions du SCOT de la communauté
d'agglomération du Niortais, en inscrivant notamment dans les orientations d'aménagement des
zones ouvertes a l'urbanisation, que les opérations programmeées sur ces espaces devront respecter
une densité minimum de 18 logements par hectare.

Enfin, I’évolution réglementaire de la zone N permet d’autoriser tous les équipements
d’intérét collectif. Tel que rédigé. le réglement reste trop permissif. Aussi, dans la mesure ou il
s’agit de permettre la réalisation d’une station d’épuration par lagunage, il conviendra plutot
d’autoriser « les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
et liées a la voirie et/ou aux réseaux d’assainissement.

Monsieur Jacques BILLY
Vice-Président de la CAN

Chargé de I’Aménagement du territoire
140 rue des Equarts

79027 NIORT CEDEX
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Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-Président, I’expression de ma considération
distinguée.

Pour le Préfet,
Le Directeur départemental,

Alain JACOBSOONE

Accusé de réception en préfecture
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Communauté d'Agglomération du Niortais
Service Aménagement Durable du

Dossler suivi par : Chloé GOND Territoire

Téléphone : 05 45 35 30 00 140 Rue des Equarts
Courriel : c.gond@inao.gouv.fr CS 28770

N/Réf : 2017 - 108 CGo 79027 NiORT Cedex

Objet : Modification n°10 du PLU de Coulon

A l'attention de Manuella BATY

Chéateaubernard, le 27 juillet 2017

Bl

ORIGINAL AD

IE f.” "’0\

Monsieur le Vice-président,

Par courrier en date du 18 juillet 2017, vous avez bien voulu me faire parvenir. pour étude et avis,
le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Coulon dans le
département des Deux Sévres.

La commune de Coulon est située dans les aires géographiques de I'Appeliation d’Origine
Contrdlée « Beurre Charentes-Poitou », ainsi que dans les aires géographiques des Indications
Géographiques Protégées (IGP) « Agneau du Poitou-Charentes », « Brioche Vendéenne »,
« Jambon de Bayonne », « Porc de Vendée», « Porc du Sud-Ouest», «Val de Loire »,
« Volaiiles de Vendée » et « Volailles du Val de Sévres ».

Aprés étude du dossier et en I'absence d’'opérateur identifié pour un des Signes d’ldentification
de la Qualité et de I'Origine (SIQO) ci-dessus mentionnés, je vous informe que 'INAO n'a pas
d’objection a formuler & Pencontre de ce projet, dans la mesure ol celui-ci n'a pas d'incidence
directe sur les AOC et IGP concemnées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Vice-président, a 'expression de ma haute considération.

Pour la Directrice et par délégation,
L'Adjointe au Délégué Territorial,
Héléne PINEAU

Copie : DDT 79

INAD - Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes

SITE DE COGNAC Accusé de réception en préfecture
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Monsieur le Vice Président
Communauté d'Agglomération du Niortais

Dossier suivi par : Chloé GOND Service Aménagement Durable du
Téléphone : 05 45 35 30 00 Territoire

Courriel : c.gond@inao.gouv.fr 140 Rue des Equarts

N/Réf : 2017 ~ 142 CGo CS 28770

79027 NIORT Cedex
Objet : Modification n°10 du PLU de Coulon —
Seconde notification du dossier

A l'attention de Manuella BATY

Chateaubernard, le 21 novembre 2017

Monsieur le Vice-président,

Par courrier en date du 20 octobre 2017, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour étude et
avis, la seconde notification du projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de COULON, dans le département des Deux Sévres.

La commune de Coulon est située dans l'aire géographique de 'Appellation d’Origine Contrblée
(AOC) « Beurre Charentes-Poitou », ainsi que dans les aires géographiques des Indications
Géographiques Protégées (IGP) « Agneau du Poitou-Charentes », « Brioche Vendéenne »,
« Jambon de Bayonne », « Porc de Vendée », « Porc du Sud-Ouest», « Val de Loire »,
« Volailles de Vendée » et « Volailles du Val de Sévres ».

La modification simplifiée n°10 du PLU présentée concerne notamment le changement de deux
zones 1AUh en 2AU, mais aussi le passage de deux zones 1AUh en 2AU, afin de diminuer la
surface urbanisable a court terme (qui sont des secteurs piutbét excentrés) et favoriser le
développement urbain a proximit¢é du bourg. Les corrections d’erreurs matérielles et
modifications d’emplacements réservés sont aussi proposées dans ce projet.

Aprés étude du dossier et en 'absence d’opérateur identifié pour un des Signes d’ldentification
de la Qualité et de I'Origine (SIQO) ci-dessus mentionnés, je vous informe que 'INAO n’a pas
d’objection a formuler a I'encontre de ce projet, dans la mesure ou celui-ci n'a pas d'incidence
directe sur les AOC et IGP concernées.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Vice-président, 'expression de mes salutations distinguées.
Pour le Directeur et par délégation,

Le Délégué Territorial,
Laurent FIDELE

Copie : DDT 79

INAO - Délegation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
SITE DE COGNAC
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Communauté d’Agglomération du Niortais
140 rue des Equarts

79000 NIORT
Objet : modification n°10 du PLU de Coulon i : (1’;
Dossier suivi par: C. Lanau / S. Guihéneuf ‘
Monsieur le Vice-Président, AT 92 e

HRE

Vous avez transmis au Parc naturel régional votre projet de modification n°10 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Coulon et je vous remercie. Elle comporte plusieurs modifications qui concernent les
réglements, zonages, orientations d’aménagement et emplacement réservés du document.

il Réglement

S’agissant des modifications du reglement écrit des zones AUh, UP, A et Ne, elles permettent de densifier
davantage en autorisant une plus grande emprise au sol. Lors des constructions d’annexes et extensions
dans les zones A et Ne, la commune et les services instructeurs de la Communauté d’Agglomération du
Niortais devront étre attentifs a l'intégration paysagére de ces aménagements dans la mesure ol Coulon
est située dans le périmétre du site classé, Grand Site de France, 'église classée aux Monuments
Historiques, et sera prochainement couverte par une Aire de Mise en Valeur de U'Architecture et du
Patrimoine, future Site Patrimonial Remarquable.

La création de certains aménagements utiles aux activités économiques et touristiques est contrainte
par la rédaction actuelle des articles du zonage N. La modification des articles 2, 6 et 7 permet une
adaptation des regles lorsqu’elles concernent ces activités dés lors qu’elles sont directement lides a
Uexploitation du domaine public fluvial. Le projet de tourisme fluvial porté par le Parc bénéficiera par
ailleurs de cette modification pour 'laménagement d’un ponton supplémentaire.

2. Zonage

La modification du reglement du zonage N autorise 'installation d’équipements d’intérét collectif. Cette
demande s’inscrit dans la volonté de la Communauté d’Agglomération du Niortais de réaliser un systéme
d’assainissement collectif performant. Un emplacement réservé est également créé pour ce projet de
lagunage. Le Parc soutient ce type d’aménagement qui favorise une meilleure gestion des eaux usées et
correspond aux orientations stratégiques inscrits dans sa Charte, dans une approche d’exemplarité, il
pourrait étre envisagé d’y expérimenter une zone de rejet végétalisé, a 'image d’expériences déja
conduites sur d’autres communes du Marais poitevin a proximité.

Concernant les modifications de zonages, l'objectif est de redynamiser la création de logements selon
les objectifs fixés par le Plan Local d’Habitat (6 en 2016 & Coulon). Le Parc a donc étudié ces différents
secteurs, au travers des zonages et orientations d’aménagement proposés.

Sur les secteurs « Les Sabliéres » et « Roche Avane », en reclassant ces secteurs pour tout ou partie en
2AU, ils ne seront pas construits immédiatement et urbanisation se fera en priorité sur des espaces plus
pertinents aujourd’hui, tels que celui de [’ « Ebaupin ». Cette modification permettra une densification
sur des zones qui semblent prioritaires, ce qui correspond aux attentes du Parc en matiére de limitation
de la consommation de l'espace.

La modification de la limite entres les zones Ua et N sur le « quai Louis Tardy » est cohérente avec les
autres modifications en lien avec les activités économiques et touristiques, et les enjeux patrimoniaux.

Parc naturel régional du Marais poitevin « 2, rue de I'église « 79510 Coulon « Tél. 05 49 Fa—0540-35-04-4

correspondance@parc-marais-poitevin.ir « www.parc-marais-poitevin.fr




3. Emplacements réservés

S’agissant de la modification de justification de 'emplacement réservé 18, il s’agit ici d’une modification
de destination dans le but de construire une résidence séniors. Ce secteur se situe en bordure du site
classé, dans le périmetre de ’église classée aux Monuments Historiques, de la future AVAP « Bourg » pour
lequel plusieurs prescriptions existent. Cette nouvelle construction demandera une attention
particuliére pour son insertion paysagére et patrimoniale et un avis en amont de PArchitecte des
Batiments de France. Compte tenu de I’étude en cours pour la création d’un péle touristique et culturel
a Coulon, it nous semble prématuré d’émettre un avis sur {a modification de destination envisagée pour
accueillir la résidence senior. La justification proposée évoque « 'aménagement d’une résidence séniors
et Uimplantation d’équipements liés a Uactivité touristique », ce qui pourrait permettre d’autoriser
différents types de projets.

La création de 'emplacement réservé 37 pour la réalisation d’une station d’épuration avec lagunage a
déja fait 'objet de remarques dans la partie « zonage » de cet avis. Le Parc n’a pas d’autres remarques
particuliéres concernant la suppression des cing autres emplacements réservés.

4. Orientations d’aménagement

Dans le secteur « le Payré », la réalisation d’'un aménagement de traitement naturel des eaux pluviales
induit une modification du zonage entre les zones 1AUh et 2AU. Ce projet nécessitera d’étre attentif a son
positionnement vis-a-vis de ’écoulement naturel des eaux. D’un point de vue paysager, nous invitons le
porteur de projet a consulter le « Guide pratique des plantes locales » édité par le Parc pour sélectionner
les plantations selon une palette végétale locale. Le projet de bassin se situant dans le périmétre de la
future AVAP «boucle de Baudichet», une attention particuliere sur lintégration paysagére des
aménagements sera demandée.

Concernant U'Orientation d’Aménagement du secteur « Ebaupin », le Parc naturel régional du Marais
poitevin incite la commune a maintenir au maximum les trames arborées envisagées a l'origine.

En conclusion, les modifications apportées favorisent la densification, limitent la consommation de
Pespace, répondent a des problématiques rencontrées dans le cadre d’activités économiques et
touristiques, et permettent laménagement d’équipements nécessaires pour la commune de Coulon. Par
conséquent, la Commission en charge des avis réglementaires du Parc naturel régional du Marais
poitevin émet un avis favorable a ces modifications de PLU, en attirant votre attention sur
Pemplacement réservé 18 et sa cohérence avec les projets en cours.

Nous restons a votre disposition pour toute précision.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Vice-Président, a ’expression de nos salutations distinguées.

&
Président du Pa'rc;';;\qqgj
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil dix-sept, le trente-et-un aoit a vingt-heures,
Le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Rémy diment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire, a la Mairie sous la présidence de Madame MAILLARD Elisabeth,
Maire.

Présents : 10

Date de convocation du Conseil Municipal : le 23 aodt 2017 Absents : 2
Pouvoir : 1

PRESENTS M. PELTIER Jacky, M. BILLON Gilles, M. GUILLOTEAU Régis, M.
BAILLET Eric, Mme FRECHET Annie, Mine MASSE Jackie, Mme ROBERT
Laurence, Mme SAUNIER Valérie, M. VIVIER Luc.

ABSENTS EXCUSES : Mme GALLARD Nathalie, M. LEFEBVRE Fabrice.
POUVOIR : Mine GALLARD Nathalie donne pouvoir a M. GUILLOTEAU Régis.
SECRETAIRE DE SEANCE : Mme MASSE Jackie.

[ R UL UYL S RN S JUNL RN JUNt L o . e

MODIFICATION N° 10 DU PLU DE COULON : AVIS

A la demande de la Communauté d’Agglomération du Niortais, madame le Maire
propose de délibérer pour émettre un avis sur la modification n® 10 du PLU de Coulon,
suite a la prise de compétence PLU, la CAN poursuivant cette procédure.

La modification n® 10 porte sur :
- Le réglement écrit et graphique,
- La mise a jour d’emplacements réserves,
- Les orientations d’aménagement de programmation

Aprés avoir délibéré, les membres du Conseil Municipal émettent, 2 I’unanimité, un
avis favorable a la modification n® 10 du PLU de Coulon.

it4t délibéré a Saint-Rémy, les jours
is,et an que dessus.
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EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil dix-sept, le vingt-trois novembre a dix-neuf heures trente,
Le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Rémy diiment convoqué, s’est réuni en session
ordinaire, a la Mairie sous la présidence de Madame MAILLARD Elisabeth, Maire.

Présents : 10

Date de convocation du Conseil Municipal : le 15 novembre 2017 Absente : 1
Pouvoir : 1

PRESENTS': M. PELTIER Jacky, M. BILLON Gilles, M. GUILLOTEAU Rg’gis, M.
BAILLET Eric, Mme FRECHET Annie, Mme GALLARD Nathalie, Mme MASSE Jackie,
Mme ROBERT Laurence, M. VIVIER Luc.

ABSENTE EXCUSEE : Mme SAUNIER Valérie.

POUVOIR : Mme SAUNIER Valérie donne pouvoir a M. BAILLET Eric.

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme MASSE Jackie.

MODIFICATION N° 10 DU PLU DE COULON

Madame le Maire propose de délibérer pour la modification n° 10 du PLU de Coulon - seconde
notification du dossier, (complément a la délibération n° 170086) :

Le dossier de modification a ét¢ complété, comme le prévoit Iarticle L153-38 du code de
I’Urbanisme, d’une délibération spécifique, motivant I’ouverture a 1’urbanisation de zones 2AU
(prévues a long terme dans le PLU initial).

A Toccasion, les modifications envisagées des réglements des zones A et N ont également été
précisées.

Aussi, dans le cadre de la concertation avec les personnes publiques associées prévues aux
articles L132-7, L132-9 et L153-40 du code de I’Urbanisme, le dossier de modification est
complété de ces points.

Apres avoir délibéré, les membres du Conseil Municipal approuvent, a I’unanimité, la
modification n°® 10 du PLU de Coulon — seconde notification du dossier.

/
Iil. béré a Saint-Rémy, les jours

i y que dessus.
@ conforme.
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Mission régionale d’autorité environnementale

Nouvelle-Aquitaine

Bordeaux, le 12 décembre 2017

Monsieur le Président,

En application des articles L104-1 et suivants du Code de I'urbanisme, j'ai I'honneur de vous transmettre
avis de lautorité environnementale portant sur ['évaluation environnementale du projet de
modification n°10 du PLU de Coulon.

Le présent avis porte sur la qualité du rapport de présentation et sur la maniére dont I'environnement est
pris en compte dans la modification du PLU.

Je vous informe que cet avis sera mis en ligne sur le site internet de la formation Autorité
environnementale du Conseil Général de I'Environnement et du Développement Durable (CGEDD)

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Conformément a l'article R104-25 du Code de l'urbanisme, le présent avis est, s'il y a lieu, joint au
dossier d’enquéte publique ou mis a la disposition du public.

Je vous rappelle enfin que vous devrez, lors de l'approbation de votre document, préciser la
maniére dont il a été tenu compte du présent avis.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération la plus distinguée.

Le Président de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine

Al
—~
=
Frédéric DUPIN
Monsieur Jérome BALOGE
Président de la Communauté
d’agglomération du Niortais
140 rue des Equarts CS 28770
79 027 NIORT CEDEX
Copie : Préféte des Deux-Sévres
DDT 79
DREAL Nouvelle-Aquitaine — MEE
Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20180409-C33-04-2018-3-
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Mission régionale d’autorité environnementale

Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
de la région Nouvelle-Aquitaine

sur le projet de modification n°10

du plan local d’'urbanisme de Coulon (Deux-Sévres)

n°MRAe 2017ANA173

dossier PP-2017-5517

Porteur du Plan : Communauté d’Agglomération du Niortais
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 18/10/2017
Date de I’avis de I'Agence régionale de santé : 13/11/2017

Préambule.

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, l'autorité environnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de [l'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et a la décision du 14 juin 2016 de la MRAe Nouvelle-
Aquitaine, cet avis d’autorité environnementale a été rendu le 12 décembre 2017 par délégation de la
commission collégiale de la MRAe Nouvelle-Aquitaine a Frédéric DUPIN.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.

AVIS N°2017ANA173 rendu par délégation de la Accusé de réception en préfecture
- - , s . L. 79:?00041317—20180409—033—041—%)18—3—
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvellg-Agpitaine

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/2018




| - Contexte général
La commune de Coulon est située a environ 10 km a l'ouest de Niort, dans le département des Deux-
Seévres. D’'une superficie de 2 979 ha, sa population est de 2 250 habitants (source INSEE 2014).

La commune est couverte par un plan local d’'urbanisme (PLU) approuvé le 22 juillet 2008. La Communauté
d'agglomération du Niortais, devenue compétente en matiére d'urbanisme, a décidé d’engager une
procédure de modification simplifiée n°10 de ce PLU.

Le territoire de la commune de Coulon est concerné par trois sites Natura 2000 : /a plaine de Niort Nord-
Ouest (Directive Oiseaux, FR5412013), le Marais Poitevin (Directive Oiseaux FR5410100) et le Marais
Poitevin (Directive Habitat FR5400446).

La communauté d’agglomération a volontairement saisi I'Autorité environnementale pour avis.
Le présent avis de I'Autorité environnementale porte exclusivement sur les dispositions de la modification.

Fontenay-le-Comte

Parc Nature

Régional L] Niort D11
2 armvix L dMarals. g Sl
Ago : Poitevin b

[T

De1 Erahe elle

 Waas |

Prin-Deyranco:

Localisation de la commune de Coulon (Source : Google Maps)l

Il - Objet de la modification n°10

La collectivité souhaite modifier la constructibilité au sein des zones naturelles et agricoles et recentrer
I'urbanisation sur le bourg. Elle envisage donc de modifier le reéglement, écrit et graphique, ainsi que les
orientations d'aménagement et de programmation (OAP) afin d’'intégrer les évolutions suivantes (cf cartes ci-
apres) :
* augmentation de I'emprise au sol autorisée au sein des zones AUh et UP ;
e autorisation des extensions, des annexes et des changements de destination au sein des zones
agricoles ;
* autorisation des extensions et annexes en zone naturelle, ainsi que dérogations possibles aux
distances de recul pour permettre notamment I'implantation d’'un ponton ;
* autorisation des équipements touristiques et des équipements d’intérét collectif en zone naturelle ;
* reclassement de parcelles classées en 1AUh et 2AU afin de modifier la répartition géographique des
surfaces ouvertes immédiatement a I'urbanisation ;
» rectification d’erreurs matérielles ;
* suppression, modification et création d’emplacements réservés.
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lll - Qualité de I’évaluation environnementale et prise en compte de I’environnement
par le projet de modification n°10

La notice de présentation contient I'ensemble des informations exigées par le Code de I'urbanisme. Le
dossier est lisible et bien illustré.

Le dossier ne comprend pas, a titre d'information, le réglement graphique du PLU en vigueur ni la
localisation des zones Natura 2000. De plus, le dossier ne décrit pas les incidences potentielles engendrées
par les évolutions réglementaires proposées pour le secteur Ne et ne permet pas de localiser les parcelles
concernées. Dés lors, I'Autorité environnementale considére que, sur ce point, le dossier est insuffisant car il
ne permet pas d'appréhender la sensibilité des milieux impactés par les constructions touristiques
nouvellement autorisées. Le dossier doit donc étre complété.

L'absence de plan global ne permet également pas d'identifier la localisation, par rapport au centre-bourg,
des différentes zones classées ou déclassées en 1AUh et 2AU. L'Autorité environnementale recommande
donc d'intégrer une carte permettant d’appréhender la situation des différents lieux-dits cités.

L'Autorité environnementale considére que les autres objets de la modification n'appellent pas d’observation
particuliére.

Le Président de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine

ﬁ\
«
Frédéric DUPIN
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iére partie : Le rapport

1. Introduction:

La présente enquéte publique porte sur le projet de modification n° 10 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Coulon.

1.1, Présentation de la commune de Coulon

La_commune de COULON est située aux portes de la ville de Niort, dans le département des
Deux-Sévres. C'est la capitale de la Venise Verte, haut lieu touristique du marais poitevin ol
coule la Sévre Niortaise. Elle est classée grand site de France.

D'une superficie de 2979 ha, sa population est de 2250 habitants (source INSEE 2014). Le
territoire de la commune de COULON est concerné par trois sites Natura 2000 : la plaine de
Niort nord-ouest, (directive oiseaux) le marais poitevin (directive oiseaux) et le marais poitevin
(directive habitat).

La commune est couverte par un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du
conseil municipal le 22 juillet 2008. Il a été révisé le 9 juillet 2009 (révisions simplifiées n° 1-2-
3) et modifié le 16 septembre 2010 (modifications n° 1-2-3), le 19 mai 2011 (modifications n° 4-
5), le 26 avril 2012 (modification n® 6) , le 20 septembre 2012 (modification n° 7), le 9 juillet
2015 (modification n°® 8) et le 27 juin 2016 (modification simplifiée n® 9).

1.2. Objet de |'enquéte

La commune de Coulon souhaitant notamment modifier la constructibilité au sein des zones
naturelles et agricoles et recentrer |'urbanisation sur le bourg , |'enquéte relative & la
modification n® 10 du PLU qui a été menée portait sur les points suivants :

- évolution du Réglement du PLU en vigueur concernant la modification de l'article
2 des zones A et N et des articles 6 et 7 de la zone N ainsi que I'article 9 des zones Auh
et UP (emprise au sol)

- évolution du zonage relatif & la correction d'erreurs matérielles et des modifications de
zonage concernant principalement des changements de zones 1 AUh en zone 2 AUh et
inversement

- évolution des emplacements réservés

- évolution des Orientations d' Aménagement de programmation (OAP)

C'est par délibération du 13 novembre 2015 que le conseil munici e
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du Niortais (CAN) pour en assurer la mise en ceuvre en cohérence avec la délégation de
compétence

Par délibération en date du 25 janvier 2016, le Conseil d'agglomération , ayant la compétence
« PLU » depuis le ler décembre 2015, a autorisé la poursuite de la procédure de modification n°
10 du PLU de Coulon , laquelle a été complétée par délibération du 25 Septembre 2017

Par arrété du 14 décembre 2017, le Président de la CAN a fixé les modalités de déroulement de
['enquéte publique sur une durée de 33 jours consécutifs. Soit du 22 janvier au 23 février 2018

inclus.

1.3 Textes régissant |'enquéte -cadre juridigue- :

- Le code de |'urbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants

- Le code de I'environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants ainsi que les
articles R 123-1 et suivants

- Le décret 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de |'enquéte publique

- L'arrété du Président de la CAN du 14 décembre 2017 portant organisation de |'enquéte
publique relative & la modification n® 10 du PLU de Coulon

- L'ordonnance du 24 Juillet 2017 du tribunal administratif de Poitiers désignant Mme
GARCIA Marie-Antoinette, commissaire-enquéteur,

1.4 Contenu du dossier d'enquéte publique

Le dossier relatif & |'enquéte relative a la modification N° 10 du PLU de Coulon était
constitué des piéces suivantes :

Le rapport de présentation

Le réglement (ancienne et nouvelle rédaction présentées en vis a vis)

Les planches de zonage modifiées présentées en vis d vis des planches de zonage applicables & ce
Jour

Les Orientations d' Aménagement modifiées présentées a la suite des OA applicables & ce jour
La liste des emplacements réservés modifiés

Les délibérations du conseil municipal de Coulon et du Conseil de Communauté donnant un avis
favorable d la procédure de modification n® 10 du plan d'urbanisme

L' arrété d'ouverture d'enquéte du 14/12/2017 de M. le Président de la CAN

I'avis d'enquéte sur les panneaux d'annonces légales et d'information.
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La copie des deux journaux locaux avec les parutions de I'avis d'enquéte.
L'ordonnance du tribunal administratif désignant le commissaire enquéteur

- 2. Organisation et déroulement de I'enquéte :

2.1, Désignation du commissaire enquéteur :

Par décision E17000128/86 du_24/07/2017, le tribunal administratif de Poitiers a désigné
Madame Marie-Antoinette GARCIA demeurant 79210 Mauzé sur le Mignon en qualité de
commissaire- enquéteur .

2.2.Modalités d'organisation de l'enquéte :

A/ Démarches préliminaires a |'enquéte

La présentation du dossier ainsi que les modalités de déroulement de |'enquéte ont été définies
lors d'une réunion de travail que j'ai sollicité, associant M. GIRET Adjoint municipal - service
urbanisme de la mairie de Coulon et Mme BATY, Service aménagement durable de la CAN . Cette
réunion s'est tenue en mairie de Coulon le 15 novembre 2017,

B / Dates de |'enquéte et permanences du C.E

L'enquéte s'est déroulée du 22 janvier au 23 février 2018 inclus, soit 33 jours.
Pendant toute la durée de |'enquéte, le dossier a pu €tre consulté :

- sur le site internet de la CAN (www.niortagglo.fr)

- en mairie de Coulon aux heures d'ouverture des bureaux
- dans les locaux du siége de la CAN aux jours et heures d'ouverture

- sur un poste informatique mis a disposition du public au siége de la CAN

Les dossiers d'enquéte installés respectivement & la CAN et en mairie de Coulon
étaient accompagnés d'un registre d'enquéte publique a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par mes soins sur lesquels les appréciations et suggestions du public pouvaient
y étre consignées. De plus, le public pouvait m'adresser ses observations par courrier
postal (en mentionnant sur |'enveloppe « Enquéte publique/modification n® 10 du PLU
de Coulon» & la CAN, 4 la mairie de Coulon et par courrier électronique & I'adresse :
can.geoportailurbanisme@agglo-niort.fr
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En accord avec la mairie de Coulon et la CAN, le nombre de mes permanences a éfé fixé & trois et
elles se sont déroulées pendant les heures d'ouverture au public.

- Lundi 22 janvier : premiére permanence au siége de la CAN de 9H a 12H. Ouverture dés 8H30
des deux registres d'enquéte, I'un déposé au siege de la CAN, I'autre déposé en mairie de
Coulon cotation et paraphe des pages des deux registres et paraphe des pieces des dossiers
d'enquéte; Aucune observation n' a été portée au registre , le public ne s'étant pas déplacé
lors de cette permanence.

- Vendredi 2 février : deuxiéme permanence en mairie de Coulon de 9H & 12H. Aucune
observation n'a été portée au registre. J'ai toutefois eu la visite d'un agriculteur de Coulon qui
m'a fait part de ses problémes liés & un projet de construction de batiments d'élevage. Cette
requéte n'entrait pas dans le champ de la présente enquéte, pour autant le requérant s'est
engagé a me remettre un fond de dossier lors de la prochaine permanence.

-Vendredi_23 février : troisiéme permanence en mairie de 14H a 17H et cloture de I'enquéte.
Lors de cette derniére permanence, j'ai recu l'agriculteur qui s'était déplacé lors de la
précédente permanence, lequel aprés m'avoir fait part de ses doléances , est intervenu
vigoureusement en séance auprés de M. GIRET Adjoint chargé de I' urbanisme d la mairie de
Coulon. La discussion n‘ayant pas abouti & un début de solution, |'intervenant a porté ses
observations sur le registre .

Par ailleurs 1 courrier ainsi que 3 mails ont été adressés au C.E pendant le délai de |'enquéte,
L'un de ces 3 mails a été retiré a la demande du requérant. In fine seulement 2 mails ont été
annexés au registre et ont fait I'objet d'une réponse. 1 autre mail, adressé hors délai n'a pas
été pris en compte conformément & I'article L 123-1 du code de |'environnement. Enfin, j'ai
recu le 23/2 deux habitants de Glandes venus vérifier si les modifications du réglement
impacteraient le zonage de leur propriété et du voisinage. Ils n‘ont pas souhaité s'exprier sur
le registre.

2.3.Modalités d'information et de concertation :

Les modalités suivantes ont été mises en ceuvre :
Les délibérations :

Par délibération du 13 novembre 2015, le conseil municipal de Coulon a décidé d'engager la
procédure de modification n° 10 du PLU et sollicité la Communauté d' Agglomération du Niortais
(CAN) pour en assurer la mise en ceuvre en cohérence avec la délégation de compétence : (le 20
novembre 2015, les statuts de la CAN ayant intégré la prise de compétence « Plan Local
d'Urbanisme », document d'urbanisme, effective au ler décembre 2015)
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Par délibération en date du 25 janvier 2016, le Conseil d'agglomération a autorisé la poursuite
de la procédure de modification n® 10 du PLU de Coulon , laquelle a été complétée par
délibération du 25 Septembre 2017

Par arrété du 14 décembre 2017, le Président de la CAN a fixé les modalités de déroulement de
I'enquéte publique sur une durée de 33 jours consécutifs. Soit du 22 janvier au 23 février 2018
inclus.

Affichage de l'avis d'ouverture de l'enquéte

Il a été fait 15 jours avant le début de I'enquéte et maintenu pendant toute la durée de celle-ci,
sur les panneaux d'affichage du siége de la CAN et de la la mairie de COULON, ainsi qu'en divers
points d'affichage municipaux, comme en attestent les certificats d'affichage du Président de la
CAN et de Monsieur le Maire de COULON.

L'affichage réglementaire de format A2, établi en caractere noir sur fond jaune, avec le titre
«AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE » en caractére gras majuscules d'au moins 2 cm de hauteur,
visible et lisible de la ou des voies publiques a été réalisé par le porteur du projet.

Le maintien de l'affichage réglementaire pendant la durée de l'enquéte a été constaté lors de
chaque permanence .

-Publication de l'avis d'enquéte sur le site internet de la CAN (www.niortagglo.fr)

-Publication de l'avis d'enquéte dans la presse

L'objet, le but et les modalités de I'enquéte publique ont fait l'objet de la publicité réglementaire
dans la presse locale : l'avis d'enquéte est paru avant 'ouverture de I'enquéte, dans deux
Jjournaux locaux, la Nouvelle République et le courrier de I'Ouest : le 4 Janvier 2018 (une erreur de
publication dans la presse sur la date de la deuxiéme permanence du CE est & noter - indiqué jeudi ler
février au lieu de vendredi 2 février- Cette erreur n'a pas eu de conséquence sur la participation du public
qui s'est déplacé principalement le 23 février, dernier jour d'enquéte).

Un rappel de l'avis d'enquéte a été effectué dans les 8 premiers jours de l'ouverture de celle-ci,
soit le 27 janvier 2018, dans le Courrier de I'Ouest et La Nouvelle République.

Enfin, les modalités de consultation du dossier et des registres sont indiquées au paragraphe 2.2.
B.

Notification aux Personnes Publiques Associées (PPA), pour information et avis sur le projet :
Conformément aux prescriptions du code de |'urbanisme, ont été destinataires du projet de
modification n° 10 du PLU de Coulon envoyé le 18/7/2017 et d'un complément de dossier le
20/10/2017 les PPA suivantes :
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- M. le préfet des Deux-Seévres
- M. le président du Conseil Départemental

M. le Président de la Mission régionale d'autorité environnementale de la région Nouvelle-
Aquitaine,

- - la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF)

- - la CCI des Deux-Seévres,

- la Chambre d'Agriculture des Deux-Sevres,

- la Direction Départementale des Territoires (DDT),

- |' Institut National de I'Origine et de la Qualité, (INAQO)

- M. le Président du Parc Naturel Régional du marais poitevin,

la commune de Saint -Rémy

!

Tous ont accusé de réception de |'envoi .

Toutes ces mesures permettent de conclure a une information satisfaisante du public , des
services de |'Etat et autres personnes publiques associées.

2.4. Cloture de l'enquéte et modalités de transfert des registres d'enquéte:

Aprés la cloture de l'enquéte, j'ai tout d'abord établi le procés-verbal recensant
I'ensemble des observations que j'ai communiqué par mail au président de la CAN, le 28
février afin qu'il apporte les éléments de réponse dans le délai réglementaire de quinze
jours. J'ai ensuite cloturé les 2 registres et remis les deux dossiers au pétitionnaire.
Enfin, j'ai regu le mémoire en réponse de la CAN le 6 mars. Ce document est annexé au
présent rapport d'enquéte publique.

Le 19 MARS, j'ai remis au Président de la CAN le dossier accompagné du rapport et des
conclusions motivées ainsi qu'd Madame le Préfet des Deux-Sévres et transmis & Monsieur la
président du tribunal administratif de Poitiers lesdits documents.

3. EXAMEN DES OBSERVATIONS ET ELEMENTS DE REPONSE APPORTES
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-le Président du Conseil départemental, pour la suppression se I'emplacement réservé ER 11
-la CDPENAF

-la CCT des Deux-Seévres

-la Chambre d'Agriculture des Deux-Sévres

-I'INAO

-la mairie de Saint-Rémy

3.2. les remarques des autres PPA consultées :

1/ la MRAe demande que le dossier soit complété de divers éléments tels que :
(le réglement graphique du PLU en vigueur, le localisation des zones Natura 2000,
la localisation des parcelles concernées par les incidences potentielles engendrées
par les évolutions réglementaires en zone Ne, un plan global pour identifier par
rapport au centre-bourg la localisation des zones classées ou déclassées 1
Auh et 2 AU).

Réponse du maitre d'ouvrage

Ces éléments ont été pris en compte avant la mise & l'enquéte publique
du dossier. Ces éléments seront donc intégrés au dossier final

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Tous les éléments complémentaires demandés par la MRAe sont bien en
possession du maitre d'ouvrage et seront intégrés au dossier final. Avis
conforme

2/ Le PNR émet globalement un avis favorable aux modifications du PLU en
attirant |'attention sur |'emplacement réservé 18 et sa cohérence avec les
projets en cours

Réponse du maitre d'ouvrage : I'ER 18 est justement modifié a la
demande de la commune de Coulon, pour prendre en compte les projets
en cours sur ce secteur

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR : La superficie de 5455 m?
prévue & I' ER 18 permettra de réaliser les équipements destinés a |'activité

touristique mais Il offre aussi la possibilité de réaliser une résidence
séniors. Ce lieu situé a proximité du centre-bourg et du chemin de halage

est tout-d-fait adapté d la réalisation de ces amé .
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3/ la DDT (pour le préfet) demande que la nouvelle rédaction de I'articie 2 de la
zone A soit complétée par des régles visant a encadrer les annexes

Réponse du maitre d'ouvrage :Cet élément a été pris en compte avant la mise &
I'enquéte publique du dossier. Cet élément sera donc intégré au dossier final..

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR
Les éléments complémentaires demandés par la DDT seront intégrés au
dossier final. Avis conforme

4/ S'agissant des OAP des zones ouvertes a |'urbanisation, la DDT demande de
préciser que ces espaces devront respecter une densité minimum de 18 logements
a I'Ha conformément aux prescriptions du SCCOT de la CAN.

Réponse du maitre d'ouvrage : le SCoT de la CAN actuellement en vigueur indique
pour la commune de Coulon une densité moyenne de 18 logements a 'hectare. Cette
phrase «densité moyenne de 18 logements a I'hectare » sera intégrée au dossier
final

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR
Les éléments complémentaires demandés par la DDT seront intégrés au
dossier final. Avis conforme

5/ Enfin, la DDT demande de compléter |'évolution réglementaire de la zone N en
précisant que seront autorisées « les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et liées 4 la voirie et/ou aux réseaux
d'assainissement ».

Réponse du maitre d'ouvrage : cet élément a été pris en compte avant la mise &
I'enquéte publique du dossier. Cet élément sera donc intégré au dossier final..

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR Ces éléments complémentaires
seront intégrés au dossier final. Avis conforme

3.3. Analyse des observations du public

A/ Nombre d'observations recueillies . A I'issue de l'enquéte, on reléve :

. aucune observation sur le registre déposé au siége de la CAN & Niort
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. 1 observation écrite sur le registre déposé en mairie de Coulon lors de la derniére
permanence du commissaire-enquéteur.

En outre, un courrier et trois mails ont également été recus en mairie et sur le
portail de la CAN (dont |'un d'entre eux a été retiré & la demande du requérant) -
ce qui porte a 4 le nombre effectif total de remarques portées et annexées aux
registres. Un troisiéme mail ayant été regu hors délais n'a donc pas été pris en
compte,

B/ Sur le registre de Coulon

Observation portée le 23 février 2018 : Mr Jean-Paul PARIS, 47-49 route du
grand coin & Coulon, signale que les parcelles 960 et 961 classées en zone A dans le
secteur de Maison Madame sont occupées par sa maison d'habitation, sa stabulation
et son stockage de la paille.

Premier point soulevé :

N'ayant pas la possibilité de procéder sur ces parcelles & I'agrandissement nécessaire de

ses batiments d'élevage (réglementairement trop proches de la voie communale et du bief
de Glandes), il demande expressément que soit étudiée la possibilité de reclasser en zone

A une partie des parcelles 959, 1121, 1404 et 1109 et entiérement la parcelle 1120 jusqu'a
la limite de la zone inondable en pointillé bleu tel qu'indiqué sur le plan joint en hachuré

rouge.

A ce jour, plusieurs hypothéses de constructions de nouveaux batiments ont été étudiées
avec la mairie et les services de |'Etat, mais n'ont pas pu aboutir compte tenu de la
réglementation et/ou du surcolit auquel il lui serait impossible de faire face. La seule
possibilité viable pour lui résidant dans |'extension limitée d la zone hachurée en rouge.

Conscient que cette requéte ne soit pas directement liée & I'enquéte publique de
modification du PLU, il sollicite un examen attentif de cette situation qui dure depuis
plusieurs années et qui devient insoutenable.

2éme point soulevé : Dans le cadre de son projet de camping d la ferme, sur son
exploitation agricole, il demande que la parcelle AO16 dont il est propriétaire, secteur « les
marais gonds », soit reclassée en zone NI .
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Réponse du mditre d'ouvrage :

Comme mentionné par le requérant, ces remarques ne sont pas liées a la modification n°10 en
cours du PLU de Coulon. Aussi, elles feront l'objet d'un examen dans le cadre de I'élaboration du
PLUID de la CAN.

Il convient toutefois de préciser qu'un éventuel changement de zonage ne peut garantir la
réalisation de ce projet et que d'autres servitudes ou contraintes tel que le site classé, le
caractére inondable du secteur...peuvent étre des obstacles a sa réalisation.

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR :

Premier point : Bien que la demande de PARIS ne soit pas directement liée d |'enquéte, il s'avére
néanmoins nécessaire de solutionner son probléme, & savoir comme le propose le maitre d'ouvrage
lors de |'élaboration du PLUT de la CAN.

En effet, pour que son exploitation soit viable et aux normes, M. PARLS dgé de 53 ans ne peut
s'affranchir de faire des travaux d'aménagement, de mise aux normes et agrandir ses batiments
agricoles, en trés mauvais état , abritant le bétail dans de fres mauvaises conditions. (constat
visuel du commissaire-enquéteur) et générant des nuisances environnementales (probléme
d'écoulement de eaux, des rejets animaliers, de stockage ...)

Or, actuellement il n'est pas possible réglementairement de les agrandir puisqu'ils sont situés a
10 métres axe de la route .

L'hypothése de reclasser en zone A une partie des parcelles 959, 1121, 1404 et 1109 et
entiérement Ig_p_c_x_r’celle 1120 (classée en A avant le PLU ef occupée partiellement par un bétiment agricole) allant
jusqu'd la limite de la zone inondable (en pointillé) tel qu'indigué sur le plan joint en hachuré
rouge mériterait d'étre explorée sous tous les angles.,

Cette modification de zonage en A_impactant une faible surface de la zone N actuelle n'apparait
pas a priori de nature d aggraver les contraintes et diverses servitudes pouvant étre des
obstacles d la réalisation du projet de M. PARTS.

Des solutions techniques (élévation des sols, drainage, efc...) pourraient étre imposées lors de
I'instruction du certificat d'urbanisme. Enfin, |'extension envisagée serait située d proximité des
batiments d'élevage actuels, ce qui faciliterait le projet du point de vue financier (branchements

électriques, eau, ...)

La proposition développée ci-dessus, si elle s'avérait incompatible avec la réglementation en

vigueur, ne devra pas obérer d'autres alternatives d'extension des bfimenis.d ¢lavagede M.
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PARLS qui devront, le cas échéant, Etre examinées lors de |'élaboration prochaine du PLUi de la
CAN qui vaut révision générale du PLU de Coulon.

Deuxiéme point :Le classement de la parcelle AO 16 secteur « marais les gonds » sera examinée

lors de | 'élaboration du PLUI de la CAN.

C/ Lettre adressée au commissaire enquéteur, recue en mairie de Coulon le 22

évrier 2018

. Mr et Mme COQUARD Patrick, demeurant 137 village de Lessert a Coulon,
concernés par les futures modifications du réglement de la zone Ne, espérent avoir la
possibilité d'agrandir leur maison & hauteur de 30 % au lieu de 20 % actuellement.

Situés dans les écarts, ils déplorent ne pas bénéficier des mémes droits d construire que
ceux situés aux abords immédiat du bourg. Enfin, ils espérent que les garages et piscines
seront autrisés comme dans les zones Nv.

Réponse du mdfitre d‘ouvrage :
La possibilité d'extension & hauteur de 30% au lieu de 20% est prise en compte dans la
présente modification tout comme la possibilité de réaliser un garage ou une piscine.

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR : AVIS CONFORME d la réponse du mditre d'ouvrage

D/ Mails recus les 23 et 16 février 2018

. Mr et Mme VINCENDEAU Jean-Philippe, 9, les chénes blancs 20240
GHISONACCTA. Propriétaires d'une maison au 133, village de Lessert, sur la commune
de Coulon, ils souhaitent revenir prochainement. L'habitation étant dépourvue de
dépendances, ils souhaitent d'une part, construire un local pour entreposer le matériel
d'entretien du jardin, le véhicule de la famille et divers autres objets et d'autre part,
agrémenter leur terrain d'une piscine. Ils demandent donc une révision du PLU.

Réponse du maftre d'ouvrage :

Les modifications apportées au réglement de la zone Ne sont & prendre en considération dés
I'approbation et permettent notamment les extensions et la création d'une piscine. Toutefois,
hous constatons que la partie libre de votre parcelle se situe essentiellement en zone N otl les
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projets ne sont pas réalisables aujourd'hui. Cette demande sera examinée dans le cadre de
I'élaboration du PLUID de la CAN qui vaut révision générale du PLU de Coulon.

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR :

Les projets de construction et d'aménagement ne sont pas réglementairement réalisables en
zone N, aujourd 'hui. Le maitre d'ouvrage indique que cette requéte sera examinée lors de
I'élaboration du PLUi d la CAN qui vaut révision générale du PLU de Coulon. Avis conforme

Mr Frangois ASSELIN déplore & Coulon |'absence quasi totale de commerces et
de services au profit des communes voisines. Il indique que le PLU, méme modifié,
n'apporte rien d ce sujet : pas de création de zone artisanale ou commerciale, seulement
un projet de développement fouristique fluvial, trés saisonnier, pour la rendre attractive.
Il ne comprend pas les termes suivants : « |'absence de régles d'implantation des
équipements et constructions liés a I'activité touristique fluviale «

Par ailleurs, s'agissant du projet de construction d'une station d'épuration, il fait
remarquer que |'emplacement retenu semble 2tre en zone A, que le déversement des
eaux se ferait dans le bief de Glandes, (est-ce écologique) et que le site situé aux vents
dominants pourrait apporter des nuisances olfactives aux habitations voisines.

Réponse du maditre d'ouvrage :

La question des commerces et services ne fait pas l'objet de la modification en cours.
Elle sera examinée dans le cadre du PLUID.

— Concernant les termes relatifs a I'absence de régles d'implantation des équipements et
constructions liés a l'activité touristique fluviale, les équipements visés ici concernent
essentiellement des embarcadéres ou pontons. Leur implantation, de par leur nature, doit
€tre adaptée au contexte naturel des rivieres et des berges, ce qui explique I'absence de

régles.

— La modification du réglement de la zone A autorise désormais ce type d'équipements.

~ L'éventuelle réalisation d'une station d'épuration sur 'emplacement retenu sur le PLU, fera
l'objet d'un dossier Loi sur I'eau concernant les incidences sur l'environnement (dossier qui
sera soumis & enquéte publique).

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR : Les réponses sont apportées point par point aux
remarques de M. ASSELIN ; AVIS CONFORME A LA REPONSE DU MAITRE D' OUVRAGE
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4. CONCLUSION

J'ai pu vérifier lors des permanences, que les registres d'enquéte ainsi que les piéces
constitutives du dossier déposées en mairie de Coulon et au siége de la CAN étaient consultables
par le public en toute liberté et commodité. On peut cependant déplorer un faible intérét du
public qui s'est peu mobilisé lors de I'enquéte.

Réalisé par les services techniques de la CAN, le dossier de bonne qualité présentait le projet
envisagé d'une maniére claire et concise. La composition de ce dossier tout comme son contenu
était conforme aux textes en vigueur . Les piéces complémentaires demandées par la DDT et la
MRAe seront ajoutées au dossier final.

Faitd MAUZE le 19 mars 2018

Le Commissairf enquéteur :

MA.GARCEA

PIECES JOINTES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

1/ Arrété du président de la CAN prescrivant Penquéte

2/ Décision du Tribunal Administratif désignant le commissaire-enquéteur
3/ AVIS d'enquéte

4/ Certificat d’affichage du Président de la CAN et du maire

5/ Publications dans la presse

6/ Mémoire en réponse de la CAN
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Préfecture dee Deux-Sévres
2.0 DEC. 2017

Territoires de vie

ARRETE PORTANT ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA MODIFICATION N°10 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE COULON

Le Président de la Communauté d’Agglomération du Niortais,

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment les articles L. 151-1 et suivants ;
Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants ainsi que les articles
R. 123-1 et suivants;

Vu le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

Vu l'arrété préfectoral de modification statutaire en date du 23 décembre 2016 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 22 juillet 2008, révisé le g juillet 2009 (Révisions
simplifiées n°1-2-3) et modifié le 16 septembre 2010 (modifications n°1-2-3), le 19 mai 201
(modifications n°4-5), le 26 avril 2012 (modification n°6), le 20 septembre 2012 (modification n°7),
le 9 juillet 2015 (modification n°8) et le 27 juin 2016 (modification simplifiée n°9) ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Coulon, en date du 13 novembre 2015,
engageant la modification n®10 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coulon;;

Vu la délibération du conseil d’agglomération en date du 25 janvier 2016, poursuivant la procédure
de modification n"10 du PLU de Coulon ainsi que la délibération du conseil d’agglomération en
date du 25 septembre 2017 complétant celle-ci;

Vu la décision du Président du Tribunal Administratif de Poitiers n°E17000128/86 en date du 24
juillet 2017, désignant un commissaire-enquéteur titulaire ;

Vu le dossier d’enquéte publique relative au projet de modification n°10 du PLU de Coulon;

Aprés consultation du commissaire-enquéteur, lors de la réunion du 15 novembre 2017;

ARRETE
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Article 1°" : Objet et dates de ’enquéte publique

Une enquéte publique est organisée afin d’informer le public et de recueillir ses appréciatiéns et
suggestions relatives au projet de modification n*10 du PLU de Coulon.

Cette enquéte publique se déroulera du lundi 22 janvier au vendredi 23 février 2018 inclus.

La présente modification porte sur:
e |’évolution du réglement : modification de I'article 2 des zones A et N et des articles 6 et 7
de la zone N ainsi que Iarticle 9 des zones AUh et UP (emprise au sol).
e L’évolution du zonage : correction d’erreurs matérielles et passage de 1AUh en 2AU et vice
et versa
e L’évolution des emplacements réservés
e L’évolution des orientations d’aménagement de programmation (OAP)

Article 2 : Décision
La décision d’approbation de la modification n°10 du PLU de Coulon reléve de la compétence du
Conseil d’Agglomération de la Communauté d’Agglomération du Niortais.

Article 3 : Désignation du commissaire-enquéteur

Pour "enquéte publique relative au projet de modification n*10 du PLU de Coulon, le Président du
Tribunal Administratif de Poitiers a désigné Madame Marie-Antoinette GARCIA, commissaire-
enquéteur titulaire.

Article 4 : Modalités d’organisation de ’enquéte publique

Pendant toute la durée de I'enquéte définie a I’article 1*' ci-dessus, le dossier d’enquéte peut étre
consulté sur le site internet de la CAN (www.niortagglo.fr) et aux heures habituelles d’ouverture :
- ala Mairie de Coulon, le lundi, mardi, mercredi de 9h15 a 12h45 et de 13h30 a 17h15, le jeudi
de gh15 a 12h4s5, le vendredi de 9h15 a 12h45 et de 13h30 a 17h et le samedi de 9h15 a 12h
- dans les locaux de la Communauté d’Agglomération du Niortais (140 Rue des Equarts,
Niort) du lundi au vendredi de 8h30 a 17h

Le dossier d’enquéte sera accompagné d’un registre d’enquéte publique a feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, sur lequel les appréciations et suggestions du
public peuvent étre consignées. Un poste informatique permettant de consulter le dossier
d’enquéte sera également mis a disposition au siege de la CAN aux jours et heures habituels
d’ouverture.

Les observations peuvent également étre adressées a I'attention de Madame le Commissaire-
enquéteur, (en mentionnant « Enquéte publique [ Modification n®10 du PLU de Coulon »):
= Par courrier postal adressé :
- a la Communauté d’Agglomération du Niortais : 140 rue des Equarts, CS 28770,
79027 Niort Cedex
- ala Mairie de Coulon : 14, Place de I'Eglise, 79510 COULON
- Par courrier électronique a 'adresse : can.geoportailurbanisme@agglo-niort.fr
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Article 5 : Permanences d’accueil du public

Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations
dans les lieux, aux jours et horaires suivants :

Date Heures Lieu

22 janvier 2018 De gh a12h - Siege de la CAN - Niort
2 février 2018 De 9h a 12h Mairie de Coulon

23 février 2018 De 14h a 17h Mairie de Coulon

Article 6 : Rapport et conclusions du commissaire-enquéteur

A l'expiration du délai fixé a larticle 1, les registres d’enquéte seront clos et signés par le
commissaire-enquéteur. Celui-ci remettra au Président de la Communauté d’Agglomération du
Niortais son rapport relatant le déroulement de l'enquéte et examinant les observations
recueillies, ainsi que ses conclusions motivées dans un délai d’un mois.

Le commissaire-enquéteur communiquera copie du rapport et des conclusions au Préfet des
Deux-Seévres et au Président du Tribunal Administratif de Poitiers.

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur seront tenus a la disposition du public
dans les lieux d’enquéte visés a 'article 4 ainsi qu’a [a Préfecture des Deux-Sévres pour une durée
d’un an. Ces documents seront également mis en ligne sur les sites Internet de [a CAN et de la
commune de Coulon.

Article 7 : Publicité

En application de Particle R123-14 du code de I’environnement, un avis au public faisant connaitre
Pouverture de I’enquéte, le nom du commissaire enquéteur titulaire, les dates, heures et lieux ot
seront déposés les dossiers d’enquéte ainsi que les permanences du commissaire-enquéteur
titulaire permettant de recueillir Ies observations du public, sera publié sur le site internet de la

apparents, qumze ]ours au moins avant le début de ’enquéte publique et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans les journaux suivants, habilités par arrété préfectoral, a publier les
annonces légales dans le département des Deux-Sévres :

= Le Courrier de "Ouest

* La Nouvelle République

En outre, quinze jours avant le début de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis
sera publié par voie d’affichage a la mairie de Coulon et au siége de la CAN, comme le précise
I’arrété ministériel du 24 avril 2012.
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Préfecture des Deux-Sévres
20 DEC. 2017

Article 8 : Informations complémentaires

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique aupres de I'autorité compétente dés la publication de I'arrété d'ouverture de I'enquéte.

Toute information relative au projet de modification n°10 du PLU de Coulon ou a la présente
enquéte publique peut étre demandée :

+ Au Maire de la commune de Coulon:
o Par courrier postal adressé a la Mairie de Coulon: 14, Place de I'Eglise, 79510
COULON
—> Au Président de la Communauté d’Agglomération du Niortais :
o Par courrier postal adressé a la Communauté d’Agglomération du Niortais, 140,
Rue des Equarts — CS 28770 — 79027 NIORT Cedex,
o Par courrier électronique a I’adresse : agglo@agglo-niort.fr

Article 9 : Exécution

Ampliation du présent arrété est transmise pour attribution, chacun pour ce quile concerne:
= Au Préfet des Deux-Sévres,
= Au Président du Tribunal Administratif,
* Aucommissaire-enquéteur désigné,
= Au Maire de la commune de Coulon.

Fait a Niort, le 14 décembre 2017

Le Président,
Et par délégation le Vice-Président,
Chargé de 'aménagement du
territoire

acques BILLY
vs
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
24/07/2017
N° E17000128 /86 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 19/07/2017, la lettre par laquelle le Président de la Communauté
d’Agglomération du Niortais demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

la modification n° 10 du plan local d'urbanisme sur le territoire de la commune de
COULON ;
Vu le code de ’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de "urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2017 ;
Vu la décision du 1% septembre 2016, par laquelle le président du tribunal
administratif a donné délégation a M. Baptiste HENRY, conseiller, en cas d’absence ou
d’empéchement ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Marie-Antoinette GARCIA, domiciliée Pépinaud, MAUZE SUR LE
MIGNON (79210), est désignée en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:L.a présente décision sera notifiée au président de la Communauté
d’ Agglomération du Niortais et 8 Madame Marie-Antoinette GARCIA.

Fait a Poitiers, le 24/07/2017

P/Le président absent,
| POUR EXPECITION CONFORME Le conseiller désigné,
La Graifier en Chef,
signé
. ec .
B T Baptiste HENRXusé de réception en préfecture
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MAIRIE DE COULON DEPARTERENT des DEUX-SEVRES

Certificat d'affichage

BE I 2 TP Fond T 0P TP TR PP P

L'arrété portant organisation de 'enquéte publique relative & la modification N°10
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Coulon a été affiché du 2 janvier au 26 février 2018
en la forme habituelle dans le tableau d'affichage de la mairie.

L'affiche réglementaire en application de l'arrété ministériel du 24 avril 2012, a
été affichée du 2 janvier au 26 février 2018 en la forme habituelle dans le tableau
d'affichage de la mairie.

Fait & Coulon, le 28 février 2018

Le Maire,
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Communavte  dAdglomération du Niortais

7 . . I3
Territoires de vie
e

L’arrété portant organisation de I’enquéte publique relative a la
modification n®10 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Coulon a été
affiché du 2 janvier au 26 février 2018 en la forme habituelle dans les
focaux de la CAN.

L’affiche réglementaire en application de I’arrété ministériel du 24
avril 2012, a été affichée du 2 janvier au 26 février 2018 en la forme
habituelle dans les locaux de la CAN.
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DEPARTEMENT DES DEUX-SEVRES

COMMUNE DE COULON (79510)

ENQUETE PUBLIQUE REALISEE

du Lundi 22 TANVIER au Vendredi 23 FEVRIER 2018 INCLUS
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- OBSERVATIONS des PPA ET ELEMENTS DE REPONSE APPORTES

Au titre des PPA | celles qui ont_donné un avis favorable sont :

-le Président du Conseil départemental, pour la suppression se |'emplacement réservé ER 11
-la CDPENAF

-la CCT des Deux-Sévres

-la Chambre d'Agriculture des Deux-Seévres
-I'INAC

-la mairie de Saint-Rémy

les remarques des autres PPA consultées :

- la MRAe demande que le dossier soit complété de divers éléments tels que :
(le reglement graphique du PLU en vigueur, le localisation des zones Natura 2000, la localisation des
parcelles concernées par les incidences potentielles engendrées par les évolutions réglementaires en

zone Ne, un plan global pour identifier par rapport au centre-bourg la localisation des zones classées
ou déclassées 1 Auh et 2 AU).

Réponse du mditre d'ouvrage :Ces cléments ont 1€ pris en compte avant la mise 4

publigue
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du dossier. Ces éléments seront CONC NTegres au aossier Ting

- le PNR émet globalement un avis favorable aux modifications du PLU en attirant |'attention sur
I'emplacement réservé 18 et sa cohérence avec les projets en cours.

Réponse du maftre d'ouvrage : il st justement modifié & la demande de la commune de Coulon, pour

3 B ey e 8 7 G
@',‘f‘@ﬁﬁf‘ A L mb e les projets en cours sur ce secteur.

- la DDT (pour le préfet) demande que la nouvelle rédaction de I'article 2 de la zone A soit
complétée par des régles visant & encadrer les annexes.

Réponse du mditre d'ouvrage :Cet éigment a é7¢ oris en compte avant la mise & l'enquéte
ier

dossier. Cet élément sera donc intégré au doss inal,

S'agissant des OAP des zones ouvertes a |'urbanisation, il demande de préciser que ces espaces

devront respecter une densité minimum de 18 logements a I'Ha conformément aux prescriptions du
SCOT de la CAN.

4 by e H I3 0 T N oy 1 b <er
Réponse du maftre d'ouvrage :L.e SCoT de la CAN actuellement en vigueur
Coulon une densité moyenne de 18 logements & l'hectare. Cette phrase <\C§€?’3§§”§'é movenne de 18

a0

logements a 'hectare » sera intégrée au dossier final.
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Enfin, il conviendra de compléter |' évolution réglementaire de la zone N en précisant que seront
autorisées « les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
et liées a la voirie et/ou aux réseaux d'assainissement ».

Réponse du mditre d'ouvrage : cet élément a été pris en compte avant la mise & l'enquéte publique du
dossier. Cet élément sera donc intégré au dossier final.

Réponse du mdfitre d'ouvrage aux remarques du point 3.2, Réponses de la CAN au fil de I'eau.

IT - Observations du public :

A l'issue de |'enquéte, on reléve :

- aucune observation sur le registre déposé au siége de la CAN

- 1 observation écrite sur le registre déposé en mairie de Coulon lors de la derniére
permanence du commissaire-enquéteur.

En outre, un courrier et deux mails ont été également regus en mairie et sur le portail
de la CAN - ce qui porte & 4 le nombre total de remarques portées et annexées aux

registres. Un troisiéme mail a été regu hors délais et n'a donc pas été pris en compte.

Sur le registre déposé en mairie de Coulon

Observation de Mr Jean-Paul PARLS, 47-49 route du grand coin & Coulon, signale que
les parcelles 960 et 961 classées en zone A dans le secteur de Maison Madame sont
occupées par sa maison d'habitation, la stabulation et le stockage de la paille.

N'ayant pas la possibilité de procéder sur ces parcelles a I'agrandissement nécessaire de ses
bdtiments d'élevage (réglementairement trop proches de la voie communale et du bief de
Glandes), il demande expressément que soit étudiée la possibilité de reclasser en zone A une
partie des parcelles 959, 1121, 1404 et 1109 et entierement la parcelle 1120 jusqu'a la limite
de la zone inondable en pointillé bleu tel qu'indiqué sur le plan joint en hachuré rouge.

A ce jour, plusieurs hypothéses de constructions de nouveaux batiments ont été étudiées
avec la mairie et les services de I'Etat, mais n'ont pas pu aboutir compte tenu de la
réglementation et/ou du surcoiit auquel il lui serait impossible de faire face. La seule
possibilité viable pour lui résidant dans I'extension limitée a la zone hachurée en rouge.
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Conscient que cette requéte ne soit pas directement liée a |'enquéte publique de modification
du PLU, il sollicite un examen attentif de cette situation qui dure depuis plusieurs années et
qui devient insoutenable.

Par gilleurs, dans le cadre de son projet de camping d la ferme, sur son exploitation agricole, il
demande que la parcelle AO16 dont il est propriétaire, secteur « les marais gonds », soit reclassée
en zone NI .

Réponse du mditre d’ouvrage :

i H .
v e e phevmes Do
U 2XGIMEn Gans 2 OO

Te Ciaske,

Lettre adressée au commissaire enquéteur, recue en mairie de Coulon le 22 février 2018

. Mr et Mme COQUARD Patrick, demeurant 137 village de Lessert & Coulon, concernés
par les futures modifications du réglement de la zone Ne, espérent avoir la possibilité
d'agrandir leur maison & hauteur de 30 % au lieu de 20 % actuellement. Situés dans les
écarts, ils déplorent ne pas bénéficier des mémes droits a construire que ceux situés aux
abords immédiat du bourg. Enfin, ils espérent que les garages et piscines seront autorisés
comme dans les zones Nv.

Réponse du mditre d'ouvrage :

| b Pl N A L I do IONOL fenis et o - . uy A
La possibilité dextension & hauteur de 30% au lieu de 20% est prise en compte dang la présente

P 1 timilib s e g P o Ty
medification tout comme la possibilité de réaliser un garage ou une piscine.

Mails recus les 23 et 16 février 2018

Mr et Mme VINCENDEAU Jean-Philippe, 9, les chénes blancs 20240 GHISONACCIA.
Propriétaires d'une maison au 133, village de Lessert, sur la commune de Coulon, ils
souhaitent revenir prochainement. L'habitation étant dépourvue de dépendances, ils
souhaitent d'une part, construire un local pour entreposer le matériel d'entretien du jardin,
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le véhicule de la famille et divers autres objets et d'autre part, agrémenter leur terrain
d'une piscine. Ils demandent donc une révision du PLU.

Reponse du maftre d' ouvmge

Les modif

gtion d'une pi

Mr Frangois ASSELIN déplore & Coulon ['absence quasi totale de commerces et de services
au profit des communes voisines. Il indique que le PLU, méme modifié, n'apporte rien a ce

sujet : pas de création de zone artisanale ou commerciale, seulement un projet de
développement touristique fluvial, trés saisonnier, pour la rendre attractive. Il ne comprend
pas les termes suivants : « |'absence de régles d'implantation des équipements et
constructions liés & |'activité touristique fluviale «

Par ailleurs, s'agissant du projet de construction d'une station d'épuration, il fait remarquer
que |'emplacement retenu semble Etre en zone A, que le déversement des eaux se ferait
dans le bief de Glandes, (est-ce écologique) et que le site situé aux vents dominants pourrait
apporter des nuisances olfactives aux habitations voisines.

Réponse du maitre d'ouvrage :

La guestion des commerces el le ia modification en cours. Elle

+
sera examinége dans le cadre du PLUID,
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NB : Mail de M. Antoine ASSELIN arrivé hors délais, n' a pas été pris en compte (L 123-1 du

code de |'environnement)
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DOCUMENT 2

ENQUETE PUBLIQUE
DEPARTEMENT DES DEUX-SEVRES

COMMUNE DE COULON

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA MODIFICATION N° 10 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Hekkeskdk

CONCLUSION ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Enquéte réalisée du 22 JANVIER AU 23 FEVRIER 2018

Destinataires : M. le Président de la Communauté d'Agglomération du Niortais, Madame
le préfet des Deux-Sévres, M. le président du Tribunal Administratif de Poitiers
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I-LE CONTEXTE

Le PLU de la commune de COULON , approuvé le 22 janvier 2008, a été révisé le 9 juillet 2009
(révisions simplifiées n° 1,2,3) et modifié plusieurs fois :

-le 16 septembre 2010 (modifications n°® 1,2,3)
-le 19 mai 2011 (modifications 4,5)

-le 26 avril 2012 (modification n° 6)

-le 20 septembre 2013 (modification n° 7)

-le 9 juillet 2015 (modification n° 8)

~le 27 juin 2016 (modification n° 9)

La collectivité souhaitant notamment modifier la constructibilité au sein des zones naturelles et
agricoles et recentrer l'urbanisation sur le bourg, il y avait donc lieu de modifier le réglement écrit et
graphique ainsi que les orientations d'aménagement et de programmation {(OAP) afin d'intégrer les
évolutions suivantes :

évolution du Reglement du PLU en vigueur concernant la modification de I'article
2 des zones A et N et des articles 6 et 7 de la zone N ainsi que I'article 9 des zones Auh
et UP (emprise au sol)

- évolution du zonage relatif & la correction d'erreurs matérielles et des modifications de zonage
concernant principalement des changements de zones 1 AUh en zone 2 AUh et inversement

- évolution des emplacements réservés (ER)

- évolution des Orientations dAménagement de programmation (OAP)

Aussi, par délibération du 21 novembre 2015, le conseil municipal de la commune de Coulon a décidé
d'engager la procédure de modification du PLU et sollicité la CAN pour en assurer la mise en ceuvre en
cohérence avec la délégation de compétence effective le ler décembre 2015

Par délibérations des 25 janvier 2016 et 25 septembre 2017, le conseil d'agglomération de la CAN a
autorisé la poursuite de la procédure de modification n° 10 du PLU de Coulon

C'est par arrété du 14 décembre 2017 que le président de la CAN a fixé les modalités de
déroulement de I'enquéte publique relative a la modification n° 10 du PLU de la commune de
Coulon, du 22 janvier au 23 février 2018 sur une durée de 33 jours consécutifs.

L'enquéte a été conduite conformément au code de I'environnement, au code de 'urbanisme et au
décret 2011-2018 du 19 décembre 2011 portant réforme de 'enquéte publique relative aux opérations
susceptibles d'affecter I'environnement.

Par décision E17000128/86 en date du 24 juillet 2017, M. le président du tribunal administratif de
Poitiers a désigné Madame Marie-Antoinette GARCIA en qualité de commissaire enquéteur.
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Présentation de la commune

La commune de COULON est située aux portes de la ville de Niort, dans le département des Deux-
Sevres. C'est la capitale de la Venise Verte, haut lieu touristique du marais poitevin ol coule la Sévre
Niortaise. Elle est classée grand site de France.

D'une superficie de 2979 ha, sa population est de 2250 habitants (source INSEE 2014). Le territoire de
la commune de COULON est concerné par trois sites Natura 2000 : la plaine de Niort nord-ouest,
(directive oiseaux) le marais poitevin (directive oiseaux) et le marais poitevin (directive habitat).

La commune est couverte par un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du conseil
municipal le 22 juillet 2008. 11 a été révisé le 9 juillet 2009 (révisions simplifiées n° 1-2-3) et modifié le
16 septembre 2010 (modifications n° 1-2-3}, le 19 mai 2011 (modifications n° 4-5), le 26 avril 2012
(modification n° 6}, le 20 septembre 2012 (modification n° 7), le 9 juillet 2015 (modification n° 8) et le
27 juin 2016 (modification simplifiée n° 9).

II - FONDEMENT DE L’ AVIS

Les motivations devant amener la commissaire-enquéteur a émettre un avis sur le projet soumis do
enquéte résultent :

IL1 du déroulement et de la légalité de l'enquéte
1.2 du contenu du dossier mis a l'enquéte et des avantages que le projet présente
1.3 des observations du public et des réponses du maitre d'ouvrage

Ces éléments, apreés analyse, participent a étayer I'avis motivé du commissaire-enquéteur (I11)

I.1 Ledéroulement et la légalité de I'enquéte

Par arrété du 14 décembre 2017, le président de la CAN a fixé les modalités de déroulement de
I'enquéte publique relative a la modification n° 10 du PLU de la commune de Coulon, soit du 22 janvier
au 23 février 2018 sur une durée de 33 jours consécutifs.

La procédure suivie pour la réalisation de I'enquéte est celle prévue par le code de l'urbanisme et plus
particuliérement ses articles L 153-19 a L 153-36 ainsi que par le code de I'environnement et ses
articles R 123-7 a R 123-24.

L'enquéte a été conduite conformément au décret 2011-2018 du 19 décembre 2011 portant réforme
de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles d'affecter 'environnement.

Au terme de la procédure, il ressort que :
A/ Linformation du public, des Personnes Publiques Associées préalablement a I'enquéte publique,

s'est déroulée conformément a la réglementation en vigueur. Elle rend compte des modalités de
consultation qui ont été mises en ceuvre avec les différents acteurs impliqués dans I'élaboration du PLU.

Durant la longue période de préparation du PLU, un certain nombre digjustements demandgs par les

personnes et organismes associés ont été pris en compte dans le dossig) PP Veneapa:0o-c33-04-2018-5

Date de télétransmission : 12/04/2018
Date de réception préfecture : 12/04/201§

- -



B/ conformément aux dispositions de 'article 6 de I'arrété du Président de la CAN du 14/12/2017
portant organisation de l'enquéte publique, 'avis d’enquéte destiné a informer le public a bien été
affiché au siege de la CAN, 140 rue des Equarts a Niort ainsi qu'aux endroits habituels d’affichage de la
mairie de COULON.

Les controéles effectués par le commissaire-enquéteur ont permis de vérifier que :

- 'avis a été affiché quinze jours avant le début de I'enquéte et maintenu pendant toute la
durée de celle-ci ;

- 'avis d’enquéte a été publié dans deux journaux locaux habilités A recevoir les annonces
légales (le courrier de I'ouest et la nouvelle république) 15 jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé dans les 8 premiers jours de celle-ci.

Le président de la CAN et le maire de COULON ont attesté de la réalité de 'affichage par la délivrance
d’un certificat d’affichage. Une photocopie des publications dans la presse et les certificats d'affichage
figurent en annexe du rapport.

Par ailleurs I'information a été relayée sur le site internet de la CAN et de la mairie de COULON.

C/ conformément aux dispositions de l'article 4 de I'arrété d'ouverture d'enquéte du 14/12/2017 du
Président de la CAN, le public a eu toute latitude pour s’exprimer librement soit par courrier postal, soit
par courrier électronique, soit en déposant des observations sur les registres mis a sa disposition
pendant toute la durée de I'enquéte et/ou pendant les permanences du C.E.

D/ Cette enquéte a été conduite du 22 janvier au 23 février 2018 inclus, soit pendant 33 jours
consécutifs. Le calendrier des permanences stipulé a I'article 5 de I'arrété d'ouverture d'enquéte a été
respecté.

E/ Les observations du public ont été intégralement communiquées dans un procés-verbal au maitre
d’ouvrage qui a répondu point par point dans le délai réglementaire..

Dans la mesure ou le commissaire-enquéteur n'a pas relevé de manquement dans la mise en
ceuvre de la procédure, il en certifie la régularité.

II.2. Le contenu du dossier mis d l'enquéte

Sur la forme, il est comprend :

- Lanotice de présentation présentant les axes du projet de modification n° 10 et indiquant,
dans le chapitre 5 pour chacune des modifications, leurs incidences surl'environnement

- Leréglement ancienne et nouvelle rédaction présentées en vis a vis

. Les planches de zonage modifiées présentées en vis a vis des planches de zonage applicables a
ce jour

«  Le plan de zonage du PLU en vigueur

- Orientations dAménagement Programmées modifiées

- Laliste des emplacements réservés a supprimer, & modifier ou a|Gx€6%s de réception en préfecture
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« Laffiche de I'avis d'ouverture de 'enquéte, les registres

Le dossier est clair, concis, bien présenté et illustré de plans. Il a été réalisé par les services techniques
de la CAN.

Sur le fond : les avantages du projet

Les modifications concernant le réglement des zones A, Auh, UP et N Ne ainsi que le changement
d'affectation d'anciennes dépendances a caractére patrimonial ne seront pas de nature 3 compromettre
les activités agricoles existantes . Ces modifications pourront favoriser la création de certains
aménagements utiles aux activités économiques et touristiques de la commune, classée grand site de
France.

Par ailleurs, le changement de zone 1 AU en zone 2 AU et inversement sera de nature & favoriser le
développement urbain & proximité du bourg et ainsi éviter le mitage du territoire et I'étalement urbain
consommateur de terres agricoles. La réorganisation des zones a urbaniser, privilégiant le
développement a proximité du centre-bourg et des services sera de nature a redynamiser la création de
logements.

Les autres modifications concernent des corrections d'erreurs matérielles de zonage, des
modifications/suppressions/creation d'emplacements réservés et modifications de deux QAP « secteur
Ebaupin » , « secteur Roche Avane » et la création d'une OAP « secteur de Payré ».

Les modifications proposées ne remettent pas en cause les principes ayant guidé I'élaboration du PLU ;
elles ne portent pas atteinte a I'économie du PADD, ne réduisent pas d'espace boisé ni de zone agricole
ou naturelle et forestiére, n'ont pas d'impact sur I'activité agricole et de conséquences sur
I'environnement, les paysages et le patrimoine.

Enfin, ce projet ne présente aucun inconvénient pour l'activité humaine et il est compatible avec les
orientations générales du SCOT et du PLH en vigueur.

I.3. La nature des observations du public

Durant l'enquéte, il y a eu une faible participation du public . En effet, quelques habitants de la
commune de Coulon se sont manifestés lors de ma derniére permanence pour consulter notamment le
plan de zonage et le réglement sans pour autant apposer des remarques sur le registre dans la mesure
ou ils avaient trouvé l'information les concernant.

S'agissant des observations inscrites soit sur les registres tenus a leur disposition respectivement au
siége de la CAN et en mairie de Coulon, soit regues par courrier ou par mail, a la cloture de I'enquéte, j'ai
relevé :

- 1 OBSERVATION sur le registre de Coulon, aucune observation sur le registre de la CAN.

- En outre, ]'ai requ 1 COURRIER et 2 mails, ce qui porte a 4 le nombre total des remarques écrites
du public. (un troisiémee mail a été recu mais il a fait I'objet d'un retrait de la part de I'auteur, ce
dernier ayant préféré s'exprimer sur le registre de Coulon, le 23 février).
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Concernant les réponses du pétitionnaire :

Le mémoire du pétitionnaire que j'ai réceptionné le 6 mars apporte une réponse argumentée aux points
soulevés et transcris dans le procés-verbal de synthése que je lui avais transmis le 28 février 2018.

HI - AVIS MOTIVE

En conséquence, eu égard de ce qui a été développé supra, et en particulier :
. Du fondement et de la Iégalité de I'enquéte diiment constatée
. De la valeur effective du dossier mis a 'enquéte

. De I'intérét et des garanties environnementales portées par le projet et des objectifs
affichés de modération des surfaces dédiées a I'habitat et de lutte contre I'étalement urbain

. De I'opinion que je me suis forgée apres avoir scrupuleusement pris en compte tous les
éléments en ma possession

. De I'absence d'opposition du public ne remettant pas en cause le projet.

JEMETS un AVIS FAVORABLE au projet tel que présenté a I'enquéte, dans le strict respect
des propositions et engagements formulés par le pétitionnaire.

Toutefolis, j'appelle I'attention du pétitionnaire et recommande que la requéte formulée par M.
PARIS, bien que n'étant pas directement liée au projet de modification n® 10 du PLU d Coulon, soit
étudiée dans les meilleurs délais, voire prise en compte lors de l'élaboration du PLUi pour qu’enfin
une solution viable soit trouvée lui permettant de réaliser son projet d'aménagement a proximité
de son exploitation.

Fait a Mauzé sur le Mignon, le 16 MARS 2018

La commissaire-enquéteur
M.AfGARCIA

L3
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DOCUMENT «3 »

DEPARTEMENT DES DEUX-SEVRES

COMMUNE DE COULON

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA MODIFICATION N° 10 DU PLAN LOCAL D'URBANISME de COULON

kkkkk

ADDITIF

AUX CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Enquéte réalisée du 22 JANVIER AU 23 FEVRIER 2018

Destinataires : M. le Président de la Communauté d’Agglomération du Niortais, Madame
le préfet des Deux-Sevres, M. le président du Tribunal Administratif de Poitiers
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ADDITIF AUX CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

Apreés avoir :

-pris connaissance des documents présentés a l'enquéte, formulé un avis sur le projet d'arrété et
I'avis d'enquéte transmis par la Communauté d’Agglomération du Niortais lors de la phase
préparatoire de I'enquéte

-sollicité en tant que de besoin le service urbanisme de la mairie de Coulon pour des précisions
complémentaires

-constaté que les mesures d'affichage avaient été maintenues pendant toute la durée de I'enquéte
et que les avis d'enquéte avaient été publiés dans les délais réglementaires dans les annonces
légales des quotidiens régionaux Ouest France et la Nouvelle République

-vérifié que le dossier complet est resté consultable en mairie et a la CAN et accessible au public
sur les sites internet et que le public avait la possibilité de communiquer ses observations par
messagerie électronique sur le site de la commune et de la CAN

-constaté que les Personnes Publiques associées avaient été consultées dans les formes
réglementaires

-siégé en mairie de Coulon et au siége de la CAN lors des 3 permanences prévues par l'arrété
d'ouverture d'enquéte

-examiné les éléments de réponse aux observations du public et des PPA apportés dans le mémoire
en réponse de la CAN

J'estime que :

1/ Sur les modifications du reglement :

- celles apportées dans la rédaction des articles du AUh, UP9 et A2 et Ne répondent bien aux
objectifs poursuivis par la commune afin de limiter la consommation d'espace agricole et
densifier le bati non agricole en zone A et d'autre part, permettre l'extension des constructions
existantes , notamment en autorisant le changement d'affectation des bdtis anciens ayant perdu
leur usage agricole, dans le but d'en assurer la préservation.

-dans la mesure ot la création de certains aménagements utiles aux activités économiques et
touristique de Coulon est contrainte par la rédaction actuelle des articles du zonage N, la
modification des articles 2,6 et 7 permettra une adaptation des régles des lors qu'elles seront
directement liées a l'exploitation du domaine public fluvial et aux équipements d'intérét collectif.

En effet, la commune de C oulon projette d'implanter en bordure de riviere un ponton et la CAN a
un projet de réalisation d'une station d'épuration avec lagunage .
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AU et inversement.

L'objectif est de réduire, voire supprimer les possibilités d'urbanisation dans les secteurs excentrés
pour favoriser un développement urbain a proximité du centre bourg et de redynamiser la
création de logements selon les objectifs du PLH 2016-2021 (46 logements/an pour le secteur
Marais composé de 8 communes). Cet objectif n'a pas été atteint sur les deux derniéres années (15
logements autorisés en 2015, 6 en 2016).

La réorganisation des zones a urbaniser autour du centre bourg devrait donc étre de nature a
redynamiser la création de logements.

Ainsi deux zones sont concernées par l'ouverture a l'urbanisation :

3 le secteur « Ebaupin », dont la commune de Coulon est devenue propriétaire de la totalité
de la zone (parcelle AD 0013) et qui envisage la réalisation d'un lotissement communal.ll existe
une forte demande dans ce secteur situé a proximité du centre-bourg.

3 Le secteur « Le Payré » dont la commune est devenue propriétaire de la parcelle AN 0013
et qui envisage la réalisation d'un lotissement communal. L'objectif poursuivi est d'intégrer cet
espace particulierement propice a la réalisation d'un traitement naturel des eaux pluviales et
ainsi maintenir la caracteére naturel du site.

A contrario, les secteurs « Les Sabliéres » et « Roche Avane » seront reclassés pour tout ou partie en
zone 2 AU. IIs ne seront pas contruits immédiatement et I'urbanisation se fera en priorité sur les
espaces plus pertinants aujourd’hui, (cf ci-dessus).

Ces changements auront pour conséquence de diminuer la surface urbanisable a court terme et
d'en optimiser la localisation.

Enfin de nombreuses erreurs matérielles dans le zonage des parcelles ont été corrigées pour
mettre a jour le document d'urbanisme ; la modification de la limite entre les zones Ua et N sur le
quai « Louis Tardy » est cohérente avec les autres modifications en lien avec les activités
touristiques et les enjeux patrimoniaux.

3 / Au titre des emplacements réservés

5 emplacements concernant des projets abandonnés seront supprimés (ER 22,04,11,17,15)

S'agissant de la modification de justification de I'ER 18, elle est justifiée par 'aménagement d'une
résidence séniors et I'implantation d'équipements liés a I'activité touristique. Ce lieu situé a
proxmité du centre-bourg et du chemin de halage est tout a fait adapté a la réalisation de ce type
d'aménagement.

Quant a la création de I'ER 37, il est réservé par la CAN en vue de la réalisation d'une station
d'épuration avec lagunage. Cette implantation se fera au plus pres de la station actuelle ce qui
limitera la longueur des canalisations de transfert ; elle sera en conformité avec I'arrété de juillet
2015 qui impose une distance au minimum de 100 m par rapport aux habitations ; les parcelles
retenues sont bordées par une conche propice a la réception de I'effluent traité et sont situées en
dehors du site classé du marais mouillé, de la zone natura 2000 et ne sont pas concernées par une
zone humide.

4/ Concernant les OAP :

-Les modifications des OA du secteur de I'Ebaupin et du secteur Roche-Avane-tiendront-compte-de
, . . J IS T .. ' ) prefecture
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espace particulierement propice a la réalisation d'un traitement naturel des eaux pluviales et
ainsi maintenir la caractéere naturel du site en imposant un bassin d'orage paysager.

5/ En conclusion les modifications proposées au plan réglementaire, les objectifs poursuivis par la
commune sont réalistes et relévent du bon sens : elles favorisent la densification, limitent la
consommation de I'espace, répondent a des problématiques rencontrées dans le cadre d'activités
économiques et touristiques et permettent I'aménagement d'équipements nécessaires au
développement de la commune de Coulon sans incidences défavorables sur I'environnement.

Fait a Mauzé sur le Mignon, le 5 AVRIL 2018

La commissaire-enquéteur
M.A.GARCIA
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