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I. Préambule 
 
Le Conseil d’agglomération de Niort Agglo a approuvé le projet de Plan local d'urbanisme de la Ville de Niort 
le 11 avril 2016.  
 
Ce Plan local d’urbanisme a été modifié le 11 avril 2017 (Modification de droit commun) puis le 10 décembre 
2018 (Modification simplifiée). 
 
Il apparaît aujourd’hui nécessaire d’adapter certaines dispositions réglementaires. 
 
Cette procédure est effectuée selon une procédure de droit commun conformément au Code de 
l’urbanisme. 
 
Article L. 153-41 du Code de l’urbanisme  
Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du 
livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 

̵ 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

̵ 2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 
̵ 3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 
̵ 4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. 
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II. Contenu de la modification  
 

Les lieux faisant l'objet de demandes de modifications sont ici repérés : 
Rue de Genève 

­ OAP / « 22 - Rue de Genève » 
­ ER / LS 8 
­ Zonage / Rue de Genève 

 
Rue du Vivier 

­ ER / 5 9 
­ Zonage / Rue du Vivier 

 
Rue Henri Sellier 

­ ER / 1 55 
 

Avenue de Nantes 
­ Zonage / Avenue de Nantes 
­ Règlement / UEd 
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A. Orientations d’aménagement et de programmation 
 

1. OAP « 22 - Rue de Genève » 
 
Cette modification permet de mettre à jour l’OAP conformément à la modification du zonage sur ce secteur. 
 

OAP avant modification 
 

 
 
PRINCIPES / DISPOSITIONS 

 Prévoir des formes urbaines mixtes 

 Accès principaux par la rue de Genève, la rue des Quatre Vents et François Villon 

 Accompagnement paysager de l’axe viaire de desserte interne à prévoir 

 Possibilité d’intégrer un parking mutualisé à l’opération 

 Préserver et aménager des perméabilités piétonnes à l’îlot 

 Préserver les franges de l’opération par rapport aux constructions existantes pour éviter les vues 
directes 

PROGRAMMATION 

 Surface urbanisable (voirie et espaces publics inclus) : 1.3 hectare 

 Densité minimum à atteindre sur la partie aménageable : 20 log/ha 

 Programmation minimale à atteindre en matière de logements : 26 logements 

 Programmation en matière de typologie de logements : Individuel et individuel groupé 

 ER pour mixité sociale : 20%  

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20191216-C56-12-2019-DE
Date de télétransmission : 20/12/2019
Date de réception préfecture : 20/12/2019



Page 6 sur 28 

OAP après modification 
 

 
 
PRINCIPES / DISPOSITIONS 

 Prévoir des formes urbaines mixtes 

 Accès principaux par la rue de Genève, la rue des Quatre Vents et François Villon 

 Accompagnement paysager de l’axe viaire de desserte interne à prévoir 

 Possibilité d’intégrer un parking mutualisé à l’opération 

 Préserver et aménager des perméabilités piétonnes à l’îlot, y compris par les accès principaux 

 Préserver les franges de l’opération par rapport aux constructions existantes pour éviter les vues 
directes 

PROGRAMMATION 

 Surface urbanisable (voirie et espaces publics inclus) : 0,97 hectare 

 Densité minimum à atteindre sur la partie aménageable : 20 log/ha 

 Programmation minimale à atteindre en matière de logements : 19 logements 

 Programmation en matière de typologie de logements : Individuel et individuel groupé 

 ER pour mixité sociale : 20% 
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B. Règlement  
 

2. Article 7 des zones UC, UM, AUM, UE, AUE : modification de la rédaction des dispositions 
particulières concernant les constructions légères et démontables 

 
Cette modification permet de mieux règlementer l’implantation des abris de jardins sur les petites parcelles. 
En effet, le retrait d’un mètre minimum si la construction n’est pas en limite pose des difficultés dans les 
cas de parcellaire plus dense. Enfin, l’implantation en limite par le débord de toiture permettra de gérer la 
mise en place des abris préfabriqués en bois, dont la toiture est en débord sur la totalité de la construction. 
 

Règlement avant modification 
 
Les constructions légères et démontables de moins de 10 m² de surface de plancher peuvent être 
implantées en limite ou à une distance minimale de 1 mètre des limites séparatives. 
 

Règlement après modification 
 
Les constructions légères et démontables de moins de 10 m² de surface de plancher peuvent être 
implantées en limite ou en retrait des limites séparatives (quelle qu’en soit la distance). En cas 
d’implantation en limite, on acceptera que le débord de toiture soit implanté sur la limite de propriété, sans 
créer de débord sur la parcelle limitrophe. 
 
 
 
 

  

Limite de propriété 

Construction 

légère 
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3. Article 10 de la zone UCa et UCb : modification de la rédaction de la dérogation 
concernant le dépassement de hauteur autorisé 

 
Cette modification permet de mieux règlementer le dépassement de hauteur autorisé en l’autorisant si une 
partie de l’immeuble concerné dépasse déjà la hauteur maximale autorisée. 
 

Règlement avant modification 
 
Dans la mesure où la hauteur totale de l'un des deux immeubles limitrophes dépasse la hauteur maximale, 
il sera autorisé un dépassement de cette hauteur, dans la limite de la hauteur de l'immeuble limitrophe, 
sans toutefois dépasser 18 mètres en UCa et 15 mètres en UCb, sous la condition que la différence de 
hauteur avec la hauteur de façade de l'autre immeuble limitrophe soit inférieure à 3 mètres. 
 

Règlement après modification 
 
Dans la mesure où la hauteur totale de l'un des deux immeubles limitrophes ou d’une partie de la 
construction concernée dépasse la hauteur maximale, il sera autorisé un dépassement, dans la limite de 
cette hauteur, sans toutefois dépasser 18 mètres en UCa et 15 mètres en UCb, sous la condition que la 
différence de hauteur avec la hauteur de façade de l'autre immeuble limitrophe soit inférieure à 3 mètres. 
 
 

4. Article 11 de la zone AUM : modification de la rédaction des clôtures 
 
Cette modification permet de mieux règlementer les clôtures dans le cadre d’une opération d’ensemble. 
 

Règlement avant modification 
 
Clôtures sur rue 
Les clôtures sur rue seront constituées soit : 

­ de murs en pierre (hauteur maximum 2 mètres) 
­ de murs enduits (hauteur maximum 2 mètres) sur toutes leurs faces 
­ de murs bahuts surmontés d’un autre élément, le tout ne devant pas dépasser 2 mètres de haut 

 

Règlement après modification 
 
Clôtures sur rue 
Les clôtures sur rue seront constituées soit : 

­ de murs en pierre (hauteur maximum 2 mètres) 
­ de murs enduits (hauteur maximum 2 mètres) sur toutes leurs faces 
­ de murs bahuts surmontés d’un autre élément, le tout ne devant pas dépasser 2 mètres de haut 
­ d’une haie réalisée dans le cadre d’une opération d’ensemble 

 
  

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20191216-C56-12-2019-DE
Date de télétransmission : 20/12/2019
Date de réception préfecture : 20/12/2019



Page 9 sur 28 

5. Article 7 de la zone UE : modification du gabarit lorsque les constructions sont implantées 
en limite séparative 

 
Cette modification permet de mieux règlementer les constructions sont implantées en limite séparative en 
augmentant à 10 mètres au lieu de 8 mètres la limite de hauteur. Ceci permet de permettre de 
développement d’activités.  
L’incidence sur les zones à vocation d’habitat qui se trouverait en limite séparative reste gérée par les 
dispositions particulières. 
 

Règlement avant modification 
 
Règle générale 
Les constructions doivent être édifiées : 

­ Lorsque les constructions sont implantées en retrait des limites séparatives, la distance entre tout 
point de la construction et les limites séparatives doit être au moins égale à R=Ht/2, avec un 
minimum de 4 mètres 

­ Lorsque les constructions sont implantées en limite séparative, les constructions doivent respecter 
le gabarit suivant : 

­ Une verticale en limite séparative d’une hauteur totale (Ht) de 8 mètres au maximum 
­ Une ligne horizontale jusqu’à rejoindre la limite d’implantation en cas de retrait 
­ Le respect de la règle d’implantation en retrait : R = Ht/2 

 

Règlement après modification 
 
Règle générale 
Les constructions doivent être édifiées : 

­ Lorsque les constructions sont implantées en retrait des limites séparatives, la distance entre tout 
point de la construction et les limites séparatives doit être au moins égale à R=Ht/2, avec un 
minimum de 4 mètres 

­ Lorsque les constructions sont implantées en limite séparative, les constructions doivent respecter 
le gabarit suivant : 

­ Une verticale en limite séparative d’une hauteur totale (Ht) de 10 mètres au maximum 
­ Une ligne horizontale jusqu’à rejoindre la limite d’implantation en cas de retrait 
­ Le respect de la règle d’implantation en retrait : R = Ht/2 
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6. Dispositions générales : Modification de la définition de la hauteur dans le lexique 
 
Cette modification permet de mieux règlementer le dépassement de hauteur autorisé. En effet, les 
éléments tels que les cages d’ascenseur, les climatisations sont prises en compte dans le calcul de la 
hauteur. Ceci est bloquant pour les projets sur les bâtiments existants. L’objectif est de permettre les projets 
de réhabilitation de bâtiments notamment en centre-ville avec des mises aux normes de sécurité et 
d’accessibilité et des compatibilités avec la production d’énergie renouvelable. 
 

Règlement avant modification 
 
(…) 
Pour l’ensemble des zones, les éléments de superstructure technique (cheminées et dispositifs nécessaires 
à l’utilisation des énergies renouvelables comme les capteurs solaires…) ne sont pas pris en compte pour le 
calcul de la hauteur de la construction. À contrario, les éléments tels que les cages d’ascenseur, les 
climatisations sont pris en compte dans le calcul de la hauteur. 
(…) 
 

Règlement après modification 
 
(…) 
En réhabilitation, les éléments de superstructure technique (les cages d’ascenseur, les climatisations, les 
cheminées, les dispositifs nécessaires à l’utilisation des énergies renouvelables comme les capteurs 
solaires…) ne sont pas pris en compte pour le calcul de la hauteur de la construction. À contrario, pour la 
création d’édifices nouveaux, ces éléments sont pris en compte dans le calcul de la hauteur. 
(…) 
 
 

7. Création d’une zone UEd 
 
Cette modification permet de mieux règlementer l’activité du site Eurovia avenue de Nantes par un secteur 
adapté. 
 

Règlement avant modification 
 
Dans l’ensemble de la zone UE, sont interdits : 

­ Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient 
incompatibles avec le caractère du voisinage ou susceptibles de porter atteinte à la salubrité ou à 
la sécurité publique ou sans rapport avec la vocation de la zone 

­ Les constructions à destination d'habitation à l'exception de celles autorisées à l’Article UE 2 
­ Les constructions à destination agricole, à l’exception de celles mentionnées en UE 2 
­ L'ouverture et l'exploitation de carrières 
­ Les caravanes isolées et les campings de toutes natures 
­ Hormis en UEr, les dépôts à l'air libre de matériaux divers, de ferrailles, de combustibles, les 

décharges, les dépôts de véhicules hors d'usage et les casses de véhicules 
­ Les éoliennes de plus de 12 m de haut 
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Règlement après modification 
 
Dans l’ensemble de la zone UE, sont interdits :  

­ Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient 
incompatibles avec le caractère du voisinage ou susceptibles de porter atteinte à la salubrité ou à 
la sécurité publique ou sans rapport avec la vocation de la zone  

­ Les constructions à destination d'habitation à l'exception de celles autorisées à l’Article UE 2  
­ Les constructions à destination agricole, à l’exception de celles mentionnées en UE 2  
­ L'ouverture et l'exploitation de carrières  
­ Les caravanes isolées et les campings de toutes natures  
­ Hormis en UEr, les dépôts à l'air libre de ferrailles, de combustibles, les décharges, les dépôts de 

véhicules hors d'usage et les casses de véhicules 
­ Hormis en UEd, les dépôts à l'air libre de matériaux divers 
­ Les éoliennes de plus de 12 m de haut 

 
De même, l'obligation de planter des haies bocagères formant un écran végétal pour masquer les dépôts 
et réduire les nuisances pour le voisinage tout autour des parcelles concernées est ajoutée à l’article 13 du 
règlement de la zone UEd. 
 

Règlement après modification 
 
Zone UEd 
Des haies bocagères formant écran végétal pour masquer les dépôts et réduire les nuisances pour le 
voisinage devront être plantées tout autour des parcelles concernées. 
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C. Emplacements réservés 
 

8. ER LS 8 
 

LS 8 
Rue de 
Genève 

Logements 
sociaux 

Programme de 20% de logements sociaux Commune 
9 801 m² 
après M2 

 
Cette modification permet de corriger les servitudes de mixité sociale prévues conformément à la 
modification du zonage sur ce secteur. 6 logements étaient à produire sur l’ensemble de la zone. Au final, 
4 logements seront à produire. 
 
La réduction de l’Emplacement réservé porte sur 3 274 m². 
 

 
 

Zonage avant modification 
 

  

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20191216-C56-12-2019-DE
Date de télétransmission : 20/12/2019
Date de réception préfecture : 20/12/2019



Page 13 sur 28 

Zonage après modification 
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Servitude avant modification 
ER de mixité sociale : 20 % 
Nb de logements sociaux correspondant au % : 6 
 
Servitude après modification 
ER de mixité sociale : 20 % 
Nb de logements sociaux correspondant au % : 4 
 
 
 
  

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20191216-C56-12-2019-DE
Date de télétransmission : 20/12/2019
Date de réception préfecture : 20/12/2019



Page 15 sur 28 

9. ER 5 9  
 

5 9 
Rue du 
Vivier 

Equipements 
publics 

Equipement 
sportif 

Extension du stade 
Espinassou 

Commune 
2068 m² 
après M2 

 
Cette modification permet de réduire cet Emplacement réservé, les terrains ayant été acquis partiellement 
par la Ville de Niort. 
 
La réduction de l’Emplacement réservé porte sur 20 430 m². 
 

 
 

Zonage avant modification 
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Zonage après modification 
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10. ER 1 55 
 

1 55 

Liaison entre L'Avenue 
Wellingborought (carrefour 
giratoire avec la RD 9) et la RN 11 
(carrefour giratoire de l'Ebaupin) 

Espaces 
publics 

Voirie 
Réalisation d'une 
voie de délestage 

Niort 
Agglo 

55 236 m² 
après M2 

 
Cette modification permet de réduire cet Emplacement réservé, les terrains ayant été acquis partiellement 
par Niort Agglo. 
 
La réduction de l’Emplacement réservé porte sur 2 816 m². 
 

 
 

Zonage avant modification 
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Emplacement réservé 1 55 
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Zonage après modification 
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D. Zonage 
 

11.  Avenue de Nantes 
 
La Société Eurovia exploite une installation de stockage de déchets inertes avenue de Nantes au lieu-dit « 
Les Champs Marteaux » sur la commune de Niort. 
Cette modification permet de mettre à jour le zonage de la zone AU en faisant passer une partie en zone 
UE compte-tenu des projets de développement de l’entreprise présente sur ce secteur et de la 
consommation des terres classées en zone UE. Le développement de cette installation classée a été 
approuvé par arrêté préfectoral. 
 
De même, un secteur adapté UEd est créé afin d’autoriser les dépôts de matériaux divers sur ce site. 
 
La modification du zonage (réduction de la zone AU) porte sur 14 520 m². 
 

 
 

Zonage avant modification 
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Zonage après modification 
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12. Rue de Genève 
 
Cette modification permet de mettre à jour le zonage de la zone AUM en la réduisant compte-tenu des 
difficultés techniques à aménager certains fonds de jardin supportant déjà une construction. 
 
La modification du zonage porte sur 3 276 m². 
 

 
 

Zonage avant modification 
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Zonage après modification 
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13. Rue du Vivier 
 
Cette modification permet de mettre à jour le zonage en réduisant la zone AUS et en passant le reste de la 
zone AUS en UM. 
 
La modification du zonage porte sur 5 128 m². 
 
De plus, la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) a souligné l’importance de l’espace vert 
et boisé présent sur le site dans son avis en date du 9 août 2019.  
 
Madame le Commissaire enquêteur a repris ce point dans son courrier en date du 21 octobre 2019. Elle a 
ainsi interrogé Niort Agglo sur des mesures de protection envisageables, en plus de la protection existante 
des haies qui bordent la parcelle, compte tenu de la situation de la parcelle, dans le périmètre rapproché 
du captage du Vivier, dans une zone de transition entre vallée de la Sèvre et Lambon et zone de coteaux. 
 
Il a donc été décidé de mieux protéger ces plantations et boisements au titre des Espaces Boisés Classés 
(EBC) du PLU. 
 
 

 
 

  

Accusé de réception en préfecture
079-200041317-20191216-C56-12-2019-DE
Date de télétransmission : 20/12/2019
Date de réception préfecture : 20/12/2019



Page 25 sur 28 

Zonage avant modification 
 

 
 
 

Zonage après modification 
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III. Comparatif des surfaces des zones avant et après 
modification  
 

Type de 
secteur 

Surface des zones  
en hectare  

avant Modification 

Surface des zones  
en hectare  

après Modification 

UCa 232,69 232,69 

UCb 73,65 73,65 

UE 527,87 520,28 

UEa 19,45 19,45 

UEd 0 9,04 

UEr 104,63 104,63 

UEv 36,46 36,46 

UF 32,56 32,56 

UM 1543,14 1543,98 

US 241,37 241,37 

USg 2,74 2,74 

Sous-total 2814,55 2816,84 
 

AU 60,81 59,35 

AUE 14,61 14,61 

AUM 88,95 88,62 

AUS 53,37 52,86 

AUSv 22,19 22,19 

Sous-total 239,93 237,63 
 

A 2180,02 2180,02 

Ap 24,92 24,92 

AS 26,00 26,00 

ASg 2,86 2,86 

Sous-total 2233,80 2233,80 
 

N 1302,43 1302,43 

Nj 21,73 21,73 

NS 227,91 227,91 

Sous-total 1552,07 1552,07 
 

Total 6840,34 6840,34 
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IV. Incidence de la modification sur l’environnement 
Numéro Modification Incidence sur l’environnement 

OAP 
N°22 - Rue de Genève 

Réduction de l’emprise de l’OAP, liée à la 
réduction du zonage AUM 

Aucune incidence, les principes 
environnementaux de l’OAP ne sont pas 
modifiés. 

Règlement 
Modification de la rédaction 
des dispositions 
particulières 

Précisions sur l’implantation des constructions 
légères et démontables 

Aucune incidence. 

Règlement 
Modification de la rédaction 
de la dérogation concernant 
le dépassement de hauteur 
autorisé (UCa et UCb) 

Mieux règlementer le dépassement de 
hauteur autorisé en l’autorisant si une partie 
de l’immeuble concerné dépasse déjà la 
hauteur maximale autorisée 

Aucune incidence. 

Règlement 
Modification de la rédaction 
des clôtures (AUM) 

Mieux règlementer les clôtures dans le cadre 
d’une opération d’ensemble 

Aucune incidence, la modification permet 
d’autoriser plus de végétal, dans le cas d’une 
opération d’ensemble. 

Règlement 
Modification du gabarit 
lorsque les constructions 
sont implantées en limite 
séparative (UE) 

Mieux règlementer les constructions qui sont 
implantées en limite séparative en 
augmentant à 10 mètres au lieu de 8 mètres la 
limite de hauteur 

Aucune incidence, la modification étant 
mineure au regard de l’absence de limitation de 
la hauteur des constructions sur cette zone en 
dehors des limites. 

Règlement 
Modification de la définition 
de la hauteur dans le 
lexique 

Mieux règlementer le dépassement de 
hauteur autorisé 

Aucune incidence. 

Règlement 
Création d’une zone UEd 

Création d’un secteur adapté UEd afin 
d’autoriser les dépôts de matériaux divers sur 
ce site 

L’obligation de planter des haies bocagères 
formant un écran végétal pour masquer les 
dépôts et réduire les nuisances pour le 
voisinage tout autour des parcelles concernées 
est ajoutée. 

ER  LS 8 
Réduction de l’emprise 

Cet emplacement réservé pour logement 
social est réduit du fait de la réduction de la 
zone AUM, afin de ne pas toucher aux 
constructions intégrées dans l’OAP 

Aucune incidence, la modification diminue les 
possibilités d’aménagement donc du nombre 
de logements. 

ER 5 9 
Réduction de l’emprise 

La Ville de Niort ayant acquis une partie des 
terrains, l’ER est diminué de cette emprise 

Aucune incidence. 

ER 1 55 
Réduction de l’emprise 

Niort Agglo ayant acquis une partie des 
terrains, l’ER est diminué de cette emprise 

Aucune incidence. 

Zonage  
Avenue de Nantes 

Ouverture d’une zone à urbaniser afin de 
permettre le développement d’une entreprise  
Création d’un secteur adapté UEd afin 
d’autoriser les dépôts de matériaux divers sur 
ce site 

La zone étant classée en AU dans PLU, il n’y a 
pas de nouvelle incidence sur l’environnement 
autre que ce qui était prévu dans le document 
initial. 
 

Zonage 
Rue de Genève 

Réduction du zonage AUM afin de préserver 
les fonds de jardins supportant déjà une 
construction 

S’agissant de zone déjà urbanisées, pas 
d’incidence. 

Zonage 
Rue du Vivier 

Réduction d’une zone AUS, classement du 
reste de la parcelle en zone UM 
Classement en EBC des boisements et 
plantations. 

Aucune incidence, les parcelles restant classées 
en zone urbaine. 
Les plantations et boisements sont mieux 
protégés. 
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V. Annexe (Eurovia) 
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Votants : 78 
Convocation du Conseil d’Agglomération :  
le 30 novembre 2018 
Affichage du Compte-rendu Sommaire :  
le 11 décembre 2018 

 
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL 

Séance du lundi 10 décembre 2018 
 

ORGANISATION  DE L'ESPACE  – ENGAGEMENT  DE LA  MODIFICATION N°2 DU PLAN  LOCAL  D'URBANISME  DE 
LA  VILLE  DE NIORT 

 
 
Titulaires présents : 
Jérôme BALOGE, Jeanine BARBOTIN, Alain BAUDIN, Anne BAUDOUIN, Jacques BILLY, Marie-Christelle BOUCHERY, Yamina BOUDAHMANI, 
Christian BREMAUD, Dany BREMAUD, Charles-Antoine CHAVIER, Jean-Luc CLISSON, Didier DAVID, Sylvie DEBOEUF, Luc DELAGARDE, 
Stéphanie DELGUTTE, Fabrice DESCAMPS, Thierry DEVAUTOUR, Gérard EPOULET, Jean-Claude FRADIN, Michel HALGAN, Véronique HENIN-
FERRER, Christine HYPEAU, Florent JARRIAULT, Monique JOHNSON, Bruno JUGE, Guillaume JUIN, Gérard LABORDERIE, Lucien-Jean 
LAHOUSSE, Alain LECOINTE, Alain LIAIGRE, Elisabeth MAILLARD, Sophia MARC, Elmano MARTINS, Philippe MAUFFREY, Josiane METAYER, 
Dany MICHAUD, Jean-Pierre MIGAULT, Marie-Paule MILLASSEAU, Marcel MOINARD, Serge MORIN, Jacques MORISSET, Rose-Marie NIETO, 
René PACAULT, Michel PAILLEY, Michel PANIER, Eric PERSAIS, Stéphane PIERRON, Alain PIVETEAU, Adrien PROUST, Claire RICHECOEUR, 
Sylvette RIMBAUD, Claude ROULLEAU, Jean-François SALANON, Florent SIMMONET, Michel SIMON, Dominique SIX, Jacques TAPIN, Marc 
THEBAULT, Patrick THOMAS, Yvonne VACKER 
  
Titulaires absents ayant donné pouvoir :  
Jean-Michel BEAUDIC à Christian BREMAUD, Jean BOULAIS à Dany BREMAUD, Jacques BROSSARD à Claire RICHECOEUR, Sophie BROSSARD 
à Jean-Pierre MIGAULT, Carole BRUNETEAU à Jérôme BALOGE, Christelle CHASSAGNE à Christine HYPEAU, Alain CHAUFFIER à Florent 
JARRIAULT, Romain DUPEYROU à Michel PAILLEY, Marie-Chantal GARENNE à Dominique SIX, Alain GRIPPON à Marc THEBAULT, Anne-Lydie 
HOLTZ à Rose-Marie NIETO, Agnès JARRY à Yamina BOUDAHMANI, Dominique JEUFFRAULT à Eric PERSAIS, Rabah LAICHOUR à Michel 
HALGAN, Simon LAPLACE à Florent SIMMONET, Jacqueline LEFEBVRE à Lucien-Jean LAHOUSSE, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN à Alain 
BAUDIN 
 
Titulaires absents suppléés :  
Daniel BAUDOUIN par  Anne-Marie PROUST 
 
Titulaires absents : 
Thierry BEAUFILS, Pascal DUFORESTEL, Gérard GIBAULT (décédé), Isabelle GODEAU, Robert GOUSSEAU, Nathalie SEGUIN, Céline VALEZE 
 
Titulaires absents excusés : 
Jean-Michel BEAUDIC, Jean BOULAIS, Jacques BROSSARD, Sophie BROSSARD, Carole BRUNETEAU, Jean-Romée CHARBONNEAU, Christelle 
CHASSAGNE, Alain CHAUFFIER, Romain DUPEYROU, Jean-Martial FREDON, Marie-Chantal GARENNE, Alain GRIPPON, Anne-Lydie HOLTZ, 
Agnès JARRY, Dominique JEUFFRAULT, Rabah LAICHOUR, Simon LAPLACE, Jacqueline LEFEBVRE, Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN, Michel 
VEDIE 
 

Président de séance  : Jérôme BALOGE 
 

Secrétaire de séance  : Yamina BOUDAHMANI
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C- 65-12-2018 
 

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS 
 
 

CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 10 DECEMBRE 2018 
 

ORGANISATION DE L'ESPACE – ENGAGEMENT DE LA MODIFIC ATION N°2 DU 
PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA VILLE DE NIORT 

 
 

Monsieur Jacques BILLY , Vice-Président Délégué, expose, 
 
Après examen par la Conférence des Maires, 
 
Sur proposition du Président, 
 
 
Vu le Code de l’Urbanisme ;  
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ; 
Vu l'arrêté préfectoral de modification statutaire en date du 23 décembre 2016 ; 
Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Niort approuvé le 11 avril 2016, modifié le 
10 avril 2017 (Modification n°1) et le 10 décembre 2018 (Modification simplifiée n°1) ; 
 
 
La présente modification a notamment pour objectif d’adapter une orientation d’aménagement 
et de programmation, de réduire un emplacement réservé et de modifier le zonage dont 
l’ouverture d’une zone à urbaniser. 
 
Conformément aux dispositions de l'article L.153-41 du Code de l'Urbanisme, le Plan Local 
d'Urbanisme peut faire l’objet d’une modification de droit commun lorsqu'il a pour effet : 

1. Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une 
zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 
3. Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser.  

 
Ainsi, conformément au Code de l'Urbanisme, la modification ne remettra pas en cause 
l’économie générale du Projet d'Aménagement et de Développement Durables. En effet, il ne 
convient à aucun moment de revenir sur les objectifs et partis pris d'aménagement du Plan 
Local d'Urbanisme, mais tout au contraire de faciliter leur mise en œuvre. 
 
Le dossier sera notifié, préalablement à l’enquête publique, à la Préfecture des Deux-Sèvres, 
au Conseil Régional Nouvelle Aquitaine, au Conseil Départemental des Deux-Sèvres, au Parc 
Naturel Régional Marais Poitevin ainsi qu’aux chambres consulaires départementales. 
 
 
Il est demandé au Conseil d’Agglomération de bien vouloir : 
 

− Engager la procédure de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la ville de 
Niort ; 

− Autoriser le Président ou le Vice-Président délégué, à demander la désignation d’un 
Commissaire-Enquêteur au Tribunal Administratif de Poitiers ; 
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− Autoriser le Président ou le Vice-Président Délégué à réaliser les mesures nécessaires 
à l’exécution de la délibération. 
 

 
Le conseil adopte à l'unanimité cette délibération.  
 

Pour : 78  
Contre : 0 
Abstention : 0 
Non participé : 0 

 
 

Jacques BILLY 
 
 
 

Vice-Président Délégué
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Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Niort 
approuvé le 11 avril 2016 

 
 

Modification n°1 approuvée le 10 avril 2017 
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Le présent document constitue une réponse à l’avis n°2019ANA158 de la Mission régionale d’autorité 
environnementale sur le projet de Modification n°2 du Plan local d’urbanisme de Niort. 
 
« Ainsi, la réduction importante de l’emplacement réservé « 5 9 » concerne des terrains actuellement 
occupés par des boisements, notamment la parcelle n°96 jouxtant l’équipement sportif. Comme dans son 
précédent avis1, la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) recommande, pour ces espaces 
boisés, de préciser, dans la note de présentation, la manière dont seront pris en compte les incidences 
éventuelles. » 
 

 
Les espaces boisés ont été étudiés dans le cadre de l’évaluation environnementale du Plan Local 
d’Urbanisme approuvé en 2016. Lors de cette étude, seuls les pourtours de la parcelle concernée ont 
fait l’objet d’une protection.  
 
A ce stade, il n’est pas prévu l’approfondissement de la connaissance. 
 
Toutefois, de 2019 à 2022, la réalisation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal permettra de 
formaliser des Orientations d’Aménagement et de Programmation.  
 
Conformément aux principes de la mise en place d’un Coefficient de biotope (Prescription n°4 du 
Schéma de Cohérence Territoriale arrêté ce 8 juillet 2019) une attention particulière sera également 
portée sur ce type d’espace. 
 

 
« De même, l’emplacement réservé « ER 1 55 » apparaît occupé par un espace vert et boisé ce qui justifie 
un développement dans la note de présentation. » 
 

 
Les espaces boisés ont été étudiés dans le cadre de l’évaluation environnementale du Plan Local 
d’Urbanisme approuvé en 2016.  
 
Sur ce secteur les boisements présents sur la parcelle privée n’ont pas été identifiés. 
 
La qualité et l’intérêt de ces boisements ne méritent toujours pas une quelconque indentification 
dans le Plan Local d’Urbanisme modifié. 
 
Toutefois, de 2019 à 2022, la réalisation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal permettra de 
formaliser des Orientations d’Aménagement et de Programmation.  
 
Conformément aux principes de la mise en place d’un Coefficient de biotope (Prescription n°4 du 
Schéma de Cohérence Territoriale arrêté ce 8 juillet 2019) une attention particulière sera également 
portée sur ce type d’espace. 
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DEPARTEMENT DES DEUX-SEVRES 

COMMUNE DE NIORT 

ENQUÊTE PUBLIQUE 
du 10 septembre 2019  au  14 octobre 2019 inclus 

 

relative à la modification n°2 

du Plan Local d'Urbanisme 

 

 

 

 
 

RAPPORT DE SYNTHESE 

 

 

 
Le 21 octobre 2019     Le commissaire enquêteur 
              Frédérique BINET 
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RAPPORT DE SYNTHESE 

 

 

Déroulement de l'enquête publique 

 

Par  délibération du 10 décembre 2018, l'agglomération de Niort a engagé la modification n°2 du 

PLU. 

La décision n° E19000128/86 en date du 8 juillet 2019 de Monsieur le Président du Tribunal 

Administratif de POITIERS porte désignation du commissaire enquêteur : Madame Frédérique 

BINET, demeurant 2, La Douve 79120 LEZAY. 

Il a été procédé, pendant une durée d’un mois, soit 31 jours consécutifs, du lundi 10 septembre à 9 h 

au 14 octobre 2019 inclus à 18 h, à une enquête publique, sur deux lieux, le siège de la communauté 

d'Agglomération du Niortais et la mairie de Niort. 

 

L'avis d’ouverture de l’enquête a été mis en place à la mairie de Niort et au siège de la Communauté 

d'Agglomération 15 jours au moins avant le début de l’enquête et jusqu’à la fin de l’enquête. 

L’avis d’enquête, joint, a été inséré dans deux journaux locaux : Le Courrier de l’Ouest et La Nouvelle 

République le 13 août 2019, soit plus de quinze jours avant le début de l’enquête, et rappelé le 12 

septembre, dans les huit premiers jours de l’enquête, conformément à la règlementation. 

Le dossier d’enquête était consultable : 

- sur le site internet de la Communauté d’Agglomération du Niortais (www.niortagglo.fr) 

– à la Mairie de Niort, aux heures habituelles d’ouverture : le lundi de 14h à 17h, le mardi de 

9h à 12h30 et de 14h à 17h, le mercredi de 9h à 12h30, le jeudi de 9h à 12h30 et de 14h à 17h, 

le vendredi de 14h à 17h, 

– au siège de la Communauté d’Agglomération du Niortais, aux heures habituelles d’ouverture, 

du lundi au vendredi de 8h30 à 17h. 

 

Je me suis tenue à la disposition du public pour recevoir ses observations : 

– le mardi 10 septembre 2019, de 9h à 13h, au siège de la Communauté d’Agglomération du 

Niortais, 

– le mercredi 25 septembre 2019, de 11h à 15 h, à la Mairie de Niort 

– le lundi 14 octobre 2019, de 14h à 18h, à la Mairie de Niort. 

 

J'ai reçu 3 personnes, une personne lors de chacune des permanences. 

 

Aucun incident n'est à signaler. 

 

 

 

 

 

Relation comptable des observations et pétitions éventuelles                                                                                                                                
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Huit observations sont parvenues. Parmi elles, quatre ont été consignées dans les registres, quatre 

sont parvenues par courriel, l'une d'entre elle étant également adressée par courrier, avec le même 

contenu. 

L'un des courriels est signé des « habitants des rues de Genève, des Quatre Vents et François Villon ». 

 

Les contributions et observations sont présentées ici par sujet, pour faciliter leur  prise en compte. 

Le texte intégral des contributions est présent en annexe (copie des deux registres, courriels et courrier) 

ainsi qu'un tableau synthétique. 

 

 

Analyse des observations du public 

 

1 - Observation liée au règlement, article 10 de la zone UC 

Observation n° 3, du 12 septembre 2019, déposée par Monsieur CAZENAVE-PIARROT Thomas 

dans le registre mis à disposition au siège de l'agglomération. 

Cette personne est architecte et sollicite une modification de l'article 10 du règlement concernant la 

zone UCa pour permettre de dépasser les hauteurs autorisées pour des constructions techniques. Il 

argumente que cela faciliterait la réhabilitation de certains bâtiments des années soixante et soixante 

dix, notamment pour leur mise aux normes (escaliers et ascenseurs extérieurs par exemple). 

  La déposition ne vient pas remettre en cause la modification projetée dans le dossier. 

  On comprend que le déposant y est favorable et demande une modification  

  supplémentaire. 

  La prise en compte de cette demande est-elle possible dans la présente modification 

  du PLU ou doit-elle faire partie d'un autre procédure, et laquelle ? 

 

2 - Observations concernant l'OAP rue de Genève 

Observation n°1, du 10 septembre 2019, exprimée par Madame Madeleine LEBLOND lors de la 

permanence et transcrite dans le registre mis à disposition au siège de l'agglomération. 

Cette personne a vu le panneau informant de l'enquête devant chez elle, 2 rue de Genève. Elle s'est 

présentée lors de la permanence du 10/09. Elle craignait des modifications dans son voisinage proche, 

liées à l'alignement ou la démolition de bâtiments. 

Je lui ai indiqué où se trouvait l'îlot de la rue de Genève concerné et la nature des modifications 

projetées. 

J'ai par ailleurs demandé le déplacement du panneau à proximité de l'îlot concerné, ce qui a été réalisé. 

 

  Pas de remarque sur la modification de l'OAP. 

 

 

 

 

 

 

Observation n° 4, du 9 octobre 2019, communiquée par courriel par des HABITANTS des rues de 

Genève, des Quatre Vents et François Villon. 
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rapport au nombre de logements prévus. Ils argumentent sur l'inondabilité du site et l'intérêt d'un 

maintien de jardins arborés pour préserver des îlots de fraicheur. Ils font part de l'étroitesse et de 

l'encombrement des rues ainsi que du projet de mise à sens unique et de création d'une bande cyclable 

rue des Quatre vents. Ils craignent également des vues directes sur les propriétés déjà bâties et 

demandent de préserver les franges de l'opération. 

 

  La modification proposée réduit le nombre de logements, ce qui va dans le sens des 

  souhaits des riverains. Leur réaction interroge sur leur connaissance effective du  

  projet. 

 

  Des consultations ont-elles eu lieu lors de l'élaboration du PLU ? 

  Le projet d'OAP a-t-il été évoqué dans le cadre de comités de quartiers, par  

  exemple ? L'arrivée de nouveaux habitants est-elle prise en compte dans les  

  réflexions menées sur la circulation dans le quartier auxquelles semblent être  

  associés les riverains ? 

       

  Le règlement de la zone permet-il de donner plus d'informations aux riverains sur 

  l'implantation des futures constructions ? 

 

   

3 - Observations concernant l'Emplacement Réservé rue du Vivier 

Observation n°2 du 11 septembre 2019, consignée dans le registre mis à disposition en mairie de 

Niort par madame Estelle PIROLLO, résidant 8 impasse du Vivier. 

La personne souhaite être informée de l'usage qui sera fait par la commune des terrains qu'elle a 

achetés et craint la construction de tours, « qui seraient dommageables à la qualité de vie des habitants 

du quartier ». 

  Le dossier ne précisant pas quels sont les terrains achetés par la commune, il est  

  possible que la personne ait pensé que ces terrains sont ceux que la modification  

  classe en zone UM. 

  Il conviendrait de répondre à la fois sur la destination prévue par la commune pour 

  les terrains classés en zone AUS et sur les possibilités d'utilisation des terrains  

  privés classés en zone UM, notamment au regard des mesures de protection de  

  l'environnement et des paysages qui pourraient être prises. 

   

 

Observation n°7 du 12 octobre 2019, adressée par courriel par Madame Claire GUERIN. 

Cette personne est une des co-propriétaires de la parcelle 96, que la modification propose de classer 

en zone UM.   

Compte tenu de l'intérêt environnemental des parcelles de l'emplacement réservé, j'ai pris contact par 

téléphone avec cette personne pour avoir des informations sur la nature des plantations existantes en 

fond de parcelle et sur la destination de la parcelle. J'ai invité Madame GUERIN à s'exprimer dans le 

cadre de l'enquête. 

 

Madame GUERIN indique que la modification a été sollicitée par sa famille, qui souhaite vendre le 

bien dont elle a hérité. La limite actuelle de l'emplacement réservé passe très près de la maison et ne 

permet pas de trouver un acquéreur. Elle indique que, compte tenu de la configuration de la parcelle, 

particulièrement de l'accès, la propriété devrait rester à usage familial. 
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  Cette contribution est favorable à la modification du PLU puisque Madame GUERIN 

  et sa famille l'ont souhaitée. 

  Elle confirme l'intérêt environnemental des lieux : plantation anciennes, terrain ayant  

  été entretenu « en culture biologique », boisement spontané... Compte tenu de la  

  situation de la parcelle, dans le périmètre rapproché du captage du Vivier, dans une 

  zone de transition entre vallée de la Sèvre et Lambon et zone de coteaux, quelles  

  pourraient être les mesures de protection envisageables, en plus de la protection  

  existante des haies qui bordent la parcelle ? 

   

4 - Observation concernant l'Emplacement Réservé 1-55 rue Henri-Sellier 

Observation n°6 du 9 octobre 2019, adressée par courriel par M. Christophe GUILLON, résidant 133 

Avenue de la Venise verte, à l’angle de la rue Henri-Sellier. 

Cette personne craint que des travaux d'élargissement soient réalisés au niveau du carrefour de la 

Venise Verte, notamment à la lecture de l'avis du Conseil Départemental. Elle souhaite le maintien de 

la piste cyclable, du cheminement piétonnier et du rideau de végétation. La suppression de ces 

éléments et le rapprochement de la circulation automobile par rapport à son habitation augmenteraient 

les nuisances. Elle conteste l'appréciation formulée par le Parc Naturel Régional du Marais Poitevin 

sur l'absence d'incidence de la modification proposée. 

 

  Il semble que la contenu de la modification n'ait pas été bien compris. La   

  régularisation du zonage et du périmètre de l'emplacement réservé arrivant après  

  acquisition des terrains et réalisation d'une partie des travaux. Les autres travaux  

  étant abandonnés. Ce qui  explique l'absence d'incidence notée par le PNR. 

  Est-il possible de clarifier : 

– les intentions de la commune sur cette partie de l'emplacement réservé (rue Henri-

Sellier et carrefour avec la rue Sainte-Claire Deville) en confirmant que les travaux 

sont réalisés et qu'il s'agit d'une régularisation.   

– les suites qui pourraient être données à la sollicitation du Département ? 

   

5 - Observation concernant la modification de classement avenue de Nantes 

Observation n°5 du 9 octobre 2019, adressée par courrier et par courriel, par Monsieur Christophe 

CALVET, chef d'agence de l'entreprise EUROVIA, propriétaire de la parcelle KT 1, concernée par la 

modification de classement, avenue de Nantes. 

J'ai souhaité rencontrer l'entreprise concernée par la modification, afin d'avoir des informations sur 

les modalités d'exploitation, les éventuelles nuisances et les mesures prises par l'entreprise pour les 

réduire. Monsieur CALVET s'est  déplacé lors de la permanence du 25 septembre, accompagné de 

Monsieur Damien IMBERT, chargé de la qualité, de la prévention et de l'environnement. J'ai invité 

Monsieur CALVET à s'exprimer dans le cadre de l'enquête. 

Le courrier présente les enjeux de la modification de classement pour l'entreprise., qui l'a demandée. 

Dans l'état actuel de la division de la parcelle, et compte tenu des volumes déposés, l'enregistrement 

de l'activité n'autorise l'exploitation que jusqu'au 12 mars 2021, sur la zone classée UE. S'il n'y pas 

modification de zonage, le stockage des déchets inertes, qui constitue une des activités de l'entreprise, 

devra être arrêtée. L'exploitation avait été autorisée dans un premier temps, sur l'ensemble de la 

parcelle, et correspondait au comblement d'un vallon. L'arrêt d'exploitation sur la limite actuelle du 

zonage provoquerait un dénivelé important sur une partie des terrains rendant plus difficile la remise 

en état pour usage agricole, qui est prévue en fin d'exploitation. 
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  Cette contribution est favorable à la modification du PLU que l'entreprise a  

  demandée. 

  Comment sont appliquées les dispositions prévues à l'article 13 du règlement de la 

  zone UE, concernant les espaces libres et plantations, particulièrement les 10 % de la 

  surface qui doivent être plantés ? La création de haies formant écran visuel et  

  contribuant à la réduction du bruit et des poussières est-elle envisageable à ce titre ? 

  L'OAP « entrée de ville » prévoit un retrait de 20 mètres par rapport à la   

  départementale. Quelles sont les occupations possibles de cette bande de terrain ? 

 

6 - Observation concernant l'ensemble des modifications. 

Observation n° 8 du 14 octobre, de Monsieur Dominique OCTOBRE, résidant 104 rue de la Burgonce. 

Ayant vu l'avis d'enquête à l'entrée de la rue du Vivier, cette personne s'est déplacée à la permanence  

pour s'informer des modifications prévues. 

Elle considère que les modifications résultent d'une « bonne intelligence des situations. » 

 

   Cette contribution est favorable aux modifications du PLU. 

 

 

 

 

 

Le 21 octobre 2019 

 

        Le commissaire Enquêteur 

              Frédérique BINET 
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