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AVENANT A LA CONVENTION
ENTRE
LA BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS
ET L’ADIL DES DEUX SEVRES

Entre :

La BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, Société Anonyme Coopérative de Banque
Populaire a capital variable, régie par les articles L 512-2 et suivants du Code monétaire et financier et 'ensemble
des textes relatifs aux Banques Populaires et aux établissements de crédit, dont le siege social est situé 10, quai
des Queyries - 33072 BORDEAUX Cedex (Gironde), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Bordeaux sous le numéro SIREN 755 501 590 et intermédiaire en assurances inscrit au Registre de 'ORIAS en
qualité de courtier sous le numéro 07 005 628, (n° d’identification intracommunautaire : FR 6675501590 - Code
APE 6419Z7), représentée par Monsieur Christian CHAPOTIN, Directeur Général Adjoint, diment habilité a I'effet
des présentes,

Ci-aprés dénommeée la « BPACA »,
D’UNE PART
Et:

La COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS dont le siége social se situe 140, rue des Equarts - CS
28770 - 79027 NIORT Cedex (Deux-Sevres), représentée par son Président en exercie Monsieur Jérébme BALOGE
agissant en cette qualité en vertu de délibérations successives des 18 octobre 2010, 16 décembre 2013, 19 mai
2014, 15 décembre 2014, 16 novembre 2015, 25 janvier 2016, 30 mai 2016, 08 avril 2019, 16 décembre 2019 et
13 décembre 2021, ces deux dernieres jointes en annexes 2 et 1 des présentes,

Ci-aprés dénommeée la « CAN »

et ’Agence Départementale d’Information sur le Logement (ADIL) des Deux-Sévres, déclarée en Préfecture
des Deux-Sevres le 31 mars 1994 sous le n°2/06501, dont le siége social se situe Maison du Département - Malil
Lucie Aubrac - CS 58880 79028 NIORT Cedex (Deux-Sévres), représentée par Monsieur Francois-Xavier
BERTHOD, son Directeur en exercice ayant tout pouvoir a cet effet, agissant aux présentes pour le compte de la
CAN en tant qu’opérateur « guichet unique » de vérification de I'éligibilité des dossiers nominatifs a son dispositif
de Prét & 0 % et participant a sa labellisation conventionnelle préalable des opérations d’aménagement ou de
construction de logements, comme rappelé ci-dessous,

Ci-aprés dénommée « L’ADIL 79 »
D’AUTRE PART

Ci-apres dénommeés individuellement « Une partie » et collectivement « Les parties ».

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

EXPOSE

La CAN a signé le 24 septembre 2019 une Convention DUO avec la BPACA pour la mise en place d’'une offre
locale de Prét bonifié a taux 0 % (& laquelle a participé 'ADIL 79 Agence Départementale d’Information sur le
Logement des Deux Sévres et « Espace Info. Energie », chargée de l'instruction de I'éligibilité des demandes de
ce Prét a 0 % pour le compte de la CAN) et ce en faveur de la primo-accession a la propriété, conformément a son
Programme Local de I'Habitat (PLH 2016-2021) adopté par délibération du 16 novembre 2015 et & sa derniere
délibération du 8 avril 2019. Ce Prét dit « Prét a 0 % de la CAN » et/ou « Prét DUO CAN » en BPACA, qui s’insere
dans une offre globale de financement dite « Offre DUO Collectivité Locale de la CAN » de la BPACA, est éligible a
des opérations labellisées par la CAN et est destiné a des ménages primo-accédants a la propriété (au sens de la
réglementation du Prét a Taux Zéro - PTZ - de I'Etat), respectant les plafonds de ressources du PTZ ou ceux du
PSLA (en accession Prét Social Location Accession), en année N-2 par rapport a 'année de leur demande de prét,
et remplissant avec leur opération, les conditions d’éligibilité déterminées en délibérations de références a la
Convention d’origine.
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La CAN a approuvé 'évaluation a mi-parcours de son PLH par délibération du 16 décembre 2019 et notamment
pour son « Prét a 0 % » sur la base des résultats suivants :

Obijectif Préts accordés au Préts disponibles au | Bonifications accordées au
PLH 16/12/2019 16/12/2019 16/12/2019
384 194 190 521 141 €

Elle a ainsi décidé par délibération en date du 16 décembre 2019 reprise en annexe 2 du présent avenant,
d’apporter des modifications a son dispositif de Prét a 0 % pour 2020 et 2021, notamment pour inciter a
financer des logements anciens ou vacants et plus exigeants quant a leur qualité thermique.

Ces modifications sont reprises d’une part au présent avenant et figurent au Reglement du « Prét a 0 % de
la CAN » de juin 2020 repris ici en annexe 3.

Elle a par ailleurs a ce titre, réservé pour 2020 et 2021 un budget global de 500.000 € pour la bonification de 190
nouveaux « Préts a 0 % » a distribuer par les banques partenaires jusqu’au 31 décembre 2021.
Elle a enregistré en date du 27 septembre 2021 les résultats suivants :

Objectif | Préts accordés Préts disponibles Bonifications accordées Budget restant
PLH au 27/09/2021 au 27/09/2021 au 27/09/2021 (pour 2020 et 2021)
190 60 130 115 200 € 376 800 €

Considérant la fin du PLH actuel de la CAN au 31 décembre 2021 et le budget restant disponible et ce dans
I'attente de I'approbation / validation du PLH 2022-2027 par délibération du Conseil d’Agglomération de la CAN,
les parties ont convenu d’autre part de proroger leur partenariat jusqu’au 30 juin 2022 ce qu'a approuvé la
CAN au terme de la délibération de son Conseil d’Agglomération jointe en annexe 1 des présentes.

IL A DONC ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 : Objet de I'avenant

Le présent avenant et ses annexes, qui feront partie intégrante de la Convention d’origine du 24 septembre 2019,
modifie les conditions d’éligibilité et les montants de « Prét a 0 % de la CAN » de I'offre DUO CAN de la BPACA,
tel que définie a la Convention d’origine. Il prolonge par ailleurs la durée de la Convention jusqu’au 30 juin 2022.

Article 2 : Conditions d’éligibilité a I’Offre DUO CAN (dite « Offre Prét Duo Collectivité de la CAN »)

L’annexe 2 du présent avenant (Délibération de la CAN du 16 décembre 2019) modifie les « critéres »
d’éligibilité au Prét & 0 % de la CAN, « tel que validés par délibérations de la CAN » conformément aux termes de
l'article 2-1 de la Convention d’origine du 24 septembre 2019.

Article 3 : Volume de préts bonifiés

L’alinéa 1 de larticle 2-2 de la Convention d’origine est modifié comme suit :

« Le nombre de Prét a 0 % de la CAN est fixé par la CAN suivant un budget de 500.000 € (cing-cents mille euros)
sur 2020 et 2021 soit prévisionnellement 95 préts a 0 % par an. Au regard de la constitution de cette enveloppe
budgétaire et du budget restant disponible, le montant affecté a cette aide est reporté jusqu’au 30 juin 2022 ».

Article 4 : Calcul de la bonification de la CAN
a verser a la BPACA pour compenser I’absence d’intéréts & percevoir sur le Prét 4 0 % de la CAN

Le dernier alinéa de I'article 4-1 de la Convention d’origine est modifié comme suit :

« Pour le calcul de la bonification du Prét Bonifié (Prét Duo CAN) dans le cadre de «I'Offre Duo Collectivité
Locale », on considére le « taux de référence » de méme maturité que celle du prét bonifi€, comme étant le taux
de refinancement de la BPACA, le taux onéreux étant défini comme ce taux augmenté d’'une marge de quatre-
vingt-dix (90) points de base (cf. annexe 4 jointe annulant et remplacant 'annexe 4 de la Convention d’origine),
le Prét Bonifié pouvant comprendre pour les opérations d’accession en neuf et en ancien avec travaux, une phase
de franchise (cf. conditions a l'article 5.1). Si le taux de swap SGFGAS est négatif, il sera considéré comme égal a
zéro.
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Article 5 : le Prét bonifié (dit « Prét a 0 % de la CAN »)

L’article 5.1 est remplacé comme suit :
« Il s’agira d’'un crédit amortissable sur 15 (quinze) ans

En neuf, pour I'acquisition de logements en primo-accession, en PSLA ou en accession en TVA réduite ou sociale,
dans des programmes ou opérations labellisés par la CAN (suivant criteres et prix repris en annexes 2 et 3 du
présent avenant) et en achat de logements « HLM » (dans des conditions permettant I'obtention du PTZ d’Etat),
le Prét bonifié sera d’un montant de :

- 10.000 € (dix-mille euros) pour un logement de Type 3 et moins ;

- 14.000 € (quatorze-mille euros) pour un logement de Type 4 et plus.

En ancien avec travaux, pour I'acquisition de logements en zone d’urbanisme U,dont la déclaration d’achévement
de travaux est antérieure au 1° janvier 1980 et sous condition de réalisation de deux actions minimum de travaux
d’économie d’énergie répondant aux critéres techniques en vigueur au moment de la vérification de
I’éligibilité du ménage par PADIL 79 (repris au Réglement CAN de juin 2020 de Pannexe 3 au présent avenant),
le Prét bonifié sera d’un montant en pourcentage du coit d’opération plafonné a 150.000 € TTC (cent-
cinquante-mille euros toutes taxes comprises) incluant frais d’agence immobiliére et travaux d’économie d’énergie
éligibles :

- soit de 15 % (quinze pour cent) pour un maximum de 22.500 € (vingt-deux mille cing-cents euros) ;

- soit de 20 % (vingt pour cent) pour un maximum de 30.000 € (trente mille euros) si le logement est

vacant depuis plus 2 ans.

Le taux d’intérét de ce prét sera de zéro pour cent (0 %) I'an.
Dans l'offre de prét, il prendra le nom de « Prét DUO CAN » ou « Prét a 0 % de la CAN ».

Pour le financement d’'une opération d’accession en neuf ou en ancien avec travaux, le Prét Bonifié peut
comprendre une phase de franchise de douze (12) mois sur une période préalable a 'amortissement du prét,
pendant laquelle I'accédant bénéficiaire du Prét Bonifié ne rembourse pas le capital de son emprunt (seules les
cotisations d’assurance afférentes a I'emprunt et les frais de dossier sur prét principal seront réglés).

Article 6 : Durées de la Convention et de I’Avenant

Le premier alinéa de l’article 8-1 de la Convention est modifié comme suit ;
« La présente convention prend effet a compter du 1°" octobre 2019, pour une période expirant au 30 juin 2022 »

Le présent avenant entre en vigueur a compter de sa signature par les Parties jusqu’au 30 juin 2022.

Article 7 : Absence de novation

Les autres dispositions de la Convention d’origine du 24 septembre 2019 restent inchangées et continuent a
s’appliquer.
Fait en trois exemplaires, a Niort,

Le.iiens, 2021
La BANQUE POPULAIRE La COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE du NIORTAIS
Le Directeur Général Adjoint Le Membre du Bureau délégué a I’Habitat
Christian CHAPOTHIN Christian BREMAUD

L’ADIL DES DEUX SEVRES

Le Directeur
Francois-Xavier BERTHOD
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ANNEXE 1
Délibération du 13 Décembre 2021 de la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

prolongeant son « Prét a 0 % de la CAN » au 30 juin 2022 et autorisant la signature du présent avenant

Page 4 sur 15



ANNEXE 2
Délibération du 16 Décembre 2019 de la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

relative a son « Prét a0 % de la CAN »

niortagglo

Agglomération du Niartais

WViortams | T8

Comaocation du Corcedl d° Apgl ormedraiion -
e b discembre 2019

&ffkchage du Compie-rendu Sommaine :
w17 discembre 2019

EXTRAIT D) REGISTRE DES DEUBERATIONS DU COMNSEIL

Séance du lundi 16 décembre 2019

HABITAT —PLH 2016-2021 - PRET A TAUX ZERD DE LA CAN - EVOLUTIONS DU DMSPOSITIF RELATIF A L'ACCESSION A LA PROPRIETE

Jerdmne BALOGSE, heanine BARSOTIN, Alain BALDGN, Anne BALUDDUIN, Trisrmy BEAUFILS, Elisabeth BEAUWALS, lacques BILLY, Yamina BOUDAHMANI, Jean EBDULAIS,
Ohristlan BREMAUD, Dany BREMAUD, Jacgues BROSSARD, Sophie BROSSARD, lean-Luc CLISSON, Didier DAVID, Syivie DEBOEUF, Stépranie DELGUTTE, Thierry
DEWAUTOUR, Romain DUFEYROL, Robert GOUSSEAL, Michel HALGAN, Véronigue HENIN-FERRER, Christine HYPEALl, Fiorent LARRIAULT, Agniés JARRY, Domdnigues
JEUFFRALILT, Bneno PGE, Gullaume JUIN, Lucken-bean LAHOLUSSE, Alin LECOHNTE, Alain LIAIGRE, Elisabeth MAILLARD, Eimano RMARTING, Philinoe MALFFREY,
Josiane METAYER, Dary MECHALID, Marke-Paule MILLASSEALL, Serge MORIN, lacques MORISSET, Rose-Marke NIETD, Rendé PACALLT, Miche! PAILLEY, Eric PERSAIS,
HAlain PIWETEAL, Chaire RICHECDEUR, Syvette RIMBAUD, Clasde ROULLEAL, Jean-Frangob SALANDN, Céciia SAN MARTIM ZSINDEN, Florent SIMRONET, Michcl
SIMON, Dominkque 50, lacques TAFIN, Marc THEBALULT, Patrick THOMAS, Yeonne VACKER, Michel WEDIE, Fatrice WLALD

Titulaires absents ayant donné pousolr

Jean-Michel BEAUDIC & Elisabeth MAILLARD, Marie-Christelle BOUCHERY & Patrioe VIAUD, Cheistelle CHASSAGHE & Romain DUPEYROU, Charles-Antoine CHAVIER 4
lacques BROSSARD, Fabrice DESCAMIPS & Christine HYPEAU, Gérard EPOULET & Jean-Luc CLISSON, Mean-Martial FREDON & Brunc JUGE, Marie-Chantal GAREMME 4
Marke-Pauke MILLASSEAL, &nne-Lydie HOLTZ & Marc THEBAULT, Monigue JOHKSON & &lain FIVETEAL, Gérard LABORDERIE 4 Michel SIMON, Simon LAPLACE &
Florent SIMMOMET, lacquebne LEFEBWRE 4 Domaniqua JEUFFRAULT, Michel PAKIER & Mrme BALOGE, Stéphars: FIERAON & Anne BAUDOUIN

Titulaires absents suppléds
Canie| BAUDOUIN par Anne-Marie FROUST

Titulaires absents :
Carcle BRUMETEAL, Joan-Romés CHARBONNEAL, Luc DELAGARDE, Pascal DUFDRESTEL, Joan-Caude FRADIN, Isabele GODEAL, Rabah LAICHOUR, Sophia MART,
Marcel MOIMARD, Adrien PROUST, Mathalke SEGUIN, Céline WALETE

Titulaires absents excusds :

Joan-Michal BEALIDIC, Marie-Christalle BOUCHERY, Christalle CHASSAGME, Alain CHALFFIER, Onarlas-Antoine CHAVIER, Fabrice DESCAMPS, Gérard EPOULET, Jean
Martial FREDOM, Marie-Chantal GARENNE, &nne-Lydie HOLTZ, Monigue JOHNSON, Gérard LABORDERIE, Simon LAPLACE, lacqueline LEFEENRE, Joan-Pierme MIGALILT,
Michel PAMIER, Sténhane PIERRAON

Président de séance : lérime BALOGE

Secritaire de sdance : vamina BOUDAHMAN

mmréugjxll:ﬂ En
O7S-200041 31 7-20191218-Ca57-12-2019-DE
Date de tekstransmission - 200122019

Dale de récegption préfaciure - 2001272015
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C- 67-12-2019

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL ’AGGLOMERATION DU 16 DECEMBRE 2019

HABITAT — PLH 2016-2021 - PRET A TAUX ZERO DE LA CAN - EVOLUTIONS DU DISPOSITIF
RELATIF & L'ACCESSION A LA PROPRIETE

Mansieur Christian BREMAUD, Membre du Bureau Delegue, expose,

Apres examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du President,

Wu la délib&ration du 16 novembre 2015 approuvant le Programme Local de I'Habitat (PLH] pour la
période 2016-2021,

Wu les délibérations des 25 janvier 2016, 30 mai 2016 et & avril 2019 relatives aux modalités de
bonifications d'intéréts aux etablissements bancaires partenaires de Prets a 0% de la CAN,

Wu la délibération du 16 déecembre 2019 approuvant I"&valuation @ mi-parcours du FLH 2016-2021,

Considerant la volonte de la CAN de définir les modalités de mise en ceuvre des nouvelles dispositions
relatives a laccession a la proprigté pour linstruction des demandes de préts a 0% de la CAN au titre
des années 2020 et 2021,

1/ Les enjeux relatifs & accession a la proprigté

A l'appui du bilan de la période passée et du contexte actuel (faible attractivité du dispositif
communautaire face 3 des taux d'emprunt peu élevés, accession sociale a |a propriete dans le neuf
non concernée par le PZT + de I'Etat, ventes de logements HLM davantage incitées depuis la loi de
fimances 2017], les principaux enjeux identifiés sont les suivants :

- Ajuster les aides a I'accession a la propriété en fonction du budget des ménages,

- Prendre en considération bes possibilités réglementaires et législatives (loi ELAN] pour favariser
dawvantage 'accession sociale a la proprigté dans le neut,

-  Encourager |'accession sociale a la propriete.

2/ Les évolutions du prét a 0% de la CAN
Les maodifications proposées visent principalement & :
- Etre plus exigeant sur la qualité thermigue des logements,
- Inciter 2 mobiliser le parc ancien et les logements vacants en adégquation avec les objectifs de

I"OPAH Renouvellement Urbain (RU), du SCOT et du PCAET,

Ainsi, I"évaluation a mi-parcours du PLH préconise les évolutions suivantes :

. ) o Hmmemrm%pumen
- Concemant |a primo-accession 3 |a propriete : 0720004131 7-20191216-C57-12-2019-DE
Date de takiransmission - 20122019

Date de réception préfieciure - 20122015
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o La poursuite dans les mémes conditions du dispositif actuel pour la construction d'un
logement ou lachat d'un appartement neuf dans des opérations d'aménagement
{lotissements ou promotion immobiliere) lzbellis&es, & savoir un prét de 10000 £€ ou
14 000 € maximum sans intéret par logement, comme dataille dans ke tableau joint en
annexe,

o L'ajustement du dispositif pour lachat d'wn logement ancien, 3 sawoir un prét
représentant 15% maximum du colt d'opération plafonné & 150000 € TTC |soit
22500 £ de prét maximum sans intérét par logement) ou 20% de ce méme plafonds
de travaux si le logement est vacant depuis plus de 2 ans (soit 300000 € de pret
maximum sans intérét par logement), comme détaillé dans le tableau joint en annexe.

- Concernant I"accession sociale a la proprieté :

o La poursuite dans les mémes conditions du dispositit actuel pour 'achat d'un logement
HLM, a savair un prét de 10 000 € ou 14 000 € maximum sans intérét par logement,
comme détaillé dans le tableau joint en annexe,

o L'ajustement du prét a 0% de la CAN dans le neuf aux opérations d’aménagement
{lotissements ou promotion immobiligre) en accession sociale 3 |a proprigté labellisees
{PSLA), & savoir un prét de 10 000 € ou 14 000 € maximum sans intérét par logement,
comme détaille dans le tableau joint en annexe.

o L'extension du prét & 0% de la CAN dans le neut aux opérations d'aménagement
{lotissements ou promotion immobiliere) en accession sociale 2 la proprigté
labellisées, & savoir un prét de 10000 € ou 14 000 € maximum sans intérét par
lagement, comme détaille dans le tableau joint en annexe.

3/ Les modalités techniques d'octroi du prét a 0% de la CAN, et le budget prévisionnel

L'ensemble des modalités technigues réglamentant les conditions d'attribution du prét a 0% de la CAN
pour |a construction d'un logement ou I'achat d'un appartement neuf, 'achat d'un logement ancien et
I'accession sociale 3 la propriété (achat d'un logement HLM et opérations en accession sociale type
PSLA), est détaillé dans les différents tableaux récapitulatifs joints en annexes.

Applicable 3 compter du 1er janvier 2020 avec un budget prévisionnel de 500 000 € pour las annees
2020 et 2021, I'ensemble des dispositifs relatifs & |'accession a |a propriété doit permettre d'atteindre
les objectifs fixés, tant qualitativernent [notamment sur le plan énergétigue), que quantitativement
{scit annuellement 95 préts & 0% tous types de préts confondus).

Il est demandé au Conseil d'Agglomération de bien voulair :

- Approuver et mettre en place, 3 compter du ler janvier 2020, les nouveaux dispositifs relatifs a
|"accession & la propriete, selon les critéres et modalites technigues d'attribution indiques dans
les différents tableaux recapitulatits joints en annexes,

Acoisé de reozplon £n
075-200041317-20131216-C57-12-2013-DE
Datede on : 20/12/2019

E
Date de récztion préfectire - 20/12/2019
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Autorizer le Président, ou le Membre du Bureau Délégué, 3 signer tous les documents
nécessaires a la mize en ceuvre, au bon déroulement, a Fanimation et au suivi de ces dispositits

relatifs a I'accession a la propriete.
Le conseil adopte 2 I'unanimité cette délibération.
Powr - 74
Contre : 0

Abstention : O
MNon participg : 0

Christian BREMALUD

Membre du Bureau Délégué

III"‘EI-EJJ'DIH131;-3]I'EI‘|2 E-Co7-12-2019-DE
Date de ttransmission @ 201122019
Daie de réception préfiecture - 20122018
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Conseil d"Agglomération du 16 décembre 2019 : ANNEXE A LA DELIBERATION

PLH COMMUNAUTAIRE POUR LA PERIODE 2016-2021 :

Prét & 0 % de la CAN : évolutions du dispositif relatif & I'accession a la propriété
suite a I'évaluation & mi-parcours du PLH

1f Les differents types de Préts a 0 % de la CAN :

1-1 Pour la primo-accession a la propriété

Bonifications d'intéréts versées par la
CAN a I'etablissement bancaire
partenaire

Taux FGAS trimestriel
en vigueur

Taux FGAS trimestriel en vigueur

Objectif quantitatif annuel

60

Types d'opérations

Neuf {construction d'un
logement ou achat d'un
appartement)

Achat d'un logement ancien

Achat d'un logement ancien
vacant depuis + 2 ans

Montant du prét pour un logement de
type 3 et moins

10 000 € sur 15 ans

15 % du codt d'opération TTC
plafonné & 150 000 € (soit 22 500 €
maximum sur 15 ans) *

20 % du coidt d'opération TTC
plafonné 3 150 000 € (soit 20 000 €
maximum sur 15 ans) *

Montant du prét pour un logement de
type 4 et plus

14 000 € sur 15 ans

15 % du cout d'opération TTC
plafonne 3 150 000 € (soit 22 500 €
maximum sur 15 ans) *

20 % du colt d'opération TTC
plafonneé & 150 000 € (=it 30 000 €
maximum sur 15 ans) *

" Le colt diopération TTC comprend Fachat du iagement anclen, les frals d'agence Immobiiere iz cas Schéant) ainsl que les avauy déconomie deénergie 2igibiss

Conssil d' Agglemeération du 18 décembra 2019 : ANNEXE A LA DELIBERATION

1-2 Pour I'accession sociale a la propriéte

Apcusé de 'E(Ejﬂ:l'l en EI'H'EB‘LI'E
O7S-200041317-20191216-C87-12-2013-0E
Diate g2 taistransmission © 201122019
Diate de reception préfeciure - 200122015

Bonifications d'intéréts versées par la
CAN 3 |I'établissement bancaire
partenaire

en vigueur

Taux FGAS trimestriel

Taux FGAS trimestriel en vigueur

Objectif quantitatif annuel

30

Types d'opérations

Achat d'un logament HLM

construction d'un logement ou
achat d'un appartement)

Accession sociale (dans le neuf :

Cpération d'aménagement en PSLA
ou a TWA réduite

Montant du prét pour un logement de
type 2 et moins

10 000 € sur 15 ans

10 000 € sur 15 ans

10 000 € sur 15 ans

Montant du prét pour un logement de
type 4 et plus

14 000 € sur 15 ans

14 000 € sur 15 ans

14 000 € sur 15 ans

ACCuse de 'Eﬁjﬂ:l'l BN préfaciurs
O79-200041317-20191216~-Ca7-12-2019-DE
Date de aktransmission - 2001272013

Daile de réception préfeciure - 200122015
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Consesil d"Agglomération du 16 décembre 2019 : ANNEXE A LA DELIBERATION

3/ Les prix de revient ou de vente pour la primo-accession @ la propriété dans le neuf (comprenant le foncier ou le terrain a
batir + la maison individuelle ou I'appartement) :

Programmes nouveaux (pour les promoteurs immobiliers) ou opérations nouvelles (pour les
amenageurs/lotisseurs et les constructeurs immoebiliers)

Types de logements Surfaces pour la mise en ceuvre du dispositif (taux de TVA en vigueur)
minimum en m2
(minima HLM) Prix au m2 TTC (frais 3 % + Plafonds montant TTC Plafonds montant TTC
place parking 5 000 £ compris) | d'opération du Prét CAN zone B2 | d'opération du Prat CAN zone C
Logement de type 1 25 374 € 110 000 € 100 000 £
Logement de type 2 46 2870 € 154 000 € 140 000 €
Logement de type 3 =] 2677 £ 187 000 € 170 000 €
Logement de type 4 73 2392¢€ 220 000 € 200 000 £
Legement de type 5 ot + tat] 2475 € 253 000 € 230 000 €

ACuse de 'Eﬁjﬂ:l'l BN prefaciure
O79-200041317-20191216-C57-12-2019-DE
Daite de téktransmission - 20122019

Date da récaption préfeciure - 20122015
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ANNEXE 3
Réglement du « Prét a 0 % de la CAN » de juin 2020

niortagglo

Agglomeération du Niortais

1131 R3 713 gl DU DISPOSITIF

mitse & jour - Juin 2020

La Communauté d'Agglomération du Miortaiz a initié en 2014 un dispositif favorisant L'accession & la
propriété sur son territoire : “Le Prétd 0% de la CAN®. Ce prit, sans intérit, est accordé aux conditons
suivantes.

Le{s) demandeur(s) doit (doivent) étre primo-accédant(s) au sens de la législation applicable au Prét &
Taux Zéro (PTI) de I'Evat: 'empru nteur (et chacundes co-emprunteurs, le cas échéant) ne doit pasavoirété
propriétairede sa(leur] résidence principale, aucours des deux derniéres années précédant 'émissionde
l'offre de prit.

Toutefois, la condition de primo-acoession n'est pas exigée lorsque le béndficiaire du prét ou ['une des
personnes destindes i occuper le logementest:
» Titulaire de la carte « mobilité inclusion » comportant la mention « imalidité » ou d'une carte
d'imalidité;
- Bénéficiaire d'une pension dimvalidité (notamment les personnes invalides absolument
incapables dexercerune profession quelcongue) ;
. Bénéficiaire d'une allocation adulte handicapé ou d'une allocation d'éducation de l'enfant

handicapé ;

Victime d'une catastrophe ayant conduit d rendre inhabitable de maniére définitive sa résidence

principale.

Plrta el @ recsmarsa PT T

Le Prét & 0% de la CAN est octroyé sous conditions de o ini | Tmm | Zeme
ressources. i pEanne 270004 A% 0004
Les plafonds suivants sont d comparerauxrevenus fiscaus e frame | mem
de référence del ‘annde N-2 del ‘ensemble des personnes 3 i issma | sasoa
destinées d occuperlelogement PR m—p—
= dcquisition ou construction d'un logement neuf ou T— il | B
achat d'un logement ancien (HLM compris): les ménages i — 7oamd | wrsma
doivent étre éligibles aux plafonds de ressources du PTZ >> - E— -
de UEtat en vigueur lors de la demande (gu'ils en e : =
bér‘éﬁf:lenr_ﬂupas:l 4 perionnen e g LT TS T 2004
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Flactosracdt e ram e ast FELA
g | e e
= prét Sodal de Location Accession (PSLA): les ménages doivent &tre Lpmcrme .
éligibles aux plafonds de ressources du PSLA }} Pr— 2 ik
LR [T ]
ApEIETE &3 L
AP plu 5

L'objectif étantde lutter contre 'éalementurbain et l'éloignement des ménages (accédants) des
bassins de vie existants, le projet doit &ire 5itué a prokimité d'éguipements, de commerces et de
moyens de trans port.

Les projets eligibles sont les suvants ©

= acquisitiond'un logement neufenindividuelgroupé ou
encollectif situédans un programme labellisé parla CAN:
-enzone B2 (Niort, Aiffres et Chauray);
- en P5SLA ou pour des op€mtions a TVA reduite :

Aiffres, Chauray, Echiré, Niort et Vouillé ([communes S Mo d opbeion
concernées par larticles5 de la loi SRUJ. ez P
= achatd'un terrain situé dans un lotissement labellisé par e s p
la CAN et construction d'un logement par l'intermédiaire T T 40
d'un constructeur de maisons individuelles partenaire de
laCAN affilié LCA-FFBou ala CAPEB; et . S
g & FEILTY anaad
Pour les projets dons le neuf, le codt d'opération (hors frais >>
de Notaire, assuronce dommages ouvrage et frois de it S e

branchement] ne doit pas dépasser les plafonds d-contre
foeés parlaCAN.

= acquisition d'un logement ancien dont la déclaration d'achévement des travaux est antérieure au
1" janvier 1980, situé enzone U des documents d' urbanisme envigueur surl'ensemble des communes de
laCAN et faisant 'objet de travaux d*économie d'énergie (cf. § 4);

= acquisition d'un logement du parc HLM existant dans les conditions permettant 'obtention du PTZ de
I'Etat (&tre occupant du logement ou locataire de l'organisme HLM dans le département]

Critéres d'oocupation:

Le bien doit obligatoirement &tre la résidence principale de 'emprunteur au moins pendant 5 ans &
compter de l'acceptation de l'offre de prét : le (ou les) demandeur(s) s'engage(nt) & signaler a la
Communauté d'Agglomé mtion du Niortzis, durantcette période, la vente du bien ou samise en location.

Toutefois, il{s) peut{vent) vendre ou mettre en location le bien durant cette période de 5 ans dans les
situationssuivantes:
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. mobilité professionnelle (distance entre le lieu d'activité et le logement d'au moins 50 kilométres
outempsde trajetallerau moins égala 1h30);
.déces;

.divorce oudissolution d'un pacte civilde solidanté;
.chémage de plus d'une année(validépar'inscription surla liste des demandeursd'emploi).

La location du bien doit alors res pecter les conditions suivantes:
.une durée maximale desixans,
. les ressources du locataire, & la date de signature du contrat de location, ainsi que le montant du
loyerdoivent res pecterles plafonds applicables pourla location d'un logement locatif sodal.

Critéres de gualitd technigue etenvironnementale du bati:

= pourl'acquisition d'un logement neufoulaconstruction : respect de garantiesenvironnementales( RT
2012 minimum)et/ou d'accessibilité (Loidu 11 février 2005 pour I'égalité des droitsetdes chances, la
participation etla citoyenneté des personnes handicapées);

= pour [acquisition d*un logement ancien, hors HLM : obligation de faire réaliser par des professionnels
des travaux d' économie d'énergied’au moins deux des catégories
.isolation de 'ensemble de la toiture,
Jisolationd'aumoins 50% de lasurface totale des murs donnant sur l'extérieur,
.isolation d'aumoins la moitié des parois vitrees du logement en nombre de fenétres,
.installation ou remplacement d'équipements de chauffage fondionnant au bois ou autre biomasse,
.&quipement de production d'eau chaude sanitaire (autres énergies renouvelables),
.chaudiére, équipement de production d'énergie utilisant une source dénergie renouvelable
pompe achaleur.

Les travaux doivent également répondre aux critéres techniques en vigueur au moment de la vérification
de l'éligibilité duménage au dispositif. |ls devront étre effectués dans un délai de trois ans & compter de
l'acce ptation de 'offre de prét

Un comtrile pourrg 8tre effectué d tout moment parles représemantsde lo collechvité ou portow orgamisme

mandaté d cet effet sur piéces et sur ploce, owx fins de vériffication de 'wtilisation du prét conformément aux
présents reglements.

Afin de bénéficier de ce dispositif, Le(s)demandeur(s )doit{doivent)obligatoirement s'adresser aux
eétablissements bancaires, promoteurs, constructeurs, lotisseurs/faménageurs signataires d'une
convention partenarale avec laCAN .

L'ADIL-EIE des Deus-S6vres est chargée par la CAN de verfier U'éligibilité des situations au moyen du
passeport et des pigces justificatives demandées.

= En cas d'acquisition d'un logementneuf {ou construction) ou HLM ou opération a TVA réduite et PSLA
~PourunT3 et moins: 10 G00€sur 15 ans;

=Pourun T4 et plus: 1.4 000 €501 15 ans.

= Encasd'acquisition d'un logementancien | hors HLM) :

- 15% ducoltd opération TTC plafonné a 150000 €(soitunprétd'un montant maximum de 22 500
€surlsans);

=20 %ducoltd opération TTC plafonné & 150000 £(soitun prétd‘'un montant masimum de 30 000E€
surl5ans)encasdevacance de plusde 2 ans.
Lecolt d'opération TTC comprend U'achat du bien, les frais d agence éventuels et les travau d économie
d'énergie dligibles.

Danstous les s, le(s) demandeurs | bénéficie(nt) d'un différé d'amortissement de 12 mois.
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Ce Prét 0% proposé par les établissements bancaires partenaires est un prét complémentaire. Il peut se
cumuler avec®:
- le prét a 'accession sociale (PAS);
- le prét a Taux 2éro de |'Etat;
='Eco-PrétaTaux Zérm;
= les préts d'Action logement;;
= les aides de 'Agence Nationale del'Habitat (Anah);
=les aides des collectivités locales notamment dans lecadrede I'OPAH de laCAMN;
- les Certificats d‘Economie d‘Energie (CEE)

L™t

"5 réserve durespect desconditions d'éligibilies propres & chaque prit et oide

Plus d'information :

1-adil.

T iorrd ol o g

05 49 28 08 08
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ANNEXE 4

CARACTERISTIQUES FINANCIERES DU PRET DUO CAN

DANS LE CADRE DE L’OFFRE DUO CAN DE LA BPACA
AVEC PHASE DE FRANCHISE

pour le « Prét a 0 % de la CAN »

La formule a appliquer pour le calcul de la subvention du Prét Bonifié
sur la base du taux de swap amortissable « SGFGAS » avec une marge de 0,90 % est la suivante :

Calcul en formuleferméed e la somme actualises d un differentiel d ' interét sous
hypothése d"amortissement linéaire

Soit IV le norninal do crédic

Soit r© le taips d'acuali sation considers exprime en taux actuariel mensnel

Sionnote T le taux anmiel, & =1 =T)"" —1

Soit r'le differential dinterdts & compenser exprime en o mensuel (1/12e du caizs ansmael’)

T =
12

(taus subvent onne)

Soit 1 1a duree du préc en nombre de perodes (en mois)

On defini ' -

™ ;o étant 1a maerze| (0,90 %49) |et o le taim effecivement payve par le client

kle differe en mois a corrgprabiliser avant versermnent de la subvention
Omn obrient 1a formrmmle suivane :

(1=} - N - rl|:r?— 1—1=7) :|
-T r

Danonstration -
O cherche a calculer :

; M- 1
{l+=1r) gz -”T :-:.l]__z-l.
—{1+z)" -_E_xrf-?rl:-:g*l_l;—}
—(1ery A 10T

T T

X e WMot 1—{l=1)
—_—{1l=T} _E\-:?;— :-:L_E M-z e i z)

M- MN-T
m-T m-T =
T

—‘II—T};-I:_\;_.FI.??—_\:—. ':.:1_{1_;-}_ :I

mn-r Mn-T T

-1} 2 r'|:”_1—.|1—r|‘_ :I
-T r

Tableau de concordance des éléments de la formule ci-dessus :

—{1=7}"

Paramétre Notation Exemple Commentaire
Montant N 10.000 € Exemple au 4éme trimestre 2021
Maturité du prét 12*n 15 ans En mois dans la formule (n)

Taux client 12*1" 0,00 % En mensuel dans la formule (1"
Swap associé -0,0646 % | Taux donné par la courbe SGFGAS
Swap considéré / BPACA [T 0 % En cas de taux de swap négatif : 0 % cf. article 4.1
Marge m 0,90 % Contractuelle
Taux donné par I'addition
Taux "BPACA" T+m 0,90 % du taux de swap considéré et de la marge
Durée avant versement de
la subvention/bonification k 2 En mois (k)
Bonification a verser en une seule fois 679,11 € En euros (€)
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