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REMARQUES

ANALYSE - MODIFICATIONS

PIECES DE ’AVAP
MODIFIEES

1 - Avis de la Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, le 20 juin 2013
Le président, M. Jean-Marc Renaudeau

1-01

Observation générale

«Nous n’avons pas de remarques particulieres a formuler sur le document qui régit les régles
urbaines, architecturales et paysageres applicables sur une partie du territoire (le bourg en
particulier) de votre commune».

Remarque ; pas de modification a apporter

REMARQUES

ANALYSE - MODIFICATIONS

PIECES DE U’AVAP
MODIFIEES

2 - Avis du Conseil Général des Deux-Sévres, le 3 juillet 2013
Le directeur général adjoint au Service Appui aux Territoires, Pole des
partenariats et des territoires, M. Patrick Brun

2-01

Pas d’avis formel

«Les délais que vous indiquez, a savoir 2 mois a compter du 5 juin, m’obligent a vous préciser que
le Conseil général ne sera pas en mesure de présenter un avis formel sur votre projet, [’ordre du
jour de la commission permanente de juillet étant clos depuis le 3 juin».

Remarque ; pas de modification a apporter
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REMARQUES

ANALYSE - MODIFICATIONS

PIECES DE ’AVAP
MODIFIEES

3 - Avis du Parc interrégional du Marais poitevin, le 11 juillet 2013
Le président, M. Yann Helary

3-01 Observation générale

«Cette AVAP traduit la volonté de préserver le paysage identitaire du village emblématique d’Arcais
et donc du Marais poitevin dans son ensemble, tout en tenant compte des intéréts globaux de
développement durable. La préservation ou la reconquéte de la spécificité maraichine et des savoir-
faire en sont également des enjeux importants par [’utilisation des matériaux locaux. Ayant suivi
les réunions et les débats élaborant cette charte, le Parc peut témoigner que ses remarques ont
bien été prises en compte».

Prise en comptes des remarques du Parc durant la période d’élaboration
des documents

3-02 Périmétre

«Le périmeétre plus large, sur les zones d’extensions récentes et surtout sur la zone intermédiaire
faisant bientét [’objet d’un nouveau quartier, aurait cependant pu avantageusement étre inclus
dans le réglement avec des préconisations moins contraignantes que dans le coeur de bourg».

Ce périmetre, étudié initialement, a été réduit a la demande conjointe
des élus et de I’Architecte des Batiments de France.

Cependant, le réglement du PLU est tres fin y compris dans cette zone
a urbaniser, avec notamment un article 11 trés précis.

3-03 Recommandations

«De plus, les annexes présentant les recommandations sont plus riches que le réglement et devront
absolument étre transmises aux pétitionnaires dans leur intégralité, lorsque tout nouveau projet
privé ou public émergera, notamment concernant les venelles et les ports. Leur lecture sera
essentielle a la bonne compréhension des enjeux et des possibilités offertes».

Remarque ; pas de modification a apporter

3-04 Conclusion

«Globalement, le Parc confirme donc, son approbation du documents.

Remarque ; pas de modification a apporter
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REMARQUES

ANALYSE - MODIFICATIONS

PIECES DE ’AVAP
MODIFIEES

4 - Avis de la Direction Régionale de I’Environnement, de [’Aménagement et
du Logement de Poitou-Charentes, le 26 juillet 2013
Le chef du service nature, eau, sites et paysages, M. Pierrick Marion

4-01

Réglement

En premier lieu, le réglement n’est pas conforme aux principes rédactionnels qui encadrent ce type
de textes, mais s’apparente davantage a une charte. En effet, il ne fixe pas de regles fermes, ne
donne pratiquement aucune obligation ou interdiction, mais regroupe un ensemble de préconisations
et d’orientations. Ainsi est-il bien en deca du niveau de prescription normalement exigé pour
pareille servitude d’utilité publique. S’il semble légitime d’autoriser une certaine souplesse dans
U’application de la régle, celle-ci ne peut étre autorisée qu’a la marge, pour des cas particuliers
clairement circonscrits, et non pour le cas général.

Ainsi, le reglement indique qu’un traitement qualitatif des sols employant des matériaux poreux
et naturels est << préféré >> (page 25 du reglement). On peut s’interroger sur [’utilité de cette
mention si peu contraignante, d’autant que I’AVAP doit dégager des objectifs de développement
durable spécifiques au territoire d’Arcais, aux premiers rangs desquels se doit de figurer en ce
contexte de zone humide, la lutte contre [’imperméabilisation des sols. Au lieu de cela, le recours
au béton désactivé est méme cité comme une possibilité. Ce qui pose de surcroit un probleme en
terme de protection du paysage puisque ce type de sol est banalisant et correspond a un style urbain
qui semble peu approprié au contexte d’Arcais (voir les Illustrations 1, 2, 3 et 5 jointes en annexes)».

Le réglement est précis et fixe les interdictions classiques dans les
quartiers a protéger.

L’article évoqué page 25 du réglement s’applique aux Autres Espaces
Libres qui ne sont pas les rues, ruelles et venelles du bourg ancien,
inventoriées comme Remarquables dans ’inventaire.

La possibilité du béton désactivé est maintenue, mais autorisée
uniquement en cas d’impossibilité d’utiliser d’autres matériaux, et en
adaptation mineure.

Reglement
page 24, article 1.3.1.3

4-02

Réglement, économies d’énergies

« le chapitre sur les économies d’énergie (page 29 du réglement), traite principalement de ’isolation
thermique des bdtiments. Cela va a ’encontre du cadre réglementaire des AVAP qui exige que soient
en priorité examinés les atouts du bdti local ancien, en terme d’efficacité énergétique (orientation,
inertie, maisons mitoyennes, etc.). Il parait, de plus, d’autant plus dangereux, de mettre ainsi en
exergue [’isolation thermique que dans le contexte spécifique d’Arcais, les fondations de certains
batiments anciens a proximité des conches, baignent dans [’eau. Dans pareils cas, [’augmentation
de Uisolation thermique, en empéchant [’évacuation de [’eau remontée de facon capillaire par des
murs, peut conduire a de séveres dégdts. L'implantation traditionnelle des bdtiments anciens en
bord de conche témoigne au contraire justement du souci de garantir la meilleure ventilation de ce
bdti soumis a des conditions humides».

Les atouts du bati ancien sont évoqués page 29.

Les risques de l’isolation thermique, dans certains cas, sont ajoutés
au réglement :

«Pour certains batiments anciens, implantés a proximité des conches,
’isolation thermique, en empéchant ’évacuation de |’eau remontée
de facon capillaire par des murs, peut conduire a des dégats. Une
étude technique est souhaitable avant tous travaux ».

Reéglement
page 30, article 2.2.1.1

4-03

Réglement, murs

«Un intéressant travail a été mené sur les murs et murets de cléture. Page 17 du reglement, Il est
indiqué que les murs et murets seront enduits a pierre vue, alors que beaucoup de ces murs ne sont
que jointoyés (le plus souvent finement), voire en pierres seches...

Cet article devrait donc étre corrigé sous peine de voir disparaitre ces beaux éléments de liaison
du paysage d’Arcais».

La phrase : «Les murs seront enduits a pierres vues avec un enduit
traditionnel a la chaux» est remplacée par : «Les murs seront réalisés
en pierres séches ou jointoyées finement avec un mortier traditionnel
a la chaux».

Reéglement
page 17, article 1.1.5.1
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REMARQUES

ANALYSE - MODIFICATIONS

PIECES DE U’AVAP
MODIFIEES

4 - Avis de la Direction Régionale de I’Environnement, de [’Aménagement et
du Logement de Poitou-Charentes, le 26 juillet 2013
Le chef du service nature, eau, sites et paysages, M. Pierrick Marion

4-04

Réglement, murets et brise-vues

« Il parait indispensable d’y rajouter U’interdiction de doublement des grilles surmontant les
murs bahuts par des canisses ou autres écrans disgracieux, comme on peut parfois [’observer
aujourd’hui».

Un article est ajouté au paragraphe 1.1.5 sur les murs et murets a
conserver qui reprend article 1.2.8.3 sur les clotures a créer :

«A ’alignement les toiles coupe-vent, les brandes, les panneaux de
bois ou de métal et tous autres matériaux brise-vue sont interdits».

Reglement
page 17, article 1.1.5.3

4-05

Diagnostic, jardins

«D’une facon plus générale, le traitement de ces espaces de jardin, dont le réle est pourtant
si important dans le contexte d’Argais, est particuliérement pauvre, tant dans le rapport de
présentation que dans le réglement. Le diagnostic passe sous silence les jardins potagers établis
dans le cceur d’ilot entre la venelle de la Cour et la rue des Bateliers, de méme que les nombreux
arbres fruitiers installés prés des murs en pierres séches profitant de leur inertie thermique et de
leur barriére contre le vent. Pourtant, ces éléments renseignent sur le passé d’Arcais, au méme
titre que l’architecture des facades et la forme urbaine. Ils témoignent de cette époque de relative
prospérité ol ce bourg de paysans vivait de son territoire en, quasi autarcie, en exploitant toutes
ses ressources avec la plus grande intelligence. L’AVAP devrait, a minima décrire ce patrimoine et
expliquer en quoi c’est un témoignage de ’histoire du village. La protection plus poussée d’une
vingtaine d’arbres fruitiers repérés parmi les plus remarquables aurait également été judicieuse».

Les jardins potagers évoqués entre la venelle de la Cour et les rue
des Bateliers sont classés en Espace Naturel Remarquable et donc
protégés par I’ AVAP.

La description des éléments évoqués, jardins et arbres fruitiers, est
ajoutée au diagnostic au niveau de la morphologie urbaine du bourg.

Le reglement sur les Espaces Libres, page 24 est complété comme suit :
1.3.4.8 Les jardins entre les clotures et les constructions devront étre
largement plantés. Les revétements imperméables seront limités aux
surfaces de roulement et de stationnement.

1.3.4.9 les jardins potagers établis dans le coeur des ilots ainsi que
les arbres fruitiers installés prés des murs en pierres séches seront
conservés et entretenus.

Annexes, diagnostic

page 35

Réglement
page 25, articles 1.3.4.8 et 1.3.4.9

4-06

Réglement, murs

«En outre, page 21 du reglement, le paragraphe « 1.2.5.9 Dimension des enseignes» devrait étre
retiré car il est contraire au principe d’indépendance des législations. La dimension des enseignes
est du ressort d’un reglement local de publicité, c’est-a-dire du code de [’environnement, et non
du code du patrimoine».

En [’absence de réglement local de publicité, la commission a souhaité
conserver cet article qui permet d’orienter la taille des enseignes.

Un (1) est ajouté a cet article qui précise que «La dimension des
enseignes est du ressort du code de l’environnement»

Reglement
page 21, article 1.2.5.9

4-07

Périmétre

«Enfin, le périmétre de I’AVAP aurait gagné a étre élargi dans les secteurs de la Garenne, du Bourg-
sud et du Praineau, au niveau des zones N et NI du plan local d’urbanisme, en permettant de
ménager un espace tampon entre le pittoresque village-rue et les terrains a [’amont.».

Ce périmetre, étudié initialement, a été réduit a la demande conjointe
des élus et de I’Architecte des Batiments de France.

Cependant, le reglement du PLU encadre bien ces espaces qui sont
classés en zones N et Nl dans lesquelles seules les extensions des
constructions existantes et les constructions nécessaires aux services
publics sont autorisées.

4-08

Conclusion

«A la lumiere de ces éléments, je vous fais part de mon avis favorable sur ce dossier, sous réserve de
compléments sur les points signalés. ».

Remarque ; pas de modification a apporter
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ANALYSE - MODIFICATIONS PIECES DE U’AVAP
REMARQUES MODIFIEES
5 - Avis de Communauté d’Agglomération de Niort, Service Aménagement
du Territoire, Urbanisme et Contractualisation, le 1er ao(t 2013
Le vice-président délégué a I’Aménagement du Territoire, M. René Mathé
5-01 Observation générale
Dans [’ensemble, votre document répond bien aux objectifs fixés car :
Le rapport de présentation, nécessaire a la compréhension et a U’application du reglement, est
accessible a tous.
Le document graphique est clair et facilement utilisable. La légende est tres lisible et ’on identifie R . d dification t
simplement les différents types de bdti. emarque ; pas de moditication a apporter
Les différentes illustrations sont réalisées de maniere trés pédagogique.
Toutefois, le réglement est extrémement technique sur certains points et porte principalement sur
les normes et principes de « construction ».
5-02 Annotations techniques en annexes
A toutes fins utiles, vous trouverez quelques annotations techniques en annexe du courrier. La phrase est complétée comme suit : «Autonomie de composition de
. . . , . . chaque construction, qui devant s’inscrire harmonieusement dans son Reglement
«Page 8 : deuxieme ligne deuxieme colonne ; le terme d’« autonomie de composition de chaque X t. doit dant tit ot li-mé page 8, paragraphe 1.0.3
construction » nécessiterait d’étre explicité». environnement, doit cependant constituer un projet en lui-méme».
La phrase est complétée comme suit : «Les interventions contempo- | Réglement
«Page 15, paragraphe 1.1.3.28 : subjectivité de la formulation, il conviendrait de préciser la notion | raines seront interdites si elles procurent une perception d’architec- | page 15, article 1.1.3.28
de perception « brutale » d’architecture moderne». ture moderne brutale, résolument or contexte».
«Page 19, <«Architecture contemporaine» : on appréhende clairement la volonté de mettre L? partlle §url alichlteclture COP tf—:‘tmporalntfe est detofjfee avec de: art;f:les Réglement
Uarchitecture contemporaine au service de l’identité d’un lieu, sans le dénaturer et avec les p’us pljec15 sur (es vo umes., Oltures et Tacades de ces constructions page 19, articles 1.2.4.1 2 1.2.4.10
exigences que cela implique, néanmoins l"instructeur manque de critéres précis d’application et est | ’architecture contemporaine.
renvoyé a sa propre subjectivité...»
Article 2.3.1.3 : le début de phrase : « les fagades solaires sont auto- | Réglement
«Page 32, paragraphe 2.3.1.3 « les facades solaires sont autorisées... » : qu’est-ce qu’une facade | risées...» est remplacé par «La pose de panneaux solaires verticaux | Page 32, article 2.3.1.3
solaire? Cette définition mérite d’étre précisée». en facade est autorisée...»
5-03 Conclusion
Remarque ; pas de modification a apporter
Aussi, au vu de ces éléments et de cette analyse, j’ai le plaisir de vous informer que la
CAN émet donc un avis favorable au projet d’AVAP de la commune d’Argais.
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2 - Annexes
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2- Annexes

ANNEXE 1 : Avis de la Chambre d’agriculture des Deux-Sévres, le 20 juin 2013
Le président, M. Jean-Marc Renaudeau
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Viouild, le 20 buin 2013

Olsfet : avis sur projet AVAP

Marskeur ha Maing,

Vous nous aver transmis, pour ovis, un exemplalre du projet de
transfarmation de la ZPPAUP de votre commune en AVAP [Adire de mise en
Valpur de "Architecture et du Patrimoine), suseant bes dispositions de i ol
n® 2010788 du 12 juillet 2010, dite Lol Grenelle 2.

Nous r'avons pas de remamues particuliéres & formuler sur le document qul
régit Ies ritgics urbaines, architecturalas ot payiaglires applicables sur une
partie du terrboios (I8 Doung &0 particdleer] de votné commune,

Je wous prie de blan voulpir acoopter, Monsieur le Maire, mes salutatsons
digtinguées.

Le Président,
e
a—

Jean-Mary Renaudesu
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2- Annexes

ANNEXE 2 : Avis du Conseil Général des Deux-Sevres, le 3 juillet 2013
Le directeur général adjoint au Service Appui aux Territoires, Pole des partenariats et des territoires, M. Patrick Brun

FESU s

J =6 Jun_ 2013
DEL-SEVRES Rap:. ..
Service Appul aux Territoires .-K
Allnire sivle par - Cleudie HAY 4
Posdie Ko 1 i
Rl | BPTAERT — PEJCH/VA 50-33 ':mm'”'l 2ob| BOURCHENMIN
Piorza o | 1ME Makre dArcals

Mairie
27, rue de la malrie
79210 ARCAIS

Miort, le =3 JAL 1013

Maonsseur |2 Maire,

Par courtier arrive le 10 juin, vous solficitez l'avis du Consell général en tant que personne
publigiee associde pour le projet de transformation de la ZPPALR 8n AVAP ot jB YoUus en remercie

Les .-rh:|.;_ que vous indiques, & savair 2 mois &b compter du 5 juin, m'obligent & vous préciser que
le Consell géniral ne sera pas en mesure de présenter un avis formel Sur vatre prajet, Mordre du jour
ae la commisilon permanente de julllet dtant clos depuis be 3 juin.

Je vaus prie de crodre, Monsieur le Maire, en Massurance de ma considération distinguie

Le Directewr aénitral sdjaint
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2- Annexes

ANNEXE 3 : Avis du Parc interrégional du Marais poitevin, le 11 juillet 2013
Le président, M. Yann Helary

Coulon, te | 1 JUIL. 2013

Marsheuwr Joel Bourchendn, Malre
Warire

Aue de la Matrie

THI10 ARCAIS

e TANAP d'Arcais

Objot : Mise en plagh

Mongiels e Maire,

Pour faire suite 4 votre demande faite par cowrrbel en date du 5 juin 2013, concernant
votre prajet déire de Mise en Valour de larchitecture et du Patrimoine, |'al le plaisir de
constater laboutlssement bmminent de cette volontd persévérante de la commune de
otéger son patrimaine architeclural et paysager.

Cette AVAP tracuit ln volonte de priserver e paysage identitaire du village emblématique
darcals et donc du Marats peitevin dans son ensemble, tout en benant compte des intérets
globaux de dévelappement durable. La préservation ou la reconguite de (s spécificité
maraichine et des savoir-faire en sont également des enjeux importants par Tutflisation des
matériaux locau, Ayant suivi les réunions et les débats élaborant cette charte, le Parc
peut témafgner que $o3 remargues ont bien 6té prises en comple,

Le périmétre plus large, sur les rones diextensions récentes et surtout sur la zone
intermédialre faisant Dientdr lobjet dum nouveau quartier, awrait cependant pu
avartagmaement @tre incls dans le réglement avec ded préconbations mednd
cantraignantes que dans le coeur de bourg.

De plus, les annexes présentant les recommandations sont plus riches que le réglement et

dovront absolument Etre transmises aux pétitionnares dans leur intdgralité, lorsque tout

mouvesu projet privé ou public émergem, notamment concernant les venelles et Les ports.

I{;{e-{u lecture sera essentielle b la bonne compréhension des onjeux ot des possibilivés
ertes.

Globalement, Le Parc confirme donc, son approbation du documeni.

Je vous Iovite & diffuser largement UAVAP au sein de la commune pour faciliter son
appropriation, la compréhension de ses enjeux ot objectifs &t sa traduction dans |es
projets & venlr, Mes services continueront de vous accompagner dans cetle démarche
ambitieuse de sensibilisation, en lien avec les autres partenaires,

Je wous prie d'agréer, Monskeur le Malre, |'expression de mes salitations distingudes.
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2- Annexes

ANNEXE 4 : Avis de la Direction Régionale de I’Environnement, de I’Aménagement et du Logement de Poitou-Charentes, le 26 juillet 2013

Le chef du service nature, eau, sites et paysages, M. Pierrick Marion

) et
Ressouross, teritares, habitsts &1

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement
el di logement de Poitou-Charentes

Fesie—

Service ndtuie, eau, site el paysages

REPUBLIQUE FWcmﬁ

MINISTERE DE L'ECOLOGIE, DU DEVELOPPEMENT DURABLE,
DES TRANSPORTS ET DU LOGEMENT

Poitiers, le 2 6 JuiL. 2013

Division nature, sltes et paysages

Nos réf. : DNSPIAFHICE e L%b

Vos réf. :

Affaire suivie par : Anne-Frangoise HECTOR
f ise.h d

a

Mairie d'Argais
T Mairie

79210 ARCAIS

ble.gouv.it

nne-
Tél. 05.49.65.63.45,

Courriel : d

S/ couvert de Monsieur le préfet des Deux-Sévres

dreal-poit durabl

ent durable

S 00t
T

Erergie etoimat  pgveloppem:

Préventlon des risques  infrastructure:

g2
=3
o
=1
A

Favenir

|

3

Objet : avis sur le projet arrété d'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine d'Argais, au

titre des articles L642-2 et D642-7 du code du patrimoine.
PJ : dossier photographique

Plar' courrier t,électlronique en date du 5 juin dernier, vous avez sollicité Pavis de la direction
régionale de Ienvnr'onngmem de 'aménagement et du logement sur votre projet arrété d'aire de
m?g en valeur de l'architecture et du patrimoine, au titre des articles L642-2 et D642-7 du code du
patrimoine. .

Conformément & F'avis exprimé par mon service & la commission régi imoi
> gionalé du patrimoine et des
sites du 26 mars 2013, les documents transmis appellent plusieurs remarques de ma part:

En premier hey, le réglement n'est pas conforme aux principes rédactionnels qui encadrent ce type
de textes, mais s'apparente davantage & une charte. En effet, il ne fixe pas de ragles fermes, ne
dopne‘ pratiquement aucune obligation ou interdiction, mais regroupe un ensemble ' de
préconisations eg fi‘oriemations‘ Ainsi est-il bien en degd du niveau de prescription
normalement exigé pour pareille servitude d'utilité publique, S'il semble légitime d'autoriser
une certaine souplesse dans Papplication de la régle, celle-ci ne peut étre autorisée qu'a la marge,
pour des cas particuliers clairement circonscrits, et non pour le cas général. '

Ainsi, le réglement indique qu'un traitement qualitatif des sols employant des matériau:

naturels est « préféré » (page 25 du réglement). On peut s‘interrogr:zr gur l'utilité de cettexnsgr:?ig}r(] g
Peu contraignante, d'autant que I'AVAP doit dégager des objectifs de développement durable
SpECIfIQUE§ au tertitoire d’Arcais, aux premiers rangs desquels se doit de figurer en ce contexte de
zone humide, Iallutte contre 'imperméabilisation des sols. Au lieu de cela, le recours au béton
désact[vé est méme cité comme une possibilité. Ce qui pose de surcroit un probléme en terme de
protection du paysage puisque ce type de sol est banalisant et correspond & un style urbain qui
semble peu approprié au contexte d'Arcais (voir les illustrations 1, 2, 3 et 5 jointes en annexes).

Parfiuk‘aur.s, le Ehapigre sur les économies d'énergie (page 29 du réglement), traite principalement
de lisc ' thermique des batiments. Cela va & 'encontre du cadre réglementaire des AVAP
qui exige que soient en priorité examinés les atouts du bati local ancien, en terme d'efficacité
energétique (orientation, inertie, maisons mitoyennes, etc.). Il parait, de plus, d'autant plus
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dangereux, de mettre ainsi en exergue lisolation thermique que dans le contexte spécifique
d'Argais, les fondations de certains bétiments anciens & proximité des conches, baignent dans
I'eau. Dans pareils cas, 'augmentation de lisolation thermique, en empéchant I'évacuation de l'eau
remontée de fagon capillaire par des murs, peut conduire & de sévéres dégéts. L'implantation
traditionneile des batiments anciens en bord de conche témoigne au contraire justement du souci
de garantir la meilleure ventilation de ce bati soumis & des conditions humides.

Un intéressant travail a été mené sur les murs et murets de cloture. Page 17 du réglement, il est
indigué que les murs et murets seront enduits & pierre vue, alors que beaucoup de ces murs ne
sont que jointoyés (le plus souvent finement), voire en pierres séches, comme le montrent les
photos page 28 du diagnostic et les lustrations 7 et 11 jointes en annexes. Cet article devrait donc
&tre corrigé sous peine de voir disparaitre ces beaux éléments de liaison du paysage d'Arcais.

il parait inclispensable d'y rajouter ['i fiction de doubl 1t des grilles surmontant les murs
bahuts par des canisses ou autres écrans disgracieux, comme on peut parfois I'observer
aujogrd’hui (voir lflustration 10 jointe en annexes).

En effet, de trés nombreux jardins se présentent a l'avant de la maison, derriére un mur bahut, ou
un muret de pierres séches largement ouvert (voir les illustrations 6 4 11 jointes en annexes). lis
constituent la majorité du patrimoine végétal du territoire de PAVAP, Ce patrimoine fragile, qui
participe tant & la beauté des lieux et & la qualité du cadre de vie n'est pas protégé par 'AVAP. Le
réglement devrait absolument étre amendé pour garantir fe maintien de cette P

des vues fondamentale.

D'une fagon plus générale, le traitement de ces espaces de jardin, dont le rdle est pourtant si
important dans le contexte d’Argais, est particuliérement pauvre, tant dans le rapport de
présentation que dans le réglement. Le diagnostic passe sous silence les jardins potagers établis
dans le coeur d'lot entre la venelle de la Cour et la rue des Béateliers (qui offre un paysage des plus
pittoresques, voir Pillustration 4 jointe en annexes), de méme que les nombreux arbres fruitiers
instaliés prés des murs en pierres seéches profitant de leur inertie thermique et de leur barriere
contre le vent, Pourtant, ces éléments renseignent sur le passé d'Argais, au méme titre que
I'architecture des fagades et la forme urbaine. lls témoignent de cette épogue de relative
prospérité ol ce bourg de paysans vivait de son territoire en, quasi autarcie, en exploitant toutes
ses ressources avec la plus grande intelligence. L'AVAP devrait, a minima décrire ce patrimoine et
expliquer en quoi c'est un témoignage de Thistoire du village. La protection plus poussée d'une
vingtaine d'arbres fruitiers repérés parmi les plus remargquables aurait également été judicieuse.

En outre, page 21 du réglement, le paragraphe « 1.2,5,9 Dimension des enseignes » devrait étre
retiré car il est contraire au principe d'indépendance des Iégislations. La dimension des enseignes
est du ressort d'un réglement local de publicité, c'est-&-dire du code de I'environnement, et non du

code du patrimoine.
Enfin, le périmétre de I'AVAP aurait gagné a étre élargi dans les secteurs de la Garenne, du

Bourg-sud et du Praineau, au niveau des zones N et Ni du pian local durbanisme, en permettant
de ménager un espace tampon entre le pittoresque village-rue et les terrains & famont.

A la lumiére de ces éléments, je vous fais part de mon avis favorable sur ce dossier, sous réserve
de compléments sur les points signalés.

Pour fe Directeur et par délégation,

Le chef du service RTE, eau Jsites et paysages,
P 4uamré’

Piertick MARI
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2- Annexes

ANNEXE 5 : Avis de Communauté d’Agglomération de Niort, Service Aménagement du Territoire, Urbanisme et Contractualisation,

le 1er aoat 2013
Le vice-président délégué a I’Aménagement du Territoire, M. René Mathé
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Terriivires de wis Aussi, au vu de ces éldments et de catle analyse, fal o plamser de vous informer que i
oae — - P CAN émat donc un avis favorable au projet dAVAP de |8 commune d Argais

3] I 1% gl
Sorvice Amdnagement du Terrioie, Urbanismo ol fort, 1 Beoiit 2013
G Ciuak aon

Droasisr suhv par - Marwslla BATY “I\ o d'A i
e Mu::aiaur ;F:.;-“ Josl Bourchenin Jo vous prie de moevos, Monsieur e Maire, lexpression de mes manis les

Té 0540771173 i malflaurs.

Fax 05,4977 11 58 29, Rue da la Mairie d_#_ —

Mol marwila hatyfeggio-riort fr TH210 ARCAIS -u-::__& J .
e & MATHE

Citjet - fuvis: wu b eoet o AVAP d'fucais © Vice-président déldgus
a lAménagemont du Terrioire

Mos services communouiaines demeorend d la disposilion des vitres pour loutes
infermations complémeniaires ou échanges nécessaings

Maonshaur ke Malre,

Vous aver solicild la Communauti d'Agglomération de Niort, par courrted regu ke
5 juin 2013, pour avis, & propos du projet dAire de mise en Valewr de
FArchilecture et du Palrimoing (AVAP) sur la commaune d'Arcais.

En effel, engagée dans la mise en place d'une Zone de Protection du Patrimoine
Archileciural, Urbanistigue el Paysager (ZFPAUF) sur son territoire, la commune

(I?mm.m:hﬂl = dArcais a entamé en 2042, selon les dispostions du  Grenelle de

m“”;‘:ﬂ;’ e FEnvironnement, une procédure de transformation de la ZPPALIP en Aire de mise
" an Valeur de lArchileciure et du Patrimoing (AVAP) qui a recu be 18 mars 2013,

4, rue Baise Fasce un avis favorabla de la Commission Régionale du Palimeing ¢f des Sites.

BF 183

TH00S Hiorl Codex Nous avons bien prs connaissance dos onjoux, qQue NOUS partageons, de catle

r“ B W 30 procédura powr volne territoine. La présenation de la gqualté paysagére du

e patrimeine bati est en effet Fun des objectifs du SCoT communautaire. Il

Eralliglouglonionlt gpcourage daleurs ces démarches dans le Document d'Crentation et
d'Objectifs  (DOD). en recommandant que <l  patimoine  hislonguee  de
l'ensamive des communas dod &ire mainteny, Les opdrabions de renouvelemont
urhain davrond sinfdgrer inteligemment dans ce palrimaing. N est recommandé
vivemant & tous les villages remargualias fa cémavche détabbssement oune
ZPEAUP (ow mainlenand daire de mise en valowr de Varchilectwve o du
palrimoing). »

Al

Codon
Lk

Eparans De plus, vos adorisalions d'urbanisme étant désonmais instruites par le Service
Application du Dreit dos Sols (ADS) de la CAN. Ce demier a analyssd
lapplicabilité des prescriptions de volre réglemant « AVAP =, A toutes fins utiles,
vous frouverez quelywees annotations technigues an annaxe du courrier,

T
saan

Dans Mensemble, votre documant répond bien aux objectils fixds car @

P o Le rapport de présentation, nécessaire & la compréhension et & Fapplication
:":I’::f'* du réglerment, a5t accessible & lous,

Sainl Gooopes S Ao ~ Le document graphique st clair ef facilement utiisable. La légende est trés
Saind Hilairs L Pk lisible &t Fon identifie simplement les différants types de bati.

:'*I :l:ﬁ:* . Les différentes llusirations sont réalisdes de manidre lrés pédagogique.
o Toulefols, lo réglement est extrémement technique sur ceraing paints ef pora
Theseagey 1 b Migmany principalemeant &ur les normes el principes de « construction o,

Yallara

ik an Plaloe
el =
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2- Annexes

ANNEXE 5 : Avis de Communauté d’Agglomération de Niort, Service Aménagement du Territoire, Urbanisme et Contractualisation,
le 1er aoat 2013
Le vice-président délégué a I’Aménagement du Territoire, M. René Mathé

ANNEXE TECHNIQUE AU PROJET D’AVAP
DE LA COMMUNE D’ARCAIS

Eléments du réglement qui peuvent susciter la subjectivité sur leur interprétation lors de

l'instruction d'un dossier

Page 8 : deuxiéme ligne deuxiéme colonne ; le terme d' « autonomie de composition de
chaque construction » nécessiterait d'étre explicité.

Page 15, paragraphe 1.1.3.28 : subjectivité de la formulation, il conviendrait de préciser la
notion de perception « brutale » d'architecture moderne.

Page 19, « Architecture conternporaine » : on appréhende clairement la volonté de mettre
I'architecture contemporaine au service de lidentité d'un lieu, sans le dénalurer et avec les
exigences que cela impligue, néanmoins linstructeur manque de critéres précis
d'application et est renvoyé a sa propre subjectivité. Le terme « d'affadir » illustre ce
propos. On ne pourra pas dire dans un arrété de refus que le projet « affadit » ldentité d'un
lieu...sans apporter d'éléments précis. L'instructeur ne pourra que s'appuyer sur l'avis de
I'ABF qui est la personne compétente en la matiére.

Page 32, paragraphe 2.3.1.3 « les fagades solaires sont autorisées... » | qu'est-ce qu'une
fagade solaire 7 Cette définition mérite d'étre précisée.

Autres commentaires
Page 13, paragraphe 1.1.2.51 : « pour les batiments... » : avec un s

. Page 20, beaucoup de références techniques sur cette page.

Conclusion

En tant qu'instructeur, un réglement trés prescriptif par nature, est de fait, un peu «lourd » &
manier, mais les documents supports sont vraiment intéressants, y compris dans une optique
« d'accompagnement » de projets.
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