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C- 21-12-2013 
 

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE NIORT 
 
 

CONSEIL DE COMMUNAUTE DU 16 DECEMBRE 2013 
 

FINANCES – CREATION D'UNE OPERATION " RESERVE FONCI ERE" 
 

 
Monsieur Thierry DEVAUTOUR , Vice-Président Délégué, expose, 
 
Après examen par le Bureau, 
 
Sur Proposition de la Présidente, 
 
 
Dans le cadre de ses compétences, la CAN dispose de l’opportunité d’acheter des  terrains ou 
des immeubles.   

 
Depuis la réforme de la TVA immobilière, les collectivités peuvent être considérées comme 
assujetties à la TVA lorsqu’elles agissent dans le cadre d’une activité économique. Dans ce 
cas, les ventes de terrains à bâtir sont soumises à TVA. 
 
Actuellement les ventes de terrains à bâtir, dans le cadre d’une opération commerciale, 
transitent au préalable par le budget Principal cependant ce budget n’’est pas assujetti à la 
TVA et ne permet donc pas de déclarer la TVA par voie fiscale (TVA déductible et collectée). 
 
Par ailleurs, la Direction Départementale des Finances Publiques nous recommande 
« s’agissant des activités des services assujettis à TVA autres que les Services Publics 
Industriels et Commerciaux (SPIC) et les opérations d’aménagement, l’individualisation dans 
un budget annexe pour faciliter la mise en œuvre des obligations fiscales ». 
  
Vu : 

- Le code général des collectivités territoriales (articles L2221-1 et suivants, et L2224-1 
et suivants), 

- L’article 256 A du code général des impôts, 
- L’instruction n°3 A-3-10 du 15 mars 2010 relative à la TVA, 
- L’instruction n°3 A-9-10 du 29 décembre 2010 relat ive à la TVA application aux 

opérations immobilières,  
- L’instruction budgétaire et comptable  M 14, 

 
Considérant que l’achat et la vente de terrains ou d’immeubles par la Communauté 
d’Agglomération de Niort nécessite d’individualiser ces opérations dans un budget annexe, 
 
Considérant le besoin immédiat de crédits de ce budget, il est proposé d’opter pour la solution 
d’une avance remboursable du budget principal au profit du budget annexe « Activités 
assujetties à TVA ». Le remboursement de l’avance s’effectuera après la revente des terrains 
acquis sur ce budget. 
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Il est demandé au Conseil de Communauté de bien vouloir : 
 

- Approuver la création d’une opération « réserves foncières » au sein du budget annexe 
Activités Assujetties à TVA nomenclature M14, 

- Approuver le principe d’avance remboursable du budget principal s’agissant des 
réserves foncières, 

- Autoriser la Présidence à effectuer toutes les démarches nécessaires auprès des 
services fiscaux. 

 
 
 
Le conseil adopte à l'unanimité cette délibération.  
 

Pour : 89  
Contre : 0 
Abstention : 0 
Non participé : 0 

 
 

Thierry DEVAUTOUR 
 
 
 

Vice-Président Délégué
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